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RESUMO

Para se ter um bom planejamento e gerenciamento de obras, sdo necessarios varios
projetos completos e bem detalhados, que servirdo para a realizagao de consultas e
analises feitas pelos responsaveis pelo gerenciamento e execugdo dos servigos.
Com o projeto orcamentario ndo é diferente, pois é peca fundamental do
planejamento de qualquer tipo de obra. Neste trabalho foi elaborado um projeto
orcamentario de manutencgao predial da residéncia feminina da UFCG/CCTA, o qual
€ distribuido em varias etapas. Iniciando pela visita ao prédio onde foi realizado o
levantamento dos problemas encontrados e dos servicos necessarios para
manutencao, apods isso foi realizado o quantitativo desses servicos e de todo o
material necessario a manutengdo. De posse dessas informagdes e numeros,
segue-se para a pesquisa de precos de cada material e servigo, que foi consultado
pelos sistemas estaduais e nacional de pesquisa de custos e indices da constru¢ao
civil. Com as quantidades e com os custos, elaborou-se a planilha de orgcamento, a
qual foi separada por categorias, detalhando cada material e servigo, contendo sua
quantidade, unidade de medida, preco unitario, preco total e cédigo da pesquisa. Por
fim foi elaborado o cronograma fisico-financeiro, que sera responsavel por fazer a
relacdo de custo e tempo gasto em cada servico. O custo total do projeto de
orgamento ficou em R$ 113.916,97 e conta com um prazo de execugdo de todos os
servicos estimado em 6 meses. Serédo projetos importantes para os responsaveis
pelo planejamento e execugéo dos servigos de manutengao, garantindo a diminuigao
dos desperdicios, a eficiéncia da obra e a otimizag&do do tempo.

Palavras-chave: Levantamento. Quantitativo. Planilha Orgamentaria. Cronograma

fisico-financeiro.
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ABSTRACT

In order to have good planning and management of works, several complete and
well-detailed projects are necessary, which will serve to carry out consultations and
analyses carried out by those responsible for the management and execution of the
services. It is no different from the budget project, as it is a fundamental part of
planning any type of work. In this work, a budgetary project for building maintenance
of the women's residence of UFCG/CCTA will be elaborated, which will be distributed
in several stages. Starting with the visit to the building where the survey of the
problems found and the services necessary for maintenance will be carried out, after
that the quantitative of these services and all the materials necessary for
maintenance will be carried out. With this information and numbers in hand, we
proceed to research the prices of each material and service, which will be consulted
by the state and national cost research systems and civil construction indexes. The
budget worksheet is prepared with the quantities and costs, which will be separated
by categories, detailing each material and service, containing its quantity, unit of
measure, unit price, total price and research code. Finally, the physical-financial
schedule will be drawn up, which will be responsible for making the cost and time
spent on each service. These will be important projects for those responsible for
planning and executing maintenance services, ensuring the reduction of waste, work
efficiency, and time optimization.

Keywords: Survey. Quantitative. Budget spreadsheet. Financial-physical schedule.
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ELABORAGAO DE PLANILHA ORGAMENTARIA PARA MANUTENGAO PREDIAL DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA FEMININA DA UFCG/CCTA
PROJETO TECNICO

Emerson Nunes de Oliveira

1. INTRODUGAO

A engenharia civil tem sido importante para a humanidade ha alguns séculos,
e com o avango da tecnologia, consegue nos dias atuais ser cada vez mais exata e
objetiva, contribuindo e facilitando para a sociedade no geral.

Para atender melhor ao universo da construgao civil, com o passar dos anos,
a engenharia civil ganhou algumas ramificagdes em suas areas de atuacao, as quais
€ possivel citar, dentre muitas outras: estruturas, geotecnia, saneamento, projetos,
estradas e, ndo menos importante, a engenharia de custos.

Na construgéo civil, € muito utilizado o termo “tempo € dinheiro”, como diz o
antigo provérbio, visto que em uma obra, a relagdo entre prazo e custo esta
diretamente ligada. Devido a isso, a engenharia de custos surgiu para manter a
melhor relagao possivel entre o tempo e os custos gastos em uma obra, seja ela de
qualquer grandeza, se tornando pec¢a fundamental em toda a etapa de execugéo dos
servigos da obra.

Com a unido de levantamentos, quantitativos, servigos e custos, todos
detalhados em etapas sequenciais da construgdo, constitui-se a planilha
orcamentaria. Ela identifica a quantidade e o custo de cada material e servigo, bem
como outros custos diretos e indiretos da obra.

De posse da planilha orgamentaria e conhecendo o prazo de execugao dos
servigos, elabora-se o cronograma fisico-financeiro. Com ele se tem o controle dos
custos em razao do tempo.

A planilha de orgamento e o cronograma sao projetos fundamentais para
qualquer obra da construgao civil, pois sado utilizados e consultados desde as fases
de planejamento e projeto até a execugao e concluséo dos servigos.

E evidente que uma planilha de orcamento é algo indispensavel para a
execugdo de uma obra, tendo ela sido iniciada do zero, ou sendo uma reforma ou
manutengdo. Por isso, para a manutencdo predial a qual esse projeto se destina,
fez-se necessario a elaboragdao da planilha orgcamentaria e do cronograma fisico-
financeiro da obra.

Para a elaboracdo da planilha, sdo realizados levantamentos e quantitativos
dos servigos necessarios a manutencao predial da edificacdo em questdo, os quais

foram realizados através de visitas ao local. Além dos servicos comuns para a

—
—
| —
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manutencao, também é realizada a identificacdo de outros problemas existentes,
para que seja elaborado um diagndstico e, por fim, definida uma proposta de
solucéo.

A elaboragdo desse projeto orgamentario de manutengcdo, ndo se faz
necessaria so pelo fato de ser um prédio publico, devendo ocorrer por processo
licitatério, segundo a nova Lei n°® 14.133, de 2021 — Lei de Licitagcbes e Contratos,
mas também pelo fato de serem projetos indispensaveis para o planejamento e a

execucgao dos servicos da obra.
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2. FUNDAMENTAGAO TEORICA
2.1.PLANEJAMENTO E GESTAO EM OBRAS

Segundo Mattos (2019), “planejar € pensar, aplicar, controlar e corrigir a
tempo. O planejamento envolve varias etapas que ndo podem ser descartadas por
falta de tempo ou por excesso de confianga na propria experiéncia.”

Um planejamento e gestdo mais aprimorados das atividades de construgéo
civil para obras publicas, contribuem para combater irregularidades presentes nos
dias de hoje, e também reduzir a aplicacdo de aditivos contratuais e pedidos de
acréscimo de prazo na execugao dessas obras (D’ANGELO, 2022).

Alguns fatores importantes sdo citados por Santos, como: falta de
compatibilizagdo de projetos, erros nos levantamentos de quantitativos e erros na
investigacao do solo, todos elas ligados a fase de planejamento da obra (2015 apud
D’ANGELO, 2022).

E de suma importancia para qualquer pessoa que seja atuante ou simples
usuaria dos bens publicos, ter consciéncia da relevancia do planejamento de obras
para que o servigo seja devidamente or¢cado de forma justa e exata. Com isso,
podendo vir a obter resultados positivos em termos de economia e qualidade, e que
sejam entregues no prazo certo para beneficio da comunidade no geral (OLIVEIRA;
MENDES, 2019).

Tomando como base os indices, produtividades e dimensionamento de
equipes empregadas no or¢amento, o responsavel pela obra une o planejamento
com o orgamento, possibilitando a analise de incoeréncias e identificando possiveis
melhorias (MATTOS, 2019).

Ainda de acordo com Mattos (2019), “ignorar as produtividades com que os

servigos foram orgados significa ficar sem um importante pardmetro de controle.”




ELABORAGAO DE PLANILHA ORGAMENTARIA PARA MANUTENGAO PREDIAL DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA FEMININA DA UFCG/CCTA
PROJETO TECNICO

Emerson Nunes de Oliveira

2.2. MANUTENGAO PREDIAL

Segundo a NBR 5674 (ABNT, 2012), a manutencéo predial é definida como
‘conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a
capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes de atender as
necessidades e seguranga dos seus usuarios.”

Qualquer tipo de edificacéo, seja ela de pequeno ou grande porte, de baixa ou
alta complexidade técnica de execugao, recém construida ou centenaria, localizada
em qualquer area, rural ou urbana, sem nenhuma exce¢ao, todas as edificagdes
necessitam da manutencéao predial de forma habitual, até o momento de seu desuso
e demolicdo, ou seja, a manutengdo sera necessaria durante toda sua vida util
(TOLEDO JUNIOR, 2021).

Toledo Junior (2021) afirma que “a manutengé&o corretiva, ou reativa, consiste
em reparar ou substituir elementos da edificacdo devido a falha na manutengao

preventiva ou desgaste natural.”

2.3.LEVANTAMENTO E QUANTITATIVO

De acordo com Mattos (2019), “o inicio da orgamentagao de uma obra requer
o conhecimento dos diversos servicos que a compde. Nao basta saber quais os
servigcos, é preciso saber também quanto de cada um deve ser feito.”

A etapa de levantamentos das quantidades de materiais e servigos deve ter
como base projetos arquitetbnicos fornecidos pelo projetista, sempre atentando-se
as dimensdes especificadas, bem como as caracteristicas técnicas. Um exemplo
claro disso é que, ao medir a area do piso de um apartamento, deve-se separa-la
por tipo de revestimento (MATTOS, 2019).




ELABORAGAO DE PLANILHA ORGAMENTARIA PARA MANUTENGAO PREDIAL DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA FEMININA DA UFCG/CCTA
PROJETO TECNICO

Emerson Nunes de Oliveira

2.4.COTAGAO DE PREGOS E COMPOSIGAO DE CUSTOS

Cotacao é a pesquisa dos precos de mercado para os inumeros e distintos
insumos de cada servi¢o (VIEIRA, 2018). Mattos esclarece que “a cotagdo de prego
dos materiais € uma tarefa que requer cuidado, devendo considerar algumas
particularidades e comparar as cotagdes entre os fornecedores” (2006 apud VIEIRA,
2018).

Para a elaboracdo da planilha orgamentaria da obra é indispensavel a
obtencdo dos custos unitarios de cada servigo, que contam com as quantidades de
materiais, os custos com a mao de obra, transportes, equipamentos e ferramentas
necessarias para a execugado dos servicos, que sao chamados de insumos da
composi¢ao e cada um tem sua composi¢ao de custo detalhada (MATTOS, 2013).

“A composicdo de custo compreende em primeiro plano a identificagdo dos
servicos integrantes da obra. Cada servigo identificado precisa ser quantificado”
(VIEIRA, 2018). “De acordo com Mattos, este levantamento de quantitativo é a
principal tarefa do orgamentista” (2006 apud VIEIRA, 2018).

“Os custos diretos, segundo Valentini, € o somatério de todos os custos
provenientes dos insumos necessarios a realizacdo das atividades de execugao do
empreendimento, como: mao de obra, materiais e equipamentos” (2009 apud
VIEIRA, 2018).

“Os custos indiretos sao aqueles que nao estao diretamente associados aos
servigos de campo, mas que sao requeridos para que tais servigos sejam realizados,
como a equipe técnica, de suporte e identificacdo de despesas gerais da obra”,
afirma Mattos (2006 apud VIEIRA, 2018).

A Figura 1 mostra uma consulta do Sistema Nacional de Pesquisa de custos e
indices da Construcédo Civil (SINAPI), que traz uma composi¢do de custos para o
servico de reboco no teto com espessura de 0,5cm. Para conseguir executar um
metro quadrado (m?) do servico em questdo, como indica na figura, serdo gastos
0,005 metros cubicos (m*) de argamassa de cal e areia fina peneirada, com o trago
de 1:2 respectivamente, 0,60 horas (h) de pedreiro e 0,60 h de servente. Buscando o
valor de cada insumo ja detalhado, calcula-se o custo do m? da composigao de
reboco no teto (MATTOS, 2013).
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Figura 1 - Composicao de custo para servigo de reboco em teto, espessura 0,5 cm, utilizando
argamassa preparada manualmente.

CAIXA siNAPI

Pasguizar | Manusis | Sair

:: Referéncia Técnica
SERVICO - COMPOSICAD

OADOS DA L'DHPEISItﬁEI SELECIONADA

L‘ﬂ:lﬂﬂ: e

Lnidade de Madida: M2 Ciata Prega: as2012

Descricho Basica da

Agrupadort

Cescrigao Basica: REECCO EM TETOS ARGAMASEA TRACC 1:2 [CAL E ARELA FINA PENEIRADA], ESPESSLILA I, SCM

SREDASD MANUAL

Daescricdo Complementar:

fSbrangénoa do custos MACTONAL Local: |BELOHORIZIONTE w Custo Totalz 12,24

a ITENSE COEFICIENTES - CONSLULTA

Encarpos Socias: Horar 122, 438,
Moo do Thom _[cédion  [nucericdo Rduca Wnkada lcoaficiants
AR GAMASSE TRACD 112 (CAL E ARELA FIHA &)
i i SENEIRADA], LE 0:0030000
I 4730 PERREIRC i O, 6000000
T 6111 SERVENTE H 06000000

wagia: [ / « 21 EE)
Fonte: Mattos (2013) apud SINAPI (2013).

Como citado por Mattos (2019), “a composi¢cao de custos unitarios € uma
tabela que apresenta todos os insumos que entram diretamente na execugdo de
uma unidade de servigo, com seus respectivos custos unitarios e totais.” E possivel

visualizar um exemplo de composi¢cao de custos unitarios na Figura 2.
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Figura 2 - Composigéo de insumos e de custo unitario.

o e -
E Insumao Unidade  Indice E Custo unitirio (KR%) Custo total (%)

: Armador h 0,10 : 13,45 |,35

1 i

: Ajudante h 0,110 : 7.88 0,79

! I

E Ago CA-50 kg 110 E 3,60 106

E Arame recozido n® |8 0,03 7.50 i 023

E Total E 6,32

: Composicdo de msumos i

r _____________________ C '_m_;n_m_s;;ﬂ:) ;L:;x;u: L;ll; .1_11:1\ _______________________

Fonte: Mattos (2019).

2.5.PLANILHA ORGAMENTARIA

A planilha orgamentaria € uma ferramenta de bastante importancia para
qualquer gestor de obra publica ou privada, pois com ela se tem a devida
identificacdo do or¢camento detalhado de uma obra, o que a torna projeto de
obrigacdo legal em um processo de licitacdo. E com base na planilha de orcamento
que se faz todo o controle dos materiais a serem usados e dos servigos a serem
executados no periodo de medigdo da obra. Para que um orgamento seja bem
elaborado, o mesmo deve conter os quantitativos dos materiais e servicos muito
bem detalhados e condizentes com a realidade, para que seja possivel mitigar ou
até mesmo evitar eventuais aditivos nos contratos (D’ANGELO, 2022).

O uso de planilhas no calculo do orcamento de obras é bastante importante,
visto que, segundo Cardoso (2020), “¢ uma técnica consagrada porque permite
apropriar todos os custos diretos e indiretos de forma discriminada e sistematizada,
facilitando sua anadlise, aprovacado e, inclusive, o manuseio durante a fase de
acompanhamento e controle.”

A planilha de orcamento se divide em custos diretos e indiretos. Com o
detalhamento dos servigos do projeto se obtém os custos diretos da obra, e para
cada servigo, € determinada uma composi¢cao de custos unitarios. Nesses custos
sao consideradas demandas de mao-de-obra, custos de material e equipamentos
para a execucgdo de cada servigo. Para os custos indiretos, incluem-se as despesas
com canteiro de obras, equipe técnica e administrativa, taxas e lucros casuais. Com

esse orgcamento detalhado, onde todos os componentes do projeto s&o divididos em

—
~
| —
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servicos e € realizado o quantitativo dos mesmos, logo se obtém o custo total e
coerente do orcamento (MATTOS, 2006 apud PEDROSO; FOGACA, 2019).
Na Figura 3, que traz a ilustragdo de um trecho de uma planilha orgamentaria,

constam os elementos basicos que a compdem e que, segundo Mattos (2013), séo:

item; discriminagao/descri¢do do servigo; unidade de medida adequada ao
servico especificado; quantidade do servigo que sera executado, calculada
com base na mesma unidade de medida especificada na planilha para o
servico; custo unitario do servigco, também calculado com base na mesma
unidade de medida especificada na planilha para o servico; custo total do
servico; custo total da etapa da obra e da obra como um todo.

Figura 3 - llustragdo de um trecho de uma planilha orgamentaria.

- : . Custo (R$)
Item | Discriminacdo Unid. | Quantidade —
Unitario Total
1 Infraestrutura
1.1 Raspagem e limpeza monual do terreno m? | 10.000,00 1,33 13.300,00
1.2 | Escavagdo manual de vala em solo de m’ 1.000,00 21,22 |1 21.220,00
| primeira categoria

1.3 | Escavagoes em solo mole m! 10.00 75,00 750,00
1.4 : Eslacas pré-moldadas de concrelo 1 500,00 36,36 | 18.180,00

orotendido, carga 40t
1.5 Lasiro de concrela m’ 100,00 212,46 21.246,00
1.6 Caoncrelo m’ 40,00 197,61 7.904 40
1.7 | Forma poara fundagdo m’ | 400,00 22,62 | 9.048,00
1.8 | Armadura em ago - CASO kg 3.800,00 3,491 13.262,00
1.9 Transporte e langamento de cancreto em m’ 200,00 44 88 I 8.974,00

fundacéao _
Total subitem 113.884,40

Fonte: TCU (2009) apud MATTOS (2013).

De acordo com Cardoso (2020), quanto mais complexa a obra, maiores serao
as planilhas orcamentarias geradas. Geralmente, essas planilhas sdo “rodadas”
varias vezes, dependendo da necessidade de ajustes ou simulagdes
correspondentes aos variados casos em que 0 engenheiro orgcamentista trabalha
afim de otimizar o custo.

E essencial que a planilha orcamentaria apresente todas as composicdes de
custos de cada servico a ser executado, descrevendo de forma correta e integral
toda e qualquer atividade a ser realizada na obra, sendo listados todos os materiais
que serao utilizados na edificagdo (CARDOSO, 2009 apud VIEIRA, 2018).

—
(o]
| —
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2.6. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

O cronograma fisico-financeiro é uma ferramenta de planejamento e controle
de servigos bastante importante para qualquer tipo de projeto da construgdo civil,
seja uma simples edificacdo ou até mesmo grandes obras, e devido ao aumento da
exigéncia de um controle mais preciso das atividades e prazos a serem cumpridos,
estd em constante evolugdo com o passar dos anos (MARIANO; CARVALHO, 2018).

Segundo D’Angelo (2022), o cronograma fisico-financeiro da obra é uma
ferramenta de gestdo, tanto para a empresa contratada, que executa a obra, quanto
para a Administracao, que faz a gestao e a fiscalizagao do contrato.

Pinheiro e Crivelaro (2014) definem que um cronograma fisico-financeiro se
trata de um grafico, e nesse grafico, as atividades a serem executadas na obra séo
dispostas em linhas horizontais que tém seu inicio e fim estabelecidos em uma linha
do tempo. Além do prazo de execugao de cada servigo, também sao demonstrados
ao longo da duragao das atividades, os gastos financeiros de cada atividade, bem
como os gastos acumulados durante cada etapa da linha do tempo (apud PRETEL,
2021).

A Figura 4 apresenta um diagrama de barras elaborado por D’Angelo (2022),
qgue segundo ele, “define a ordem de execucgao de todas as atividades constantes do

escopo do contrato, seguindo uma sequéncia l6gica de execugéo.”

Figura 4 - Trecho de um cronograma fisico-financeiro.

CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

ITEM DESCRICAQ VALOR %
0-30 DIAS 30-60 DIAS 60-90 DIAS 90-120 DIAS
o 10% 10% 10% 10%
1 |GERENCIAMENTO DE OBRAS/FISCALIZACAD/PROJETOS R$232.525,41| B,69%
R82325254 | R§2325254 | R§2325254 | R§23.252.54
s 75% 25%
2 |SERVICOS PRELIMINARES/TECNICOS R§137.983,14| 515%
R§103.487.36 | R$§34.499.79
z 25% 35% 40%
3 |ALVENARIA E VEDACAO R§132.471,48| 4,95% .
R833.117.87 | R846.365.02 | R8S52988.59
4 |ESQUADRIAS R§152.989,28| 572%
5 |REVESTIMENTOS R8377.709,73 | 1411%
13% 13% 13%
6 |PINTURA R$204.139,72 | 7.63%
R$§26.53816 | R§I6 53816 | R$26.536,16
7 |VIDROS R§12.962,22| 048%
10%
8 |COBERTURA R$250.692,22| 9,36%
R825.069.22

Fonte: D’Angelo (2022).

—
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Segundo Capraro e Villas Boas (2019), “este cronograma € uma ferramenta
de controle fundamental para garantir que o planejamento do empreendimento seja
cumprido respeitando os prazos e os valores estimados no or¢gamento” (apud
PRETEL, 2021).

Martins e Miranda (2015) afirmam que “quando o projeto € detalhado em
cronograma fisico-financeiro sera um poderoso aliado nos cumprimentos dos prazos
e se torna facil o acompanhamento da obra” (apud MARIANO; CARVALHO, 2018).

10
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3. METODOLOGIA

Este trabalho trata-se da apresentagao de um projeto técnico orgamentario de
manutencao predial.

Para a fundamentagao tedrica desse projeto, foi realizada uma busca e leitura
de artigos, monografias, dissertacoes, teses e livros nas bases de dados do Google
Académico e Scielo. As buscas ocorreram no més de maio de 2023 e as palavras
chave utilizadas nas pesquisas foram: planejamento, gestdo, manutencao,
levantamento, quantitativo, cotag&o, planilha de orgamento e cronograma fisico-
financeiro.

Na etapa inicial do projeto foi realizada a identificacdo, bem como o
levantamento e o quantitativo de cada servico e material necessarios para a
manutencao predial, através de uma visita realizada ao local, onde foram feitas as
medigdes necessarias e, com a ajuda de um relatério fotografico, foram identificados
os problemas existentes e 0s servicos comuns necessarios a manutengdo. Em
seguida foram apresentados os diagnésticos de cada problema e propostas
possiveis solugdes.

Para a cotacdo de custos dos materiais e servigos foram utilizados sistemas
de pesquisas de custos e indices da construcao civil. O sistema mais utilizado foi a
tabela desonerada do SINAPI da Paraiba de 20/12/2022, publicada em 19/01/2023.
Também foi utilizada a versao 027.1 do sistema da Secretaria de Infraestrutura do
Ceara (SEINFRA-CE).

A planilha orgamentaria foi elaborada em modelo convencional no software
Office Excel versdo 2019, e baseou-se em modelos de planilhas ja elaboradas
anteriormente para reformas ou manutencgdes realizadas no campus do CCTA da
UFCG, sempre seguindo as diretrizes da NBR 16633/2017.

Por fim, foi elaborado o cronograma fisico-financeiro, que assim como a
planilha, seguiu o0 modelo utilizado em outros projetos de reforma e manutengao do
campus do CCTA da UFCG e também foi elaborado no software Office Excel versao
2019.

11
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1. OBJETIVO E LOCALIZAGAO

1.1. Objetivo

O objetivo principal deste documento € apresentar todas as etapas de
elaboragdo do projeto orcamentario de manutencdo predial da residéncia
universitaria feminina do CCTA.

Para alcancgar esse objetivo, foi realizado um levantamento quantitativo dos
servicos comuns necessarios a manutencao, bem como dos problemas existentes,
através de visita ao local, sempre fazendo medigdes e contando com o auxilio de
registros fotograficos. Assim, foram diagnosticados os problemas existentes a fim de
propor solugdes para 0s mesmos.

Em seguida, foi elaborada a planilha orgcamentaria com o quantitativo de todos
0s materiais e servicos a serem executados, juntamente com o seu custo,
pesquisando o preco unitario de cada material e servigo utilizando sistemas
nacionais e regionais de pesquisa de custos e indices da construgao civil.

Por fim, elaborou-se o cronograma fisico-financeiro da obra de manutencao

predial.

1.2. Localizagao

O projeto orcamentario objeto deste documento se destina a manutencao
predial da residéncia universitaria feminina do Centro de Ciéncias e Tecnologia
Agroalimentar (CCTA), campus da Universidade Federal de Campina Grande
(UFCG), situada na rua Jairo Vieira Feitosa, 1770 — Pereiros, Pombal — PB, 58840-
000.

1.3. Descrig¢ao da obra

A edificagdo ao qual esse projeto se destina, possui, para efeito de calculo, 10
metros de largura e 25 metros de comprimento, contendo 2 pavimentos. O
pavimento térreo € composto por 6 dormitérios, 6 banheiros, hall, sala de estar,
cozinha, copa e despensa. Em relacdo ao pavimento superior, 0 mesmo € composto
por 8 dormitérios, 8 banheiros e sala de estudos. A edificagdo ainda possui uma

cobertura com livre circulagédo de pessoas que possui 2 lavanderias de uso coletivo.
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2. LEVANTAMENTO DE PROBLEMAS EXISTENTES E SERVICOS
NECESSARIOS A MANUTENGAO PREDIAL

Nesta etapa do projeto, através de visita ao local, foi realizada a identificagao,
o levantamento e o quantitativo de cada servico a ser executado. Além da
identificagdo dos servicos comuns a serem executados na manutencao predial

também foram identificados os problemas e patologias que existiam na edificagao.

2.1. Identificagao, diagnostico e solugao proposta dos problemas

Foram identificados alguns problemas na edificagado, tais como descolamento
de textura, descolamento de revestimento da fachada, infiltracdo, umidade, fissuras
na laje de cobertura, entre outros. Apds identificados os problemas existentes, e com
ajuda de registros fotograficos, foram realizados possiveis diagnosticos dos

problemas, para mais adiante propor solugdes viaveis para 0s mesmos.

2.1.1. Descolamento de textura na area externa

As Figuras 5 e 6 demonstram que logo de inicio foi identificado um
descolamento da textura na area externa da edificagdo. Geralmente, esses
problemas s&o causados devido a alguns fatores, como a falta de manutencdo no
tempo adequado, aplicagdo da textura de forma incorreta ou falta de

impermeabilizagdo na base.
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Figura 5 - Descolamento de textura na area externa.

Fonte: Autoria propria (23).
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A solugao proposta para esse problema foi, com a ajuda de uma espatula,
realizar a remogao de toda a area que a textura nao esteja bem aderida, aplicar um
selante na base e por fim realizar aplicagdo de textura acrilica como determina o

fabricante.

2.1.2. Calgada danificada

Alguns trechos da calgada que fica em torno de toda a edificagdo haviam
cedido e estavam quebrados em varios locais. Problemas como esse aparecem
devido a ma compactacdo do material utilizado no aterro da calgada, a falta de

manutencao ou até mesmo mau uso. A Figura 7 mostra situagao das calgadas.

Figura 7 - Calcada danificada

Fonte: Autoria propria (2023).

Para solucionar esse problema, deve-se retirar toda a base da calgada que
esta sem aderéncia ao subleito, aterrar novamente e, com a ajuda de
compactadores mecéanicos ou manuais, realizar a compactacao do subleito de forma
correta e, por fim, realizar o revestimento argamassado da base com adigdo de

impermeabilizante na argamassa.
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2.1.3. Infiltragdo e umidade no teto dos dormitoérios

Nas Figuras 8 e 9, é apresentado um dos mais graves problemas encontrados
na inspegao da edificagdo. No teto dos dormitérios, no térreo e no pavimento
superior, foi verificado que existia bastante umidade, mofo e infiltracdo, causando o
descolamento do revestimento e pintura em varios locais e tornando o ambiente
insalubre.

Esses problemas foram causados devido a passagem, por dentro das
paredes dos cdomodos, da tubulagdo vertical de escoamento de agua da laje de
cobertura, causando umidade e infiltragdo nesses ambientes. Outras causas
identificadas foram a existéncia de fissuras na laje de cobertura, bem como o
empogcamento de agua em alguns locais e a exposi¢cao da laje a intempéries como
sol e chuva, devido a falta de protecdo, telhado, nivelamento adequado e

impermeabilizagdo na laje de cobertura.

Figura 8 - Infiltracdo e umidade no teto dos dormitérios.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 9 - Infiltracdo e umidade no teto dos dormitorios.

Fonte: Autoria propria (2023).

A solucado proposta a essa problematica envolveu varios passos, iniciando
com o isolamento dos tubos verticais de escoamento de aguas pluviais, que
passavam por dentro da edificagdo; em seguida, a criagdo de uma nova rede de
escoamento com os tubos fixados na parte externa do prédio; a impermeabilizagao
de toda a laje de cobertura com aplicagdo em 3 demaos do produto indicado; e, por
fim, a aplicagcao de revestimento ceramico com argamassa colante (AC3) oferecendo
o melhor caimento possivel para os tubos de escoamento e evitando o

empogamento de aguas.
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2.1.4. Portas de box dos banheiros danificadas

Em todos os banheiros dos dormitérios, as portas do box em uso eram de
madeira, e estavam inchadas e empenadas, passando a emperrar. As Figuras 10 e
11 apresentam o estado em que se encontravam.

Esse problema se deu pelo fato de que a madeira ndo € um material indicado
para ser fixada em box de banheiro, por se tratar de um local constantemente umido,
ficando em contato frequente com a agua; outra causa possivel € que o material das

portas nao era de boa qualidade.

igura 10 - Porta do box danificada.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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I‘:iura 11 - Porta do box danificada.

* Fonte: Autoria répria.(2023).

A medida mais correta a se tomar para a solucao desse caso, foi a mudancga
do material das portas. Devendo ser retiradas todas as portas de madeira dos boxes
dos banheiros, sendo substituidas por portas de aluminio, visto que € um material
mais resistente e mais indicado para o local onde sera instalada, suportando bem o
contato frequente com a agua e a umidade, seguindo assim, o0 mesmo padrao dos

novos predios construidos no campus da universidade.

2.1.5. Fissuras na laje de cobertura

Como ja citado anteriormente, o maior problema enfrentado na edificagcao se
trata das infiltragdes na laje, devido a varios fatores ja mencionados. Devido haver a
movimentagdo de pessoas e também ser usada como espago de lavanderia, a laje
nao foi coberta, ficando exposta a acédo de intempéries.

Foram identificadas muitas fissuras na laje, vindo a causar problemas de
infiltracdo e umidade no pavimento inferior. Esse problema foi causado
principalmente pela falta da cobertura e de impermeabilizagao da laje. As Figuras 12

e 13 demonstram melhor a situagao na qual a laje se encontrava.
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Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 13 - Fissuras na la

de cobertura.

Fonte: Autoria propria (2023).
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A proposta de solucéo para essa problematica faz parte da solugéo de outro
problema mencionado anteriormente, que € o servigo de impermeabilizagdo de toda
a laje aplicando 3 deméos do produto indicado, seguido da aplicagdo de
revestimento ceramico com argamassa colante (ACIll), oferecendo o melhor
caimento possivel para os tubos que serdo realocados para a area externa da
edificagdo, garantindo o escoamento necessario das aguas pluviais e evitando o

empogamento de agua na laje.

2.1.6. Descolamento de revestimento e pintura do teto

Foram identificadas algumas partes dos tetos das lajes e marquises com
descolamento de revestimento e pintura, chegando a haver até o descolamento do
concreto, fazendo com que o mesmo perca aderéncia com as barras de ago da
estrutura.

A causa desses problemas, além das que ja foram debatidas anteriormente,
se da devido a falta de manutencdo no tempo adequado. As Figuras 14 e 15
apresentam o descolamento do revestimento e pintura do teto de alguns ambientes,

bem como de alguns locais em que havia também o descolamento do concreto.

Projeto Orcamentario — Manutencao Predial
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Figura 14 - Teto com descolamento delrevestimento. e pintura.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Figura 15 - Teto com perca de aderéncia do concreto com as barras de aco.

Fonte: Auoria propria (2023).
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Para a solugao desses casos sera realizado o servico de manutencido, com a
raspagem cuidadosa das partes que estdo sem aderéncia, e reaplicagdo do
revestimento seguido da pintura. Em relacéo as partes que estdo com o concreto
solto ou mal aderido, também sera realizada a raspagem cuidadosa, seguida da
aplicacdo de uma protecdo para as barras de acgo, reaplicagdo do concreto para
revestimento e, por fim, realizagado da pintura para garantir uma melhor protecao das

pecas.

2.2. Identificagao e levantamento dos servicos comuns necessarios a

manutencgao

Além dos problemas ja expostos para serem solucionados na obra de
manutencao, também foram inseridos servicos comuns para a manutencao predial,
como por exemplo: a pintura externa e interna de toda a edificacdo; a troca de
lampadas queimadas; a troca de toda a parte elétrica defeituosa ou danificada; a
pintura das portas de madeira e areas metalicas, como corrimaos e protecdes; a
substituicdo de registros hidraulicos, torneiras e chuveiros danificados, bem como a
troca de pias e cubas quebradas; dentre outros. Esses problemas estao
apresentados nas Figuras 16 a 21, e a principal causa se da pela falta de

manutenc¢&o no periodo indicado e por mau uso.

Projeto Orcamentario — Manutencao Predial
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Figura 16 - Paredes necessitando de

Fonte: Autoria propria (2023).
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Figura 18 - Parte elétrica danificada.

Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 19 - Parte elétrica danificada.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Projeto Orgamentario — Manutengdo Predial
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Figura 20 - Porta danificada.

,.@;;)q g i LR
Fonte: Autoria prépria (2023).

% §

Figura 21 - Lavatorios e torneiras danificadas ou soltas.

Font: Autoria prépria (023).
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Apods a identificagcdo dos servigos comuns necessarios a manutencao, foi
realizado o quantitativo de cada material e servico a ser executado. Como solucgao,
foi proposto o reparo, como pintura e revestimento de paredes e teto, e para os
materiais e pecas danificadas foi proposta a substituicio por novos do mesmo

modelo ou similares.

3. PREGCO UNITARIO DE MATERIAIS E SERVIGOS

Apés a realizagdo do levantamento quantitativo dos servicos a serem
executados na manutencao, foi realizada a pesquisa de prec¢o unitario de cada
servico e material a serem utilizados, através de sistemas nacional e estadual de
pesquisas de custos e indices da construcao civil.

O sistema mais usado nessa tomada de precos foi o SINAPI, e como
referéncia foi utilizada a tabela desonerada de insumos, composi¢des analiticas e
composicoes sintéticas da Paraiba de 20/12/2022 com publicagcdo em 19/01/2023.
Também foi utilizado como sistema de pesquisa de preco a versdao 027.1 da
Secretaria de Infraestrutura do Ceara (SEINFRA-CE).

3.1. Limpeza
A Tabela 1 apresenta um melhor detalhamento dos servigos de limpeza que

serao realizados na manutengao predial.

Tabela 1 - Limpeza inicial e final.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Limpeza manual de
vegetagdo em terreno m? 219 SINAPI 98524

com enxada

Equipamento - - -

Material - 0,59 -

Mé&o de obra - 1,60 -
Limpeza de piso

ceramico ou m? 1,50 SINAPI 99803
porcelanato com

Projeto Orcamentario — Manutencao Predial
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pano umido

Equipamento

Material

Mao de obra

- 0,38
- 1,12

Fonte: Autoria propria (2023).

3.2. Tubos de escoamento

A Tabela 2 detalha a composi¢cédo do servigo de realocacgao e substituicdo dos

tubos de escoamento de aguas pluviais da laje de cobertura, os quais foram

posicionados na area externa da edificagdo, para assim evitar os problemas de

infiltracdo e umidade nos comodos.

Tabela 2 - Tubos de escoamento.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA

Demolicdo de lajes,
de forma mecanizada

m?3 98,52 SINAPI 97629
com martelete, sem
reaproveitamento
Equipamento - 8,36 -
Material - 20,82 -
Mao de obra - 63,40 -
Tubo pvc, série r,
agua pluvial, dn 100
mm, fornecido e

m 35,10 SINAPI 89578
instalado em
condutores verticais
de aguas pluviais
Equipamento - - -
Material - 33,12 -
Mao de obra - 1,98 -
Joelho, pvc serie T,

SINAPI 20157 -
90 graus, dn 100 mm, un 21,71
INSUMOS

para esgoto predial
Equipamento - - -
Material - 21,71 -
Méao de Obra - - -

Fonte: Autoria propria (2023).
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3.3. Revestimento e pintura no teto

Para correcdo do problema de descolamento de pintura e revestimento

argamassado no teto, a Tabela 3 demonstra sua composigao.

Tabela 3 - Revestimento e pintura no teto.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA

DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Demoli¢ao de
argamassas, de
forma manual, sem m? 2,35 SINAPI 97631
reaproveitamento
Equipamento - - -
Material - 0,57 -
Mé&o de obra - 1,78 -
Massa Unica, para
recebimento de
pintura, em
argamassa trago
1:2:8, preparo
mecéanico com
betoneira 4001, m? 37,88 SINAPI 90406
aplicada
manualmente em
teto, espessura de
20mm, com execugao
de taliscas
Equipamento - 0,06 -
Material - 20,37 -
Mé&o de obra - 17,45 -
Aplicagdo manual de
pintura com tinta
latex acrilico em teto, m 1261 SINAPI 88488
duas demaos
Equipamento - - -
Material - 7,92 -
Mé&o de Obra - 4,69 -

Fonte: Autoria propria (2023).
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3.4. Impermeabilizagao e revestimento ceramico
Para corrigir a problematica de infiltracdo da laje de cobertura, foi realizada a
impermeabilizagdo e aplicado o revestimento cerdmico de toda a laje. A Tabela 4

especifica melhor os servigos e materiais usados nessa composicao.

Tabela 4 - Impermeabilizagado e revestimento ceramico.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA

DOS SERVICOS MEDIDA (RS$) PESQUISA
Impermeabilizagao de
superficie com
argamassa
polimérica | m? 25,79 SINAPI 98555
membrana acrilica, 3
demaos
Equipamento - - -
Material - 16,45 -
Mé&o de obra - 9,34 -
Revestimento
ceramico para piso
com placas tipo
esmaltada extra de

m? 58,80 SINAPI 87250

dimensdes 45x45 cm
aplicada em
ambientes de area
maior que 10 m?
Equipamento - - -
Material - 49,05 -
Mé&o de obra - 9,75 -
Rodapé ceramico de
7cm de altura com
placas tipo esmaltada m 7,31 SINAPI 88648
extra de dimensoées
35x35¢cm
Equipamento - - -
Material - 5,91 -
Mé&o de Obra - 1,40 -

Fonte: Autoria propria (2023).
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3.5. Manutencgao ou substituicao de portas
Para as portas de madeira, os servigos de manutencao realizados foram a
pintura e a troca de fechaduras, sendo indicado para algumas a substituicdo por

completo. A discriminacéo dos servigos esta descrita na Tabela 5.

Tabela 5 - Manutencao ou substituicdo de portas.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (RS$) PESQUISA
Remocgdo de portas,
de forma manual,
m? 6,56 SINAPI 97644
sem
reaproveitamento
Equipamento - - -
Material - 1,62 -
Mé&o de obra - 4,94 -
Porta de madeira
para pintura, semioca
(leve ou média),
90x210cm, espessura
de 35cm, incluso un 457,72 SINAPI 90823
dobradigas -
fornecimento e
instalagao
Equipamento - - -
Material - 42417 -
Mao de obra - 33,55 -
Alizar de 5x1,5cm
para porta fixado
com pregos, padrao m 11,24 SINAPI 100659
médio - fornecimento
e instalagao
Equipamento - - -
Material - 9,54 -
Mé&o de Obra - 1,70 -
Fechadura de
embutir com cilindro, un 147,76 SINAPI 90830

externa, completa,
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acabamento padrao
médio, incluso
execucdo de furo -
fornecimento e

instalacao

Equipamento

Material - 125,45 -
Mé&o de Obra - 22,31 -
Pintura tinta de
acabamento
(pigmentada) esmalte

m? 12,99 SINAPI 102219
sintético  acetinado
em madeira, 2
demaos
Equipamento - - -
Material - 7,25 -
Mé&o de Obra - 5,74 -

3.6. Portas de aluminio

Fonte: Autoria propria (2023).

Para a corregcao da problematica das portas dos boxes, que eram de madeira,

foi indicada a substituicdo por portas de aluminio, como detalhado na Tabela 6.

Tabela 6 - Portas de aluminio.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Remoc¢édo de portas,
de forma manual,
m? 6,56 SINAPI 97644
sem
reaproveitamento
Equipamento - - -
Material - 1,62 -
Mé&o de obra - 4,94 -
Porta de aluminio de
abrir com lambri,
m? 1.042,21 SINAPI 91338

com guarnigao,

fixagao com

23
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parafusos -
fornecimento e

instalacao

Equipamento - - -
Material - 1.034,81 -

Méao de obra - 7,40 -

Fonte: Autoria propria (2023).

3.7. Lavatérios e pegas do banheiro
Ao identificar os lavatérios e algumas pegas dos banheiros danificadas, o
mais indicado para solucionar o problema foi a substituicido completa das pecas. A

Tabela 7 descreve melhor sua composigao de custos.

Tabela 7 - Lavatorios e pegas do banheiro.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGCO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVIGCOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Lavatério louga

branca suspenso,
29,5 x 39cm ou
equivalente, padrao
popular, incluso sifiao
flexivel em pvc,
valvula e engate un 233,14 SINAPI 86943
flexivel 30cm em
plastico e torneira
cromada de mesa,
padrao popular -
fornecimento e

instalagao

Equipamento - - -

Material - 216,70 -
Mao de obra - 16,44 -
Torneira plastica 3/4
para tanque -

un 22,78 SINAPI 86916
fornecimento e
instalagao

Equipamento - - -
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Material - 20,95 -
Mé&o de obra - 1,83 -
Registro de pressao

bruto, latdo, roscavel,

3/4", com

acabamento e un 92,42 SINAPI 89985
canopla cromados -

fornecimento e

instalacao

Equipamento - - -
Material - 86,61 -
Mé&o de Obra - 5,81 -
Ralo sifonado, pvc,

dn 100 x 40 mm, junta

soldavel, fornecido e

instalado em ramal un 17,26 SINAPI 89709
de descarga ou em

ramal de esgoto

sanitario

Equipamento - - -
Material - 17,26 -
Mé&o de Obra - - -

Fonte: Autoria prépria (2023).

3.8. Lampadas e luminarias

Varias lampadas foram encontradas queimadas e

algumas luminarias

danificadas, grande parte sem condi¢cao de reparo, necessitando de substituicdo. A

Tabela 8 traz suas composigdes.

Tabela 8 - Lampadas e luminarias.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVIGOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Lampada compacta
de led 10 w, base e27
un 14,32 SINAPI 97610

- fornecimento e

instalagao

Equipamento

25
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Material - 10,97 -

Mé&o de obra - 3,35 -

Lampada tubular LED
de 18/20 w, base g13

- fornecimento e un 25,83 SINAPI 100903
instalacéao

Equipamento - : .
Material R 20,83 -

Mé&o de obra - 500 :
Luminaria de teto

plafon/plafonier em

plastico com base

e27, poténcia maxima un 7,76 SINAPI 38773
60 w (ndo inclui

lampada)

Equipamento - : 8
Material R 776 -

Méao de Obra - - -

Fonte: Autoria propria (2023).

3.9. Interruptores e tomadas
Foi identificado que alguns interruptores e tomadas estavam danificados e

necessitavam ser trocados. Segue sua tomada de custos na Tabela 9.

Tabela 9 - Interruptores e tomadas.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Remoc¢ao de
interruptores/tomadas
elétricas, de forma un 0,46 SINAPI 97660
manual, sem

reaproveitamento

Equipamento - - -

Material - 0,08 -
Mao de obra - 0,38 -

Interruptor simples (1
moédulo), 10a/250v,

un 21,38 SINAPI 91953
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incluindo suporte e
placa - fornecimento e

instalacao

Equipamento

Material R 13.41 -
Mé&o de obra - 7.97 -
Tomada média de

embutir (1 médulo),

2p+t 20 a, incluindo

suporte e placa - un 27,37 SINAPI 91997
fornecimento e

instalacao

Equipamento - . -
Material - 17.18 -

Mé&o de Obra - 10.19 -

3.10. Pintura interna

Fonte: Autoria propria (2023).

A Tabela 10 demonstra a composi¢cao de custos da pintura das paredes

internas da edificagdo e das areas metalicas, como corrimao e guarda-corpo.

Tabela 10 - Pintura interna.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA

DOS SERVIGOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Aplicagdo manual de
pintura com tinta
latex acrilico em m? 11,12 SINAPI 88489
paredes, duas
demaos
Equipamento - - -
Material - 7,52 -
Méao de obra - 3,60 -
Pintura com tinta
latex acrilico standard

m? 9,00 CPU 23

em paredes, duas

demaos
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Equipamento

Material - 4,04 INS 35692
Mé&o de obra - 4,96 SINAPI 88310
Pintura com tinta

alquidica de

acabamento (esmalte

sintético brilhante)

aplicada a rolo ou

pincel sobre m?2 37,17 SINAPI 100760
superficies metalicas

(exceto perfil)

executado em obra

(02 demaos)

Equipamento - - -
Material - 16,68 -

Mé&o de Obra - 20,49 -

3.11. Textura e revestimento externo

Fonte: Autoria propria (2023).

A area da fachada é composta por partes em textura e partes em

revestimento com tijolinho aparente. A Tabela 11 apresenta sua composi¢cédo de

prego unitario.

Tabela 11 - Textura e revestimento externo.

DISCRIMINAGAO UNIDADE DE PREGO UNITARIO CODIGO DA
DOS SERVICOS MEDIDA (R$) PESQUISA
Textura acrilica,
aplicagcdo manual em m? 10,05 SINAPI 95305
parede, uma demao
Equipamento - - -
Material - 6,43 -
Mé&o de obra - 3,62 -
Tijolinho aparente
6,50x18cm cl/
argamassa de m? 98,93 SEINFRA-CE C4128

cimento e areia 1:3

Equipamento
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Material - 44 .45 -

Mé&o de obra - 54,48 -

Fonte: Autoria propria (2023).

4. PLANILHA ORGAMENTARIA

De posse do quantitativo e do preco unitario de cada material e servigo, foi
elaborada a planilha de orcamento, a qual foi executada em modelo convencional no
programa Office Excel versdo 2019, e baseada em modelos de planilhas elaboradas
anteriormente para reformas ou manutengdes realizadas no campus da UFCG.

Nesta etapa do projeto de orgamento verificou-se o custo total de cada area
da manutencgao, indicando qual servico custara mais caro e qual material causara
mais impacto no valor total do orgcamento, a fim de detalhar os custos para qualquer
empresa que for responsavel pela execugao da obra.

Esta planilha sera consultada desde o planejamento até o fim da obra,
auxiliando no controle de gastos e no uso dos materiais indicados para cada etapa
da manutencgéo, fazendo com que o trabalho seja otimizado e evitando o desperdicio
de material.

Para melhor entendimento e identificacdo, todos os servicos e materiais
contidos na planilha estdo organizados em categorias, de forma que os itens
comuns a um determinado servigo estejam dispostos dentro da mesma categoria. A
exemplo da pintura, onde contém todos os servigos e materiais necessarios para a
manutenc¢do da pintura dos ambientes, tanto externos, como internos, de teto, portas
€ corrimaos.

A descricdo de alguns servigos pode divergir da encontrada nos sistemas de
pesquisa de custos, visando facilitar o entendimento de onde e como cada servigo e
material deve ser aplicado.

O detalhamento de cada categoria de servigos esta apresentado nas Tabelas
12 a 20.
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4.1. Servigos preliminares

A manutencao predial a que esse projeto se destina tem inicio com os
servicos preliminares, e para essa obra o unico servi¢o incluido nessa etapa foi a
limpeza do terreno, que devera ser realizada em todo o entorno da edificagéo,
retirando toda a vegetacdo manualmente, com o auxilio de enxadas.

O valor total desses servigos foi de R$ 459,90, o que equivale a 0,40% do

valor total do orgamento.

Tabela 12 - Servicos preliminares.

_ PREGO PREGO .
DISCRIMINAGAO ) CODIGO DA
QUANTIDADE  UNIDADE UNITARIO  TOTAL
DOS SERVICOS PESQUISA
(R$) (R$)

Limpeza manual
de vegetagcdo em
terreno com 210 m? 2,19 459,90 SINAPI 98524
enxada no entorno

da edificagdo

Fonte: Autoria prépria (2023).

4.2. Demolicoes e remogoes

A demolicdo do revestimento de argamassa devera ser feita em todas as
paredes internas e externas que contenham salitre, bem como nos tetos das areas
internas, das marquises e das lavanderias onde for verificada a necessidade.

A demolicdo da laje devera ser realizada nos locais indicados na planta de
coberta, com o auxilio de martelete, para que seja feita a passagem dos tubos de
escoamento de aguas pluviais com DN100 mm.

Além disso, deverao ser removidas todas as tomadas e interruptores que
estiverem defeituosos ou, por qualquer motivo, tenham seu uso comprometido.

Também serdo removidas todas as portas de box dos banheiros, bem como a
porta de madeira que da acesso a cobertura.

O valor total desses servicos foi de R$ 706,74, responsavel por 0,62% do

valor total do orgcamento.
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Tabela 13 - Demoligcbes e remocdes.

DISCRIMINAGAO
DOS SERVICOS

QUANTIDADE

UNIDADE

PRECO
UNITARIO
(R$)

PREGO
TOTAL
(R$)

CODIGO DA
PESQUISA

Demoligao de
revestimento de
argamassa, de
forma manual,
sem

reaproveitamento

105,6

m2

2,35

248,16

SINAPI 97631

Demoligdo manual
de estrutura de
concreto armado
para passagem de
tubos de
escoamento de
aguas pluviais, de
forma

mecanizada, sem

reaproveitamento

m3

92,58

185,16

SINAPI 97629

Remocgao de
tomadas,
interruptores
elétricos, de forma
manual, sem

reaproveitamento

81

un

0,46

37,26

SINAPI 97660

Remocao de
portas de forma
manual, sem

reaproveitamento

36

m2

6,56

236,16

SINAPI 97644

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.3. Revestimento

O servico de revestimento com tijolinho aparente sera utilizado para realizar

0s reparos necessarios na fachada.

A aplicagdo de massa unica argamassada, devera ser realizada para reparar

o teto dos locais em que foi demolido o revestimento de argamassa devido os

problemas com infiltragcdo e umidade.

O valor total desses servigos foi de R$ 4.989,43, equivalendo a 4,38% do

valor total do orcamento.

Tabela 14 - Revestimento.

DISCRIMINAGAO
DOS SERVICOS

PREGO
QUANTIDADE  UNIDADE UNITARIO

(R$)

PREGO
TOTAL
(R$)

CODIGO DA
PESQUISA

Tijolinho aparente
6,50x18cm c/
argamassa de
cimento e areia
1:3, para reparo

em fachada

10 m? 98,93

989,30

SEINFRA CE
14.2.71-C4128

Massa uUnica, para
recebimento de
pintura, em
argamassa tracgo
1:2:8, preparo
mecénico,

aplicada

manualmente em

teto, espessura de

20mm, com
execugao de
taliscas

105,6 m? 37,88

4.000,13

SINAPI 90406

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.4. Cobertura e pavimentagao

Para solucionar a problematica da cobertura, os servigos serdo executados
em etapas. Inicialmente serdo colocadas nos locais indicados na planta de
cobertura, 16 (dezesseis) colunas em tubos de PVC de 100mm com ralo, de forma
que fiquem adjacentes aos pilares, no lado externo da edificacdo, seguindo até o
final da calgada, para que o langamento das aguas pluviais ocorra na area verde do
entorno da edificagao.

Logo depois sera realizada a impermeabilizagdo em toda a area da cobertura,
para que, em seguida, possa receber o piso cerdmico. Nessa etapa sera utilizado
revestimento bicomponente semiflexivel, devendo ser aplicadas 3 deméaos.

O piso ceramico sera colocado em toda a area da cobertura, com inclinagao
necessaria para que o escoamento de agua siga até os tubos de escoamento. Sera
utilizado piso ceramico com placas tipo esmaltada extra, 45x45 cm, PEI IV, aplicado
com argamassa ACIII e rejunte. O rodapé ceramico sera colocado em toda a area da
cobertura e tera uma altura de 7cm.

O valor total desses servigos foi de R$ 32.079,76, responsavel por 28,16% do
valor total do orgcamento, estando entre os servigos mais complexos e de maior valor

da obra de manutengao.

Tabela 15 - Cobertura e pavimentacao.

PRECO PRECO

DISCRIMINAGAO ) CODIGO DA
QUANTIDADE  UNIDADE UNITARIO  TOTAL
DOS SERVIGOS PESQUISA
(R$) (R$)

Rede vertical em
tubo de PVC de
100mm, para
escoamento de 153,60 m 35,10 5.391,36  SINAPI 89578
aguas pluviais,
aplicado na

cobertura

Piso ceramico
com placas tipo
esmaltada extra, 300 m? 58,80 17.640,00 SINAPI 87250
45x45 cm, PEI 1V,

incluso
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argamassa ACIIl e

rejunte

Rodapé ceramico
120 m 7,31 877,20 SINAPI 88648
com 7cm de altura

Impermeabilizagao
de superficie com
revestimento  bi- 300 m? 25,79 7.737,00  SINAPI 98555
componente semi-

flexivel - 3 demaos

Joelho, PVC, 90°,

DN 100mm, para SINAPI
20 un 21,71 434,20

aguas pluviais 20157 - INS

prediais

Fonte: Autoria propria (2023).

4.5. Esquadrias

Deverao ser substituidas as portas de madeira que se encontram danificadas
e sem possibilidade de reparo. Para tal, serdo utilizadas portas semi ocas, com
dimensdes de 0,90m x 2,10m e espessura de 3,5cm, incluindo dobradigas. E
importante ressaltar que algumas portas estavam apenas com as fechaduras
danificadas, havendo a necessidade de serem substituidas.

Em relagdo as portas de aluminio, dever&o ser colocadas nos boxes de todos
0s banheiros a uma altura de 23cm do piso, de forma que fiquem com a extremidade
de cima na mesma altura da parede divisoria.

O valor total desses servigos foi de R$ 37.456,40, o que equivale a 32,88% do
valor total do orgamento, sendo responsavel pelo conjunto de servigos de maior

valor da obra.

Tabela 16 - Esquadrias.

_ PRECO PRECO
DISCRIMINAGAO ) CODIGO DA
QUANTIDADE UNIDADE UNITARIO TOTAL
DOS SERVICOS PESQUISA
(R$) (R$)
Porta de madeira,
semi oca, 0,90 3 un 457,72 1.373,16  SINAPI 90823

x2,10m, esp.
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3,50cm,
dobradigas -

incluso

Fornecimento e

instalacao

Porta em aluminio

de abrir, com

guarnigao, 33,5 m? 1.042,21 34.914,04 SINAPI 91338
fornecimento e

instalacao

Alizar de 5x1,50cm

para porta de

90cmx210cm

fixado com SINAPI
pregos, padrao 12 m 124 134,88 100659
médio -

Fornecimento e

instalagao

Fechadura de

embutir com

cilindro, completa,

acabamento

médio, ncluso 7 un 147,76 1.034,32  SINAPI 90830

execugdo de furo,
fornecimento e

instalacao

4.6. Instalacdes hidrossanitarias

Fonte: Autoria propria (2023).

Deverao ser substituidas as torneiras, os registros e os ralos que se

encontrem danificados e sem possibilidade de reparo.

Os lavatérios suspensos deverao ser colocados nas lavanderias, sendo 4

(quatro) em cada, nos mesmos locais em que estavam os anteriores. Serdo

utilizados lavatérios de louga branca, suspensos, com medidas de 29,5cm x 39cm,

incluindo sifao flexivel em PVC, valvula, engate flexivel de 30cm e torneira cromada

de parede.
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O valor total desses servigos foi de R$ 3.436,34, responsavel por 3,02% do

valor total do orgcamento.

Tabela 17 - Instalagcbes hidrossanitarias.

DISCRIMINAGAO
DOS SERVICOS

PRECO
QUANTIDADE  UNIDADE UNITARIO

(R$)

PRECO
TOTAL
(R$)

cODIGO DA
PESQUISA

Lavatorio louga
branca suspenso,
29,5 X 39CM, com
sifao flexivel em
PVC, valvula e
engate flexivel
30cm e torneira
cromada de
parede -
Fornecimento e

instalacao

10 un 233,14

2.331,40

SINAPI 86943

Torneira plastica

5 un 22,78

113,90

SINAPI 86916

Registro de
pressao bruto,
latao, roscavel,
3/4", fornecimento

e instalagao

4 un 92,42

369,68

SINAPI 89985

Ralo sifonado
cilindrico, PVC,
DN 100 X 40 MM,
junta soldavel,
fornecido e

instalado

36 un 17,26

621,36

SINAPI 89709

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.7. Pintura

Nas areas comuns da parte interna da edificacdo, que incluem sala de estar,
hall, escadas, cozinha e despensa, a pintura sera aplicada em todas as paredes.
Devera ser utilizada tinta latex acrilica standard cor cinza até a altura de 1,07m do
piso (tendo como altura maxima a altura do peitoril da janela). Da altura de 1,07m
até o teto, sera utilizada tinta latex acrilica standard cor branca. Nos dormitorios e
sala de estudos, a pintura devera ser aplicada em todas as paredes, sendo utilizada
tinta latex acrilica na cor branca aplicada em duas demaos.

O teto de todos os ambientes da edificagdo devera receber pintura com tinta
latex acrilica na cor branco fosco.

Todas as portas em madeira da edificacdo serdo pintadas com tinta em
esmalte acetinado na cor cinza, aplicada em duas demaos.

O guarda-corpo da laje, bem como o corrimédo das escadas serdo pintados
com tinta em esmalte brilhante na cor cinza, devendo ser aplicadas duas deméaos, a
rolo ou pincel.

Em todas as fachadas da area externa da edificagdo sera aplicada textura
acrilica de cor igual ao padrdo do campus CCTA. A aplicagédo sera feita de forma
manual.

O valor total desses servicos foi de R$ 30.647,24, sendo um dos conjuntos de

servicos que mais oneram e que é responsavel por 26,90% do valor total do

orcamento.
Tabela 18 - Pintura.
- PRECO PRECO ;
DISCRIMINACAO . CODIGO DA
QUANTIDADE UNIDADE UNITARIO TOTAL
DOS SERVICOS PESQUISA
(R$) (R$)
Pintura com tinta
latex acrilico em
864 m? 11,12 9.607,68 SINAPI 88489
paredes, duas
demaos
Pintura com tinta
latex acrilico em 600 m?2 12,61 7.566,00 SINAPI 88488
teto, duas demaos
Pintura com tinta 468 m?2 9,00 4.212,00 SINAPI CPU
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latex acrilico 23
standard em

paredes, duas

demaos

Pintura em

esmalte acetinado, SINAPI
duas demaos, em i m 12,99 1.441.89 102219
madeira

Pintura em

esmalte brilhante,

duas demaos, SINAPI
49,5 m?2 37,17 1.839,92

sobre superficie 100760

metalica, aplicada

a rolo ou pincel

Textura  acrilica,
595 m? 10,05 5.979,75  SINAPI 95305
aplicagdo manual

Fonte: Autoria propria (2023).

4.8. Instalagoes elétricas

Deverao ser substituidas todas as lampadas que se encontrem danificadas,
trocando sempre por outra de modelo igual ao existente, podendo ser de formato
tradicional ou tubular.

Também deverdo ser substituidas todas as tomadas e interruptores que se
encontrem danificados e sem possibilidade de reparo.

Todas as luminarias que se encontrem danificadas e sem possibilidade de
reparo também deverdo ser substituidas. Para isso, serdo utilizadas luminarias de
teto PLAFON, em plastico, base E-27.

O valor total desses servicos foi de R$ 3.016,17, o que equivale a 2,65% do

valor total do orcamento.
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Tabela 19 - Instalagdes elétricas.

DISCRIMINAGAO
DOS SERVICOS

PREGO

QUANTIDADE UNIDADE UNITARIO

(R$)

PREGO
TOTAL
(R$)

CODIGO DA
PESQUISA

Lampada LED 10
W bivolt branca,
formato
tradicional, base
E-27.
Fornecimento e

instalacao

34

un 14,32

486,88

SINAPI 97610

Lampada LED
tubular bivolt
18/20 W, base G-
13. Fornecimento

e instalagao

24

un 25,83

619,92

SINAPI
100903

Interruptor de
embutir simples
01 segao modular
220 V/ 10 A, com
suporte e placa.
Fornecimento e

instalacao

27

un 21,38

577,26

SINAPI 91953

Tomada de
embutir 2P+T 220
V / 20 A incluindo
suporte e placa.
Fornecimento e

instalagao

43

un 27,37

1.176,91

SINAPI 91997

Luminaria de teto
PLAFON, em
plastico, base E-
27

20

un 7,76

155,20

SINAPI 38773

Fonte: Autoria proépria (2023).
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4.9. Servicos complementares

Apenas a limpeza final foi necessaria como servigo complementar, devendo
ser realizada em todos os ambientes internos da edificagdo, bem como na laje, nas
escadas e nas calcadas.

O valor total desse servigo foi de R$ 1.125,00, responsavel por 0,99% do

valor total do orgamento.

Tabela 20 - Servicos complementares.

~ PRECO PRECO "
DISCRIMINAGAO . CODIGO DA
QUANTIDADE UNIDADE UNITARIO TOTAL
DOS SERVICOS PESQUISA
(R$) (R$)
Limpeza final do
ambiente de 750 m? 1,50 1.125,00  SINAPI 99803

manutengao

Fonte: Autoria propria (2023).

Somando-se a totalidade de servigos e materiais necessarios a manutengao
predial, o custo final do orgcamento ficou em R$ 113.916,97 (cento e treze mil,
novecentos e dezesseis reais e noventa e sete centavos), o que representa 100% do
valor do projeto de manutengao predial. A Figura 22 apresenta o grafico de
categorias de servigos e a porcentagem de custo de cada categoria em relagao ao
valor total da obra. Por fim, a planilha orcamentaria completa esta apresentada nos

anexos deste trabalho, para melhor visualizagdo e compreensao.
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Figura 22 - Categorias de servicos.

CATEGORIAS

B SERVICOS PRELIMINARES

B DEMOLICOES/REMOCOES

® REVESTIMENTO

B COBERTURA E
PAVIMENTACAO

B ESQUADRIAS

= INSTALACOES
HIDROSSANITARIAS

B PINTURA

B INSTALAGOES ELETRICAS

B SERVICOS
COMPLEMENTARES

Fonte: Autoria prépria (2023).
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5. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Como mencionado anteriormente, o cronograma fisico-financeiro € de suma
importancia para qualquer construgado e, juntamente com a planilha de orgamento,
sdo projetos fundamentais para o controle de gastos e prazos de uma obra. O
cronograma apresenta uma relagdo dos custos em fungdo do tempo, tornando clara
a identificacdo das despesas e dos prazos estabelecidos para cada etapa de
servigos, facilitando o controle por parte da empresa responsavel pela execugéao.

Este cronograma se baseia em modelos ja elaborados em outros projetos de
reforma ou manutencédo do campus do CCTA, principalmente da ultima manutencao
realizada na residéncia universitaria masculina do campus, que possui a mesma
configuracao da residéncia universitaria feminina.

Para melhor entendimento e identificagdo, nesse trabalho o cronograma sera
representado em categorias de servigos, assim como definido anteriormente no titulo
de planilha orgamentaria. Cada etapa ou categoria de servigos tera seu custo e seu
percentual relacionados ao periodo de execucgao, identificados para cada més do
cronograma da obra, levando em consideragéo o valor total do orgamento. O prazo

total estipulado para a execugao da obra foi de 6 meses.

5.1. Servigos preliminares
O periodo de execucgao dos servigos preliminares tera duragdo de 3 meses,

sendo totalmente concluido nos 3 primeiros meses de obra, e sua distribuicdo
ocorrera da seguinte forma:

e 1°més—R$ 159,48 — 0,14%

e 2°més —R$ 148,09 - 0,13%

e 3°més—R$ 148,09 — 0,13%

e Total — R$ 459,90 — 0,40%
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5.2. Demoligoes e remogdes
A execucgao dessa etapa de servigos foi distribuida ao longo de 4 meses,

como apresentada a seguir:

e 1°més-R$ 170,88 — 0,15%

e 2°més—R$ 193,66 —0,17%

e 3°més-R$ 170,88 — 0,15%

e 4°més-R$ 170,88 - 0,15%

e Total - R$ 706,74 — 0,62%

5.3. Revestimento
Para os servicos de revestimentos, a execugao foi distribuida em um periodo

de 4 meses, como descrito abaixo:

e 2°més—-R$ 1.139,17 — 1,00%

e 3°més—RS 1.139,17 — 1,00%

e 4°més - R$ 1.572,05 - 1,38%

e 5°més - RS 1.139,17 — 1,00%

o Total — R$ 4.989,43 - 4,38%

5.4. Cobertura e pavimentacao
Esses servigos, sendo os mais complexos da manutengao, tiveram sua

execugao distribuida ao longo de 5 meses, como apresentado abaixo:

e 1°més —R$ 4.556,68 — 4,00%
2° més — R$ 4.556,68 — 4,00%
e 3°més —R$ 8.065,32 — 7,08%
e 4°més —R$ 8.065,32 — 7,08%
e 5°més - R$ 6.835,02 - 6,00%
e Total - R$ 32.079,76 — 28,16%
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5.5. Esquadrias
A execugao dos servicos de esquadrias, que € o mais oneroso da obra, se

deu no periodo de 3 meses, durando do 3° ao 5° més de obra. Devido a isso, esses
meses foram os de maior custo da obra. Segue sua distribui¢ao:

e 3°més-R$ 11.391,70 — 10,00%

e 4°més - R$ 11.391,70 — 10,00%

e 5°més—R$ 14.672,51 - 12,88%

e Total - R$ 37.456,40 — 32,88%

5.6. Instalagoes hidrossanitarias
Esses servigos tiveram seus custos para execugdo distribuidos ao longo dos
ultimos 3 meses de obra, como detalhado abaixo:
o 4°més—-R$ 1.139,17 — 1,00%
e 5°més—-R$ 1.617,62 —1,42%
6° més — R$ 683,50 — 0,60%
Total — R$ 3.436,34 - 3,02%

5.7. Pintura
Os servicos de pintura tiveram inicio no 3° més de obra e sua execucao se

estendeu até o 6° e ultimo més de obra. Abaixo esta descrita sua distribuicdo ao
longo dos meses:

e 3°més - R$ 5.126,26 — 4,50%

o 4°més —R$ 5.126,26 — 4,50%

e 5°més —R$ 9.682,94 — 8,50%

e 6°més—R$ 10.708,20 — 9,40%

e Total — R$ 30.647,24 — 26,90%
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5.8. Instalagoes elétricas
Por estarem incluidos na obra de manutencdo como servigos de acabamento,

essa etapa teve sua execugao distribuida ao longo dos 3 ultimos meses da obra,
como apresentado a seguir:

e 4°més-R$ 911,34 - 0,80%

e 5°més—-R$ 911,34 - 0,80%

e 6°més—R$ 1.196,13 — 1,05%

e Total - R$ 3.016,17 — 2,65%

5.9. Servigos complementares
Essa categoria de servigos é composta apenas pelas limpezas finais, portanto

sua execugao se deu apos os términos de alguns servigos e se estendeu pelos 4
ultimos meses da obra, seguindo a distribuicao abaixo:

e 3°més - R$ 227,83 - 0,20%

e 4°més - R$ 227,83 - 0,20%

e 5°més - R$ 227,83 - 0,20%

e 6°més — R$ 444,28 — 0,39%

e Total - R$ 1.125,00 - 0,99%

As etapas de servigos foram distribuidas em um prazo total de 6 meses, o que
equivale a duragao estipulada para a execucédo da obra. O periodo de maior custo
para a obra durara do 3° ao 5° més, ocorrendo no 5° o pico de custos do orgamento,
chegando a um valor total gasto de R$ 35.086,43, o que representa 30,80% do custo
total do orcamento.

O cronograma sera fundamental para o acompanhamento da distribuigcdo dos
custos, bem como da otimizacdo do tempo da obra, e neste trabalho estara
apresentado nos anexos, a fim de facilitar a visualizagdo por completo, garantindo

um melhor entendimento.
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6. CONCLUSAO

Ao longo desse trabalho entende-se que a manutengdo predial, quando
realizada no tempo indicado, é fundamental para que a edificacdo atenda aos
critérios de utilizagdo por toda sua vida util, seja a edificagcdo de qualquer grandeza,
podendo ser de uso familiar ou coletivo, privada ou publica. Nesse mesmo sentido, a
falta de manutengao preventiva no tempo habil, acarreta grandes problemas futuros
e, consequentemente, um alto custo de reparo.

Com o levantamento quantitativo bem elaborado dos servicos e materiais,
devendo ser o mais fiel possivel a realidade, tornou-se possivel a producdo da
planilha de orcamento e do cronograma fisico-financeiro com o maximo de precisao
e clareza.

Nota-se que a planilha orgamentaria € um projeto fundamental para qualquer
tipo de obra. Nesse projeto orgamentario de manutengao predial a planilha ndo sé
contribuira para o entendimento dos custos e quantidades dos servigos necessarios,
mas também para a solicitacdo de recurso financeiro, para o processo de licitagao
publica, bem como durante todo prazo de execugao da obra.

Em conjunto com a planilha orgamentaria, o cronograma fisico-financeiro
serve como o principal aliado a economia da obra, definindo a relagado de custos em
funcdo do tempo, evitando desperdicio de material e otimizando os prazos de
execucgao da obra.

De acordo com a planilha orgamentaria e o cronograma fisico-financeiro
elaborados, o custo total do orgamento da manutencgéo predial é de R$ 113.916,97 e
conta com um prazo de execugao estimado em 6 meses.

Conclui-se que os projetos objetos desse trabalho serao fundamentais para a
execucao dos servicos, trazendo otimizagao de tempo e economia de custos para os
responsaveis pela obra, auxiliando na solugdo de problematicas existentes na

edificagao, oferecendo a seguranga e o conforto necessarios para 0s usuarios.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DE CAMPINA GRANDE

CENTRO DE CIENCIAS E TECNOLOGIA AGROALIMENTAR
SERVICO: MANUTENCAO PREDIAL - RESIDENCIA FEMININA

PLANILHA ORCAMENTARIA
ITEM DISCRIMINAGAO QUANTIDADE | UNIDADE — PRECO CODIGO (SINAPI)
UNITARIO TOTAL
1|SERVICOS PRELIMINARES 459,90 0,40%
1.1|Limpeza manual de vegetacdo em terreno com enxada no entorno da edificagdo; 210 m? 2,19 459,90 98524
2|DEMOLICOES/REMOCOES 706,74 0,62%
2.1|Di i de imento de de forma manual, sem reap i 105,6 m? 2,35 248,16 97631
2.2|Demolicao manual de estrutura de concreto armado para 1 de tubos de escoamento de dguas pluviais, de forma mecanizada, sem reaprovei 2 m? 92,58 185,16 97629
2.3|Remocdo de tomadas, interruptores elétricos, de forma manual, sem reaproveitamento; 81 un 0,46 37,26 97660
2.4|Remogdo de portas de forma manual, sem reap i 36 m? 6,56 236,16 97644
3|REVESTIMENTO 4.989,43| 4,38%
3.1|Tijolinho aparente 6,50x18cm ¢/ de cimento e areia 1:3, para reparo em fachada; 10 m? 98,93 989,30|  SEINFRA CE 14.2.71-C4128
3.2|Massa Unica, para recebimento de pintura, em argamassa trago 1:2:8, preparo mecdnico, aplicada manualmente em teto, de 20mm, com execugdo de taliscas; 105,6 m? 37,88 4.000,13| 90406
4|COBERTURA E PAVIMENTACAO 32.079,76 28,16%
4.1|Rede vertical em tubo de PVC de 100mm, para escoamento de dguas pluviais, aplicado na cobertura; 153,6 m 35,10 5.391,36 89578
4.2|Piso ceramico com placas tipo esmaltada extra, 45x45 cm, PEI IV, incluso AC Il e rejunte; 300 m? 58,80 17.640,00 87250
4.3|Rodapé cerdmico com 7cm de altura; 120 m 7,31 877,20 88648
4.4{Impermeabilizagdo de superficie com revestimento bi-componente semi-flexivel- 3 dem3os; 300 m? 25,79 7.737,00 98555
4.5[Joelho, PVC, 90°, DN 100mm, para dguas pluviais prediais 20 un 21,71 434,20 20157 - INS
5(ESQUADRIAS 37.456,40 32,88%
5.1|Porta de madeira, semi-oca, 0,90 x2,10m, esp. 3,50cm, incluso dobradigas - Fornecimento e instalagdo; 3 un 457,72 1.373,16 90823
5.2|Porta em aluminio de abrir, com guarni¢do, fornecimento e instalagdo; 33,5 m? 1.042,21 34.914,04 91338
5.3|Alizar de 5x1,50cm para porta de 90cmx210cm fixado com pregos, padrdo médio - Fornecimento e instalagdo; 12 m 11,24 134,88 100659
5.4|Fechadura de embutir com cilindro, completa, acabamento médio, incluso execugdo de furo, fornecimento e instalacdo; 7 un 147,76 1.034,32 90830
6[INSTALACOES HIDROSSANITARIAS 3.436,34 3,02%
6.1|Lavatdrio louga branca suspenso, 29,5 X 39CM, com sifdo flexivel em PVC, vélvula e engate flexivel 30cm e torneira cromada de parede - Fornecimento e instalagdo; 10 un 233,14 2.331,40] 86943
6.2|Torneira pléstica; 5 un 22,78 113,90 86916
6.3|Registro de pressdo bruto, latdo, roscével, 3/4", fornecimento e instalagdo; 4 un 92,42 369,68 89985
6.4|Ralo sifonado cilindrico, PVC, DN 100 X 40 MM, junta soldavel, fornecido e instalado; 36 un 17,26 621,36 89709
7[PINTURA 30.647,24| 26,90%
7.1|Pintura com tinta latex acrilica em paredes, duas demaos; 864 m? 11,12 9.607,68| 88489
7.2|Pintura com tinta latex acrilica em teto, duas demdos; 600 m? 12,61 7.566,00] 88488
7.3|Pintura com tinta latex acrilica standard em paredes, duas dem3dos; 468 m? 9,00 4.212,00) CPU 23
7.4|Pintura em esmalte acetinado, duas demaos, em madeira; 111 m? 12,99 1.441,89 102219
7.5|Pintura em esmalte brilhante, duas dem3os, sobre superficie metélica, aplicada a rolo ou pincel; 49,5 m? 37,17 1.839,92| 100760
7.6|Textura acrilica, aplicagdo manual; 595 m? 10,05 5.979,75| 95305
8[INSTALACOES ELETRICAS 3.016,17 2,65%
8.1|Ldmpada LED 10 W bivolt branca, formato tradicional, base E-27. Fornecimento e instalagdo. 34 un 14,32 486,88 97610
8.2|Lampada LED tubular bivolt 18/20 W, base G-13. Fornecimento e instalagdo. 24 un 25,83 619,92 100903
8.3|Interruptor de embutir simples 01 se¢do modular 220 V / 10 A, com suporte e placa. Fornecimento e instalagdo. 27 un 21,38 577,26 91953
8.4[Tomada de embutir 2P+T 220 V / 20 A incluindo suporte e placa. Fornecimento e instalagdo. 43 un 27,37 1.176,91 91997
8.5|Lumindria de teto PLAFON, em plastico, base E-27 20 un 7,76 155,20 38773
9[SERVICOS COMPLEMENTARES 1.125,00 0,99%
9.1|Limpeza final do ambiente de 0 750 m? 1,5 1.125,00 99803
PREGO TOTAL: | 113.91697 100,00%
CPU 23|Aplicagdo manual de pintura com tinta latex acrilica standard em paredes, duas deméos; m?
Tinta latex acrilica standard, cor branca; 0,33 L 12,24 4,04] 35692 INS
Pintor com encargos complementares; 0,187 h 20,81 3,89 88310 COMP
Servente com encargos complementares. 0,069 h 15,47 1,07 88316 COMP
MATERIAL:| 4,04
MAO DE OBRA: 4,96
¢ 3 TOTAL: 9,00

50




ELABORAGAO DE PLANILHA ORGAMENTARIA PARA MANUTENGAO PREDIAL DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA FEMININA DA UFCG/CCTA
ANEXOS

UNIVERSIDADE FEDERAL DE CAMPINA GRANDE
CENTRO DE CIENCIAS E TECNOLOGIA AGROALIMENTAR
SERVICO: MANUTENGAO PREDIAL - RESIDENCIA FEMININA
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
ITEM DISCRIMINACAO VALOR | PORCENTAGEM 12 MES | 22 MES | 32 MES | 42 MES | 52 MES | 62 MES
0, 0, 0, 0,
1 SERVICOS PRELIMINARES 459,90 0,40% % 0,14% 0,13% 0,13%
RS 159,48 148,09 148,09
~ ~ 9 0,159 0,179 0,159 0,159
2 DEMOLICOES/RETIRADAS/REMOCOES | 706,74 0,62% % % % % %
RS 170,88| 193,66 170,88| 170,88
0, 0, 0, 0, 0,
3 REVESTIMENTO 4,989,43 4,38% % 1,00% 1,00% 1,38% 1,00%
RS 1.139,17( 1.139,17| 1.572,05( 1.139,17
0, 0, 0, 0, 0, 0,
4 COBERTURA E PAVIMENTACZ\O 32.079,76 28,16% % 4,00% 4,00% 7,08% 7,08% 6,00%
RS 4.556,68| 4.556,68| 8.065,32| 8.065,32| 6.835,02
0, 0, 0, 0,
5 ESQUADRIAS 37.456,40 32,88% % 10,00%| _10,00% T
RS 11.391,70{11.391,70| 14.672,51
0, 0, 0, 0,
6 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS | 3.436,34 3,02% % 1,00% 1,42% 0,60%
RS 1.139,17( 1.617,62 683,50
0, 0, 0, 0, 0,
7 PINTURA 30.647,24 26,90% % 4,50% 4,50% 8,50% 9,40%
RS 5.126,26| 5.126,26| 9.682,94| 10.708,20
0, 0, 0, 0,
8 INSTALAC()ES ELETRICAS 3.016,17 2,65% & Ldr O bk
RS 911,34 911,34 1.196,13
0, 0, 0, 0, 0,
9 SERVICOS COMPLEMENTARES 1.125,00 0,99% % 0,20% 0,20% 0,20% 0,39%
RS 227,83 227,83 227,83 444,28
% 4,29% 530%| 23,06%| 25,11% 30,80% 11,44%
0, 2 0, 0, 2 0, 0, 0, 1 0,
TOTAL 113.916,97 100,00% %Acum 4,29% 9,59%| 32,65%| 57,76% 88,56% 00,00%
RS 4.887,04| 6.037,60| 26.269,25|28.604,55| 35.086,43| 13.032,10
R$Acum 4,887,041 10.924,64| 37.193,89|65.798,44| 100.884,87| 113.916,97
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