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RESUMO
As manifestagcbes patoldgicas presentes nas edificagbes remetem a um conjunto de
deficiéncias que ocorrem durante o processo construtivo da obra ou no decorrer do
tempo, como também da auséncia de projetos. Desse modo, a patologia é a ciéncias
que estudar a origem, causa e mecanismo das manifestagbes patoldgica, com a
finalidade de garantir durabilidade e desempenho das construgdes. Assim, diante das
anomalias constatadas, deve-se realizar as intervengdes corretivas acercas da origem
pela qual os problemas se desenvolveram. Nesse contexto, este trabalho tem como
objetivo identificar as manifestagbes patoldgicas constatadas na edificacdo unifamiliar
localizada na cidade de Pombal — PB, para assim, mediante os diagnosticos propor
orientagdes técnica de corregcédo e reparos dos problemas. A metodologia adotada
para o desenvolvimento desse trabalho consiste na realizacdo de uma vistoria,
associada ao método da norma de inspegao predial NBR 16747/2020 (ABNT, 2020)
e da matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia). Diante dos resultados, pdde-se
categorizar as manifestagdes patolégicas, no qual foram constatados problemas
como, fissuras, carbonatacido, corrosdo das armaduras, problemas relacionados a
umidade e eflorescéncia, problemas no revestimento argamassado e ceramico,
problemas nas instalagdes hidraulicas e sanitarias, problemas nas instalagbes
elétricas, problemas com esquadrias e problemas na execu¢édo no piso do box dos
banheiros, e como isso propor medidas de prevencao e correcdo. A maiorias dessas
manifestagdes patoldgicas sdo provenientes da falha nas etapas de concepgéo e
execugao da construgdo, que sao 53%, ou seja, anomalia enddégenas. Com relagao
ao grau de risco (prioridade 1, prioridade 2 e prioridade 3), foi constatado, que, 20%
das anomalias apresenta prioridade 1 (nivel critico), 24% sao prioridade 2 (nivel
médio) e 56% prioridade 3 (nivel minimo). Assim, diante da analise efetuada,
possibilitou propor tratamentos para recuperagao dos sistemas construtivos. Portanto,
com base na inspecgao realizada, a edificagdo necessita de manutencao imediata dos
sistemas construtivos, aliado as vistorias periddicas, fiscalizada por profissionais

qualificado, garantido, assim, habitabilidade e seguranga aos usuarios.

Palavras-chave: Manifestagdes patologicas. Matriz GUT. Ensaios nao destrutivos.
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Anderson Ferreira da Silva

1. INTRODUGAO

Antigamente, as edificagdes eram construidas com a finalidade: durabilidade e
resisténcia estrutural, ou seja, durar varios anos. Os critérios de desempenho ficavam
em segundo plano, e eram priorizadas as questdes estéticas.

Com o passar dos anos em consonancia com 0s avangos tecnolégicos, houve
um grande desenvolvimento no setor da construgao civil, proporcionando inovagdes
como técnicas construtivas mais avancadas, permitindo, assim, a construcido de
edificacbes mais esbeltas e leves. Quando essas construgdes sao executadas sem o
auxilio de profissionais qualificados, nestas podem surgir possiveis falhas.

Por conseguinte, o aparecimento de manifestacbes patolégicas € uma das
falhas que pode surgir, ocasionando um comprometimento do desempenho estrutural
da edificagdo e uma desvalorizagdo do imovel, além de ser visualmente desagradavel
ao usuario. Como exemplo dessas manifestacbes patologicas, tem-se: fissuras,
trincas, rachaduras, eflorescéncia, ceramica trincada, dentre outros. Portanto, quando
as patologias ndo sao sanadas, podem vir a desvalorizar o imovel.

S&o0 varios os fatores que podem causar esses defeitos nos componentes da
edificacdo, como a incompatibilidade entre projetos, problemas de execucgao,
materiais utilizados na construgdo que sao inadequados ou nao especificados no
projeto e negligéncia quanto a manutengao (SOUZA; RIPPER, 2009).

Diante dos varios problemas e visando combater as manifestagdes patologicas,
desenvolve-se uma area de estudo denominada de Engenharia Diagndstica. De
acordo com Gomide, Fagundes e Gullo (2009, p.14), a Engenharia Diagndstica “é a
arte de criar agdes proativas, por meio dos diagndsticos, prognosticos e prescrigdes
técnicas, visando a qualidade total”. Dentre suas ferramentas, destaca-se a inspecao
predial que é bastante utilizada na prevencdo e solugcbes de manifestacdes
patologicas.

De acordo com a NBR 16747/2020 da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), A inspecao predial € denominada como sendo um processo de
avaliagao onde sao verificadas as condicdes técnicas, de uso, operacao, manutengao
e funcionalidade da edificacdo e seus sistemas e subsistemas construtivos,
garantindo, assim, o acompanhamento sistémico durante o periodo de vida util da

edificacdo (ABNT, 2020). Em suma, a inspec¢ao predial € uma analise em generalizada
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da edificagédo elencando as prioridades de acordo com o grau de risco, objetivando a
boa qualidade da edificagdo e de seus usuarios.

A partir disso, surge a necessidade de realizar inspec¢des prediais periodicas
nas edificagbes com a finalidade de detectar anomalias e falhas construtivas e
consequentemente orientar a manutencgao e qualidade total da edificagcdo (GOMIDE;
FAGUNDES; GULLO, 2009).

1.1. Justificativa

Na construgao civil, as obras sao executadas com a finalidade de durar varios
anos, porém para atender sua vida util, se faz necessario realizar manutengdes nos
sistemas construtivos. Desse modo, € notério que a durabilidade esta diretamente
relacionada com as circunstancias de uso e manutencao da edificacao.

Com isso, o surgimento das manifestagbes patoldgicas ocasiona diversos
problemas nas edificacbes, como, por exemplo, perda de desempenho da estrutura,
compromete a estabilidade global do imovel, perda da funcionalidade dos sistemas
elétricos e hidraulicos, além da degradacao da qualidade estética. Desse modo, estes
problemas e outros comprometem a valorizagao da edificagao.

Ademais, a edificagdo em estudo apresenta diversas manifestacdes
patolégicas como desplacamento ceramico, fissuras, trincas, rachaduras, manchas,
infiltracdes, corrosdo de armaduras, falhas construtivas e as instalagbes elétricas e
hidraulicas ndo atendem as recomendacdes técnicas estabelecidas pelas normas
vigentes.

Sendo assim, diante desta problematica o presente trabalho se justifica em
analisar e classificar as manifestagdes patolégicas de acordo com seu grau de risco
para sanar possiveis problemas, seja proveniente de falha de execucgao, projetos, ou
por falta de manutencao e propor possiveis solucdes reparadoras e preventiva.

Desse modo, a inspecao predial proporcionara um checklist dos problemas
presente na edificacdo e posteriormente apresentar um plano de intervencido com
medidas preventiva e corretiva com a finalidade de sanar os problemas constatados.
Contribuindo no reestabelecimento da edificacdo e garantindo segurancga e confortos

para 0s usuarios.
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1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo Geral

O presente trabalho tem como objetivo identificar manifestagdes patoldgicas
por meio de um estudo de caso, do tipo inspecido predial, em uma edificacdo
unifamiliar localizada na cidade de Pombal-PB, para proposicdo medidas de

intervencgao reparadora.

1.2.2. Objetivos Especificos

e Identificar, mediante o processo de vistoria, as manifestacbes patoldgicas
existentes;

e C(Classificar as irregularidades constatadas, conforme a NBR 16747/2020
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

e Definir as prioridades de urgéncia para solugcao de problemas, com base na NBR
16747/2020 Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), com auxilio da
Matriz GUT;

18
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1.3. Escopo do Trabalho

O presente trabalho esta organizado em cinco segdes:

— Secédo 1, disserta a introdugao ao assunto, justificativa e os objetivos do trabalho.

— Secao 2, disserta a fundamentagao teodrica, apresentando conceitos, estudos -
sobre engenharia diagndstica, bem como as normas e os sistemas construtivos
contribuindo para um bom entendimento sobre o trabalho, além de elencar as
ferramentas diagnosticas e as principais manifestacées patologias presentes nas
edificacoes.

— Secao 3, disserta sobre as metodologias utilizadas para desenvolver a inspecao
predial, apresentando os métodos e materiais, caracterizagdo da regido de estudo,
além dos procedimentos realizados para desenvolver os ensaios nao destrutivos in
loco.

— Secéao 4, disserta sobre os resultados e discussdes no que concerne os dados
coletados.

— Secao 5, disserta sobre as conclusées acerca dos dados obtidos em consonancia

com a fundamentagao tedrica utilizada para desenvolver este trabalho.
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2. FUNDAMENTAGAO TEORICA

A presente sec¢ao apresenta uma discussao dos principais conceitos para uma

boa compreenséo do assunto discutido nesse trabalho.

2.1. Sistema Estrutural

Os elementos estruturais sdo componentes fundamentais para compor uma
estrutura em concreto armado, dentre eles pode-se destacar, pilares, vigas, lajes,
fundacoes, alvenaria e estruturas. Em uma edificagao atua diversos esforgos como,
tracdo, compressao, cisalhamento, flexao, tor¢ao e outros que podem comprometer a
estabilidade global da estrutura. Desse modo, todos os elementos estruturais devem
ser dimensionados para resistir todos os esfor¢os que a estrutura esteja submetida.

Atualmente, no Brasil € empregado os sistemas estruturais em concreto
armado, que consiste em utilizar agco concretado dentro das pecas. O ago € um
material bastante util nos sistemas construtivo, tendo em vista que o concreto possui
boa resisténcia a compressido, porém baixa resisténcia a tracdo. Assim, o aco é
utilizado o ago para combater os esforgcos de tragdo, evitando problemas nas
estruturas. A Figura 1 representa o elemento estrutural viga, a peg¢a concretada sem
ago comparando com a adigdo de ago, sendo possivel verificar a relagdo carga-
fissuracgao.

Figura 1 - Viga de concreto: a) sem armadura b) com armadura

—

\ abertura prévia

I l concreto compressio

I e A L TR e R X
77

nncﬁo;,

fissuras /" \__ armadura

Fonte: Basto (2019)

2.1.1. Pilares
Os pilares sao um dos elementos fundamentais na concepgao estrutural. De
acordo com a NBR 6118/2014 (ABNT, 2014), os pilares sao utilizados na vertical e as

forcas predominantes sdo de compressao, além disso, possuem a finalidade de
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transferir as cargas para as fundagdes. Contudo, seu dimensionamento varia de
acordo com a posigdo e podem ser de centro ou interno, lateral ou de borda e de

canto. A Figura 2 ilustra a geometria em planta dos tipos de pilares.

Figura 2 -Geometria em planta dos tipos de pilares

FLEXO.COMPRES SAQ COMPRESSAO SIMPLES
NORMAL

Fonte: Adaptado Douglas (2022)

2.1.2. Vigas

As vigas sdo elementos longitudinais submetida aos esforgos cortante,
momento fletor, cisalhamento e torgao, na qual possuem a finalidade de resistirem as
deformagdes provenientes da flexdo. Logo, sdo responsaveis por transferir as cargas
solicitadas na laje para os pilares.

Segundo Librelotto (2010), as vigas sdao denominadas como um elemento
estrutural na horizontal e, geralmente, sédo utilizadas em laje-viga-pilar servindo de
apoio para lajes e paredes. E importante ressaltar que, ndo deve utilizar vigas
trelicadas em pilares, pois os pilares estdo submetidos a compressao, entretanto, as

vigas suportam solicitacdes prevenientes da flexao.

2.1.3. Lajes

As lajes sdo elementos estruturais que podem ser analisadas em trés
dimensdes: comprimento, largura e espessura. Portanto, sdo destinas a receber carga
e sobrecargas que normalmente sdo provenientes de méveis, pessoas, piso, parede
e os demais tipos de carga que pode existir devido a finalidade arquitetdnica na qual

a laje faz parte.
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Conforme a NBR 6118/2014 (ABNT, 2014), as placas sao definidas como os
elementos de superficie plana, sujeitos principalmente a agées normais a seu plano.
As placas de concreto s&o usualmente denominadas lajes. Placas com espessura
maior que 1/3 do vao devem ser estudadas como placas espessas.

Além disso, as lajes podem ser classificadas em diferentes tipos, dentre elas

destaca-se: lajes macigas, nervuradas e protendida.

2.1.4. Sistemas de vedacgao e revestimentos

De acordo com Fiorito (2009), de modo geral os revestimentos sdo constituidos
por varias camadas e diferentes tipos de materiais. Porém, pelo fato de os materiais
estarem intimamente ligados, qualquer deformagcdo em um dos elementos resultara
no aparecimento de fissura. Desse modo, a execugdo deve atender as
recomendagdes técnicas estabelecidas pela norma e fabricante do produto, assim,

evitando possiveis manifestagdes patoldgicas.

2.1.4.1. Sistema de vedagao

Na construcao civil, o sistema de vedagao mais utilizado € por meio de blocos
ceramicos, tendo a finalidade fechamento da edificagcdo, como também realizar as
divisorias, como: banheiro, cozinha, sala, quartos e dentre outras divisdes que se fizer
necessario. Além disso, é importante ressaltar que a alvenaria de vedacao nio tem
funcdo estrutural, apenas suporta os esforgos solicitados advindos das janelas. A

Figura 3 demostra as solicitagdes a que as paredes estao sujeitas.

Figura 3 - Solicitagdes impostas as superficies das edificagdes
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Fonte: Cincotto et al (1995)
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No tocante aos materiais utilizados na vedagao pode-se destacar: tijolos, gesso
simples, gesso acartonado, blocos de concreto e vidro.

De acordo com Thomaz (1989), a sobrecarga em consonéncia com a rigidez
aliado as tensdes atuantes, ocasiona o aparecimento de fissuras no revestimento. A
maioria dos problemas é resultado de uma deficiéncia na execucgao do projeto, ou de

um erro proveniente do projeto.

2.1.4.2. Revestimento argamassado
Conforme a NBR 13529/2013 (ABNT, 2013), argamassa para revestimento
consiste em uma mistura homogénea de agregado(s) miudo(s) inorganico(s) e agua,
podendo ter ou n&o aditivos para melhorar o trago da argamassa, com propriedades
de aderéncia e endurecimento. Portanto, o revestimento tem por finalidade proteger a
edificacdo da chuva, umidade, agentes atmosféricos, bem como dar acabamento
estético. A Figura 4 ilustra o sistema de camadas de revestimentos.
A NBR 13529/2013 (ABNT, 2013), classifica os revestimentos em dois tipos:
¢ Revestimento de camada unica: revestimento constituido por um tipo de
argamassa, o chapisco nao pode ser considerado como camada unica.
Com relacao a execucéo, é aplicado em uma ou mais deméao, sobre a
base.
¢ Revestimento em duas camadas: revestimento constituido por dois tipos
de argamassa, emboco e reboco, aplicado sobre a base do

revestimento.

Figura 4 - Sistema de camadas de revestimentos

camada
unica

embog¢o

pintura_ pintura_
4

substrato substrato

. if
reboco chapisco,

Fonte: Carasek, (2007)

chapisco,

Nas obras a argamassa € produzida no canteiro, na qual é utilizada a betoneira,

seu tragco comumente é composto por areia (agregado miudo), cimento e aditivos para
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melhorar a qualidade, sendo bastante usual vedalit. No tocante a sua funcéo, é
utilizada para assentamento de blocos ceramicos, acabamento dos elementos
estruturais (vigas e pilares) e dentre outros.

Segundo Carasek (2007) as argamassas sao classificadas de acordo com sua

funcao, conforme o Quadro 1.

Quadro 1 - Classificagdo das argamassas de acordo com sua fungao
FUNCAO TIPOS

Argamassa de assentamento (elevagao
Para construgdo de alvenarias de alvenaria);

Argamassa de fixacdo ou encunhamento.
Argamassa de chapisco;

Argamassa de embogo;

Para revestimento de paredes e tetos | Argamassa de reboco;

Argamassa de camada unica; Argamassa
para revestimento decorativo monocapa.
Para revestimento de pisos Argamassa de alta resisténcia para piso;
Argamassa de contrapiso

Argamassa de assentamento de pecgas

Para revestimentos ceramicos ceramicas - colante;
Argamassa de rejuntamento.
Para recuperacao de estruturas Argamassa de reparo

Fonte: Carasek (2007)

2.1.4.3. Revestimento ceramico

Os revestimentos ceramicos sao comumente utilizados na construgao civil
como material de acabamento, sendo aplicado em paredes, pisos, piscinas, banheiros
mesas e dentre outros. Além da qualidade estética, os revestimentos sao duraveis,
facil limpeza, resistentes e proporcionam maior conforto aos usuarios. Porém, com
relacdo a execucao deve-se seguir as normas e orientagcao dos fabricantes, assim,
evitando possiveis manifestagdes patologias do tipo desplacamento ceramico.

Conforme Sabbatini (1999), os revestimentos ceramicos sdo camadas
classificadas como subsistema da edificacdo. A camada mais externa € composta por
placas ceramicas e juntas, sob a placa tem-se a camada de fixagado, o substrato ou
emboc¢o, a camada de preparagao da base, quando for necessaria, e a base. A Figura

5 ilustra divisdo das camadas de revestimento ceramico de parede.
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Figura 5 - Camadas de revestimento ceramico de parede

< SUBSTRATO
CAMADA DE FIXAGAO . ESTEAIS
Embogo argamassado
Argamassa adesiva 3
JUNTA DE COLOCAGAO . PREPARAGAQ DA BASE
Argamassa de rejunte . Chapisco

BASE

Alvenaria ou concreio

Fonte: Sabbatini (1999)

PLACA CERAMICA

Além disso, com relagdo ao assentamento das placas ceramicas, a NBR
13754/1996 (ABNT, 1996) especifica que, para ceramicas igual ou maior que 900cm?
deve-se aplicar argamassa na base e no tardoz da placa. O Quadro 2 ilustra as

recomendacgdes de execucdo do assentamento ceramico.

Quadro 2 - Recomendacgbes de execugao do assentamento das placas ceramicas

Ceramica a ser assentada Desempenadeira | Aplicagdo da argamassa
colante
Até 400cm? 6X6X6 Na base
400cm? < e <900cm? 8x8x8 Na base
Maior 900cm? 8x8x8 Na base e no tardoz da placa
ceramica

Fonte: NBR 13754 (ABNT, 1996)

2.1.4.4. Sistema de pintura

A pintura € um dos sistemas construtivos de acabamento mais importante, pois
além da fungao estética, também poder estar relacionada com a protecdo e
impermeabilizagdo do substrato. Porém, quando ndo € executado conforme as
especificagcdes, ocasiona alguns problemas no revestimento.

Conforme Milito (2009), antes de iniciar o processo de aplicagdo da tinta,
recomenda-se verificar as orientagdes sobre a preparagao da superficie. O numero
de demaos necessario e as indicagdes sobre a quantidade que deve diluir a tinta,
baseiam-se em um produto de boa qualidade, pelo fato de haver variacées conforme
o tipo de tinta, para evitar possiveis problemas recomenda-se seguir as orientagcoes
do fabricante.

De acordo com Milito (2009), quando as tintas ndo sao aplicadas

adequadamente, podem originar diversas manifestagées patolégicas, dentre elas
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destacam-se: desagregamento, perda de aderéncia, eflorescéncia, saponificagao,

manchas, bolhas, fissuras, dentre outras.

2.1.5. Sistema de impermeabilizagao

De acordo com a NBR 15575-1/2013 (ABNT, 2013), a impermeabilizagao
consiste em uma técnica de aplicagdo de produtos especificos com a finalidade de
proteger sistemas construtivos contra a agdo da agua que pode penetrar por
percolacdo. Desse modo, evitando possiveis manifesta¢des patologicas.

Os sistemas de uma edificacdo devem apresentar estanqueidade estanque,
contudo, a NBR 9575/2010 (ABNT, 2010) no tépico 3.35 define estanqueidade como

sendo:

“A propriedade de um elemento (ou de um conjunto de componentes) de
impedir a penetragdo ou passagem de fluidos através de si. A sua
determinagdo esta associada a uma pressao-limite de utilizagdo (a que se
relaciona com as condigbes de exposigcao do elemento ao fluido)”.

A norma NBR 9575/2010 (ABNT, 2010), menciona no tépico 3.39, que a
impermeabilizagdo consiste em um “conjunto de operagdes e técnicas construtivas
(servigos), composto por uma ou mais camadas, que tem por finalidade proteger as
construgdes contra a agao deletéria de fluidos, de vapores e da umidade.”

Conforme Silva e Oliveira (2018), a impermeabilizagao é classificada como,
rigida as estruturas que ndo estdo suscetiveis as possiveis movimentagdes como,
areas internas, fundagdes etc. Porém, a flexivel é indicada para estruturas sujeita a
movimentagdes dos elementos construtivos, exposigcao solar, dentre outros. A Figura

6 exemplifica a diferenga entre os sistemas.

Figura 6 - Diferenga entre os sistemas rigidos e flexiveis

Fonte: Vedacit (2010)
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2.1.6. Sistemas de instalacao hidraulicas e sanitaria

As instalacbes hidraulicas e sanitarias sdo um dos subsistemas mais
importantes em uma edificacao, logo ao realizar a execugao da obra deve-se exigir o
projeto de instalagbes hidraulicas e sanitaria com autoria do profissional qualificado.
Estas instalagcbes sao responsaveis por armazenar, captar e transportar os fluidos de
maneira correta nos pontos de consumo, além impedir a contaminagdo dos corpos
hidricos a partir do sistema de esgotamento sanitario. Os principais componentes
presentes nestes sistemas sao: registros, torneiras, encanagao, caixa d’agua, ralos,
sifao, entre outros.

Além disso, para garantir que as instalagdes hidraulicas e sanitaria atendam
aos requisitos de durabilidade de modo que ndo comprometa a edificacdo, é
fundamental um projeto bem elaborado e executado. Isto propicia inumeros beneficios
para o usuario, conforto e qualidade de vida, além de reduzir os gastos com
manutengado ou problemas maiores como, infiltragdes, maus cheiros, ruidos, dentre
outros Zuchetti (2015).

Além do mais, a norma que estabelece o projeto de instalagdes hidraulicas de
agua fria e quente é a NBR 5626/2020 (ABNT, 2020), logo, qualquer duvida durante

0 processo de execucao deve ser solucionada com auxilio dessa norma.

2.1.7. Sistemas de instalagao elétrica

As instalagdes elétricas sdo denominadas como a ligagao entre os dispositivos
elétricos e a concessionaria fornecedora de energia. Logo, o projeto elétrico elaborado
de acordo com as normas vigentes € fundamental, independentemente do tipo de
edificagdo, garantido assim, seguranga ao usuario. Porém, além das normas, a
execucao adequada se faz necessario para prevenir possiveis problemas.

E notério que os sistemas construtivos tem vida util, desse modo, os usuarios
devem ter conhecimento sobre a importancia de realizar manutengdes dos sistemas
de instalagdes elétrica, evitando possiveis acidentes como, incéndios, descargas
elétricas, queima de eletrodomésticos, garantido o funcionamento adequado dos

sistemas elétrico além de aumentar a vida util.
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Além disso, a norma que regulamenta o projeto de instalagdes elétrica € a NBR
5410/2004 (ABNT, 2004) estabelecendo os padrées de instalagdo, garantindo

seguranga e conforto aos usuarios e operarios.

2.1.8. Sistemas de esquadrias

As esquadrias sao elementos responsaveis pelos fechamentos dos vaos, que
tem o objetivo de garantir funcionalidade, estética e seguranca, além de atender os
requisitos e desempenho na edificacédo, por exemplo, iluminacao e ventilacao natural.
No tocante aos detalhes arquitetbnicos tem-se as seguintes esquadrias: portas,
portdes, janela basculante, janela de correr, porta balcdo, porta sifonada, dentre
outras.

Segundo Fernandes (2004), as esquadrias sdo componentes das edificagdes
utilizadas para designar portas e janelas, com finalidade de integrar espacos e
pessoas permitindo o contado com o meio externo da edificagcdo. Porém cada
ambiente da edificagdo possui fungdes que, consequentemente, exige diferentes
tipologias de esquadrias.

Ademais, um dos problemas bastante recorrentes nas edificagdes, sdo as
patologias provenientes das esquadrias. De acordo com Rodrigues (2015), os
diversos tipos de esquadrias apresentam manifestagdes patoldgicas ao longo de sua
vida util. Seja por falhas durante a produgdo e execugao ou devido a condigbes
climaticas desfavoraveis, desse modo, se faz necessario verificar os fatores que
interferem na funcionalidade e durabilidade das esquadrias, com intuito de evitar

possiveis manifestagdes patoldgicas.

2.2. Engenharia Diagnostica

De acordo com Thomaz (1989, p.15), “A evolugao da tecnologia dos materiais
de construgéo e das técnicas de projeto e execugao de edificios evoluiram no sentido
de torna-los cada vez mais leves, com componentes estruturais mais esbeltos, menos
contraventados.” A ascensao da construcao civil € fundamental no desenvolvimento
da economia, porém quando ndao € executada corretamente, ocasiona alguns

problemas relacionados a durabilidade das edificagdes.
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Os avangos tecnoldgicos sado fundamentais para o desenvolvimento da
construcao civil, possibilitando que as obras sejam executadas com velocidades cada
vez maiores, porém, quando estas ndo sdo acompanhadas por profissionais
qualificados, aliado a escassez de fiscalizacdo no controle dos materiais, ocasiona
inumeros problemas, como: fissuras, trincas, rachadura, recalques, eflorescéncia,
corrosdo de armaduras, desplacamento ceramico e dentre outras manifestagdes

patolégicas que contribuem para degradagéo da obra.

2.2.1. Anomalias

Segundo o dicionario, anomalia € a falta de regularidade de um corpo, um
produto, uma matéria, um fenébmeno natural, uma coisa qualquer (DICIO, 2023). No
tocante a construgao civil, as anomalias sdo oriundas de problemas construtivos que
podem ser provenientes da falta de manutencéao, uso inadequado de materiais, erros
de execucgao, incompatibilidade entre os projetos, dentre outros.

De acordo com a NBR 16747/2020 (ABNT, 2020), as anomalias caracterizam-
se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou sistema construtivo e

podem ser classificadas de acordo com o Quadro 3.

Quadro 3: Classificagdo dos tipos de anomalias

TIPO DEFINICAO
“Quando perda de desempenho decorre
Enddgena ou construtiva das etapas de projeto e/ou execugao.”

“‘“Quando a perda de desempenho
Exdgena relaciona-se a fatores externos a
edificacao, provocada por terceiros.”

‘“Quando a perda de desempenho
Funcional relaciona-se ao envelhecimento natural

e consequente término da vida util.”
Fonte: NBR 16747 (ABNT, 2020).

2.2.2. Falhas

A NBR 15575-1 (p.7, 2013) (ABNT, 2013), define falhas como sendo “a
ocorréncia que prejudica a utilizagdo do sistema ou do elemento, resultando em
desempenho inferior ao requerido.” De acordo com a NBR 16747/2020 (ABNT, 2020),
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as falhas e anomalias devem ser classificadas em patamares de urgéncia, conforme

o Quadro 4 a seguir.

Quadro 4 - Classificacdo das anomalias e falhas de acordo com a prioridade
PATAMARES DE URGENCIA DEFINICAO

“‘“Agdes necessarias quando a perda de
desempenho compromete a saude e/ou a
seguranga dos usuarios, e /ou a funcionalidade
Prioridade 01 dos sistemas construtivos, com possiveis
paralisagcdes; comprometimento de durabilidade
(vida util) e /ou aumento expressivo de custo de
manutencao e recuperacao.”

“‘Agdes necessarias quando a perda parcial de
Prioridade 02 desempenho (real ou potencial) tem impacto
sobre a funcionalidade da edificagdo sem prejuizo
a operacao direta de sistemas e sem comprometer
a saude e seguranca dos usuarios.”

“‘Agdes necessarias quando a perda de
desempenho (real ou potencial) pode ocasionar
Prioridade 03 pequenos prejuizos a estética ou quando as agdes
necessarias sao atividades programaveis e
passiveis de planejamento, além de baixo ou
nenhum  comprometimento do valor da
edificacdo.”

Fonte: NBR 16747 (ABNT, 2020).

2.2.3. Manifestagoes patoloégicas

As manifestagbes patoldgicas sdo denominadas como sendo as degradagdes
apresentadas nas edificagdes, nas quais podem ser oriundas da utilizagao incorreta
de materiais, falhas de execucgao e projeto, falta de manutencao ou ainda adquirida
ao longo do tempo.

De acordo com Souza e Ripper (1998), a sistematizacdo dos problemas ou
manifestagdes patoldgicas podem ser classificadas em simples ou complexas, as
simples cujo diagnético e profilaxia sao evidentes por exemplo, corrosao de armadura
em um pilar, porém as complexas exigem uma analise individualizada, por exemplo
problemas relacionados a umidade pois hem sempre o local do problema coincide
com o local de origem.

As manifestagdes patoldgicas na construgao civil sdo inumeras, desse modo

sao classificadas de acordo com o grau de comprometimento da edificagao, condi¢cdes
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de seguranca e habitabilidade. A Figura 7 ilustra as principais causas das

manifestagcdes patoldgicas que ocorrem nas edificagdes do Brasil.

Figura 7- Principais origens das manifesta¢des patolégicas no Brasil

m Materiais Projeto = Qutros Manutengéo

® Causas fortuitas m Utilizag&o B Execugéo

Fonte: Moura (2019)

Como pode ser observado na Figura 7, 51% das manifestagdes patologicas
sao provenientes da execucao e 13% sao provenientes da utilizagdo, 18% de erros
de projetos, 51% da utilizagdo inadequada de matérias, 3% da falta de manutengao e
7% provenientes de causas fortuitas, o que representa que as edificagdes necessitam
de inspec¢des periddicas nos sistemas construtivos, garantindo, assim, durabilidade e

vida util de seus sistemas,

2.2.3.1. Fissura

Uma das manifestagdes patoldgicas bastante presente nas edificagdes sao as
fissuras, trincas e rachaduras. Estas interferem diretamente na estética, na
durabilidade e também nas caracteristicas estruturais da edificacdo. E importante
ressaltar que, as fissuras podem ter origem em alvenaria de bloco ceramico e também
nas estruturas de concreto armado.

Ademais, a origem das fissuras esta diretamente relacionada a restrigdo de
deslocamento, ou seja, quanto maior for a restricdo imposta ao movimento dos
materiais consequentemente maior sera a intensidade da fissuragdo. Nesse sentido,
pode-se destacar as fissuras causadas por: movimentacido térmica, hidroscoépicas,

sobrecarga, deformacao de elementos estruturais e recalques.
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Conforme a atualizagdo da NBR 9575/2010 (ABNT, 2010) que esta em vigor,
esta ndo distingue fissuras, trincas e rachaduras de acordo com a espessuras, a
classificacdo € apenas de fissuras, que sdo aberturas proveniente de deslocamentos
e deformagdes no substrato.

Ademais, as fissuras s&o classificadas de acordo com a forma de
manifestacéo, quanto a atividade e variagao de temperatura. A Figura 8 representa a

classificacdo das fissuras.

Figura 8- Classificacdo das fissuras em alvenaria

FORMA DE

[ FISSURAS GEOMETRICAS ] [ FISSURAS MAPEADAS ] MR FES s e
| |
\ \
\ \ \ QUANTO A
ATIVAS (Passivas | [ aTvas | PASSIVAS | ATIVIDADE
| |
‘ VARIRGAO O
[(sazonais | [ PROGRESSIVAS | ABERTURA

Fonte: Sahade (2005)

Em suma, as fissuras podem ser provenientes de diversos fatores, o Quadro 5

representa as principais causas de fissuragao em alvenaria de vedacgao.

Quadro 5 - Classificacdo das principais causas de fissuragao em alvenaria de
vedacao.

CAUSA DE FISSURACAO ASPECTOS PARTICULARES
Atuacao de sobrecargas e Concentracao de cargas e tensdes

e Pavimento inferior mais deformavel
qgue o superior;

e Pavimento inferior menos deformavel
que o superior;

e Pavimento inferior e superior com
deformacéo idéntica;

Deformacgao das estruturas de concreto | o Fissuracdo devida a deformacéo da

armado regido em balanco;

e Fissuracdo devida a rotacdo do
pavimento no apoio;

e Fissuras de “bigode” nos vértices de

aberturas;
e Deformacéo instantanea ou lenta do
concreto
Variagdes de temperatura e Fissuracdo devida aos movimentos

das coberturas;
e Fissuracdo devida aos movimentos
das estruturas reticuladas;
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e Fissuracdo devida aos movimentos
da propria parede

¢ Movimentos reversiveis e
irreversiveis; Fissuracdo devido a
Variagbes de umidade variagdo do teor de umidade por

causas externas;

e Fissuracio devido a variacao natural
do teor de umidade dos materiais;
Fissuracdo devida a retracdo das
argamassas;

e Fissuracdo devida a expansao
irreversivel do tijolo

e Hidratagao retardada da cal;

e Expansao das argamassas por agao

Ataques quimicos dos sulfatos;

e Retracdo das argamassas por
carbonatacao

e Acdes acidentais (sismo, incéndios e
impactos fortuitos);

e Retracdo da argamassa e expansao

Outros casos de fissuragao irreversivel do tijolo;

e Choque térmico Envelhecimento e
degradacao natural dos materiais e

das estruturas
Fonte: Silva (2002)

Além disso, os elementos estruturais se dilatam devido as propriedades fisicas
dos materiais e um dos fatores que contribui para dilatacdo é a variacdo de
temperatura, na qual repercutem em uma variagdo dimensional dos materiais de
construcdo (dilatagédo e contragéo), essas variagdes criam zonas de concentragao de
esforgos e para amenizar essas tengdes ocorrem as fissuras. De acordo com Thomaz

(1989), as principais movimentagdes diferenciadas ocorrem em fungao de:

Jungéo de materiais com diferentes coeficientes de dilatagao térmica, sujeito
as mesmas variagbes de temperatura (por exemplo, movimentagbes
diferenciadas entre argamassa de assentamento e componentes de
alvenaria); Exposicdo de elementos a diferentes solicitacbes térmicas
naturais (por exemplo, cobertura em relagdo as paredes de uma edificagdo);
Gradiente de temperatura ao longo de um mesmo componente (por exemplo,
gradiente entre a face exposta e a face protegida de uma laje de cobertura
(Thomaz, 1989 p. 19).

As Figura 9 e 10, representam fissuras com abertura no topo da parede,
resultante da dilatagdo plana da laje e trincas de cisalhamento proveniente da
expansao térmica da laje de cobertura, respectivamente.
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Figura 9- Fissura com abertura regular no topo da parede, resultante da dilatagéo
plana da laje de coberta.

3 7""‘\,\/%/

Fonte: Thomaz (1989)

Figura 10-Trincas de cisalhamento provocada pela expanséo térmica da laje de
cobertura.

oz

N

Fonte: Thomaz (1989)

2.2.3.2. Carbonatacéao

A carbonatacao € uma manifestagcéo patolégica desencadeada por compostos
quimicos, ou seja, € um mecanismo de agéo no concreto que diminui seu pH e com
isso o concreto perde a fungao de proteger o ago contra os agentes externos. Este
fendmeno ¢é identificado com auxilio de fenolftaleina, ao aspergir esta substancia sera
indicado se o concreto esta carbonatado ou ndo, a cor magenta indica que n&o ha
carbonatagao, conforme representa a Figura 11.

De acordo com Cadore (2008), a carbonatagdao € um processo fisico-quimico
que ocorre lentamente entre os produtos alcalinos do concreto, com gases acidos.
Esses produtos alcalinos sdo formados principalmente pelo ion calcio (Ca?*)
proveniente da reagdo de hidratacdo do cimento. Os principais gases acidos
encontrados nos ambientes urbanos, sdo o gas sulfurico (H2S), o didxido de enxofre
(SO2) e 0 gas carbbnico (COz2), este ultimo com maior preponderancia.

Desse modo, a presenca de fissuras no concreto possibilita a presenga de gas

carbbnico no interior do concreto contribuindo para carbonatacdo e
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consequentemente destruicdo da camada passivadora do ago, conforme ilustra a
Figura 12.

Figura 11 - Cor magenta, concreto sem carbonatagéo

Fonte: Frazdo (2021)

Figura 12 - Representacdo do avango da frente de carbonatagao e da destruicéo

da camada passivadora

Camada Passtv
Passivadora
CO, —»
o, —
: AR TS Corrosdo
PR || Camada
{ j t e ’ carbonatada

Fonte: Tula (2000)

A NBR 6118/2014 (ABNT, 2014) classifica as classes de agressividade de
acordo com a localizagao da edificacdo, que séo:
e Classe | — Agressividade fraca: ambiente rural;
e Classe Il — Agressividade moderada: ambiente urbana;
e Classe Il — Agressividade forte: ambiente industrial;
e Classe IV — Agressividade muito forte: ambiente com respingos de maré.
Desse modo, a NBR 6118/2014 (ABNT, 2014) indica na Tabela 7.2 os
cobrimentos nominais do aco de acordo com a localizagao da edificagdo, conforme

ilustra a Figura 13.
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Figura 13 - Cobrimentos nominais

Tabela 7.2 — Correspondéncia entre a classe de agressividade ambiental e
o cobrimento nominal para Ac = 10 mm

Classe de agressividade ambiental (Tabela 6.1)

Componente ou I I ] Ive

Tipo de estrutura
elemento

Cobrimento nominal
mm

Laje b 20 25 35 45
Viga/pilar 25 30 40 50
Concreto armado

Elementos

estruturais em 30 40 50
contato com o solo d

Concreto Laje 25 30 40 50
protendido 2 Digarpilar = - s .

Fonte: NBR 6118 (ABNT, 2014)

2.2.3.3. Corrosao das armaduras e desagregacao do concreto

A corrosdo das armaduras estad diretamente relacionada com falta de
manutengdo, pois esta intensifica o surgimento de manifestagbes patoldgicas
acarretando elevados custos para sua corregdo. Essa corrosdo compromete os
aspectos estéticos e, na maioria das vezes, redugdo da capacidade resistente,
podendo ocasionar o colapso parcial ou total da estrutura.

Helene (1986, p.1), define corrosdo como sendo “a interacédo destrutiva de um
material com o ambiente, seja por reagdo quimica, ou eletroquimica.” A Figura 14

ilustra a corrosao de armaduras no elemento estrutural pilar.

Figura 14 - Corros&o de armaduras

Fonte: Andrade (1992)

2.2.3.4. Manchas/ umidade

Segundo Souza (2008), um dos problemas mais comuns na construgao civil é
infiltracdo devido a presenca de agua, ocasionando formacdo de manchas de
umidade. Estas manifestacdes patoldgicas presente na fase de uso podem levar a
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prejuizo de carater funcional, financeiro e de desempenho, podendo afetar a saude
dos usuarios.

As mudangas hidroscopicas provocam variagdes dimensionas nos materiais
porosos que integram os elementos e componentes da construgdo; o
aumento do teor de umidade produz uma expansao do material enquanto que
a diminuigdo desse teor provoca uma contragdo. No caso da existéncia de
vinculos que impegam ou restrinjam essas movimentagbes poderao ocorrer
fissuras nos elementos e componentes do sistema construtivo. (Thomaz,
1989 p. 33)

De acordo com Thomaz (1989), a auséncia de alguns detalhes de execugao
como peitoris e platibandas que ndo estejam protegidas por rufos, ao entrar em
contato com agua a argamassa presente na parede absorve parte da agua, causando
fissuras devido a dilatagdo por umidade. A Figura 15 ilustra trincas horizontais por

efeito da umidade do solo.

Figura 15- Trinca horizontal na base da alvenaria por efeito da umidade do solo

R R T L O DT )

—

Fonte: Thomaz (1989)

Além disso, os problemas provenientes de umidade podem ocorrer em
diferentes sistemas construtivos como, paredes, fachadas, pisos, concreto, dentre
outros. Em linhas gerais, este tipo de manifestacdo patoldgica geralmente nao esta
diretamente relacionado a uma unica causa. A Figura 16 representa os diferentes

ambitos que causam manchas/infiltragcdo em uma edificacéo.

Figura 16- Principais causas de manchas/umidade em edificacdes

chuva

X
Nm
chuva " condensacad l :r

infiltracoes

falta de ventilagio

:eﬂdenu;éot M einsolagio
‘\ percolagoes

infiltragdes superficial

capilaridade
’ vazamentos -

subterraneocs
lencol fredtico

Fonte: Pozzobon (2007 ).
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2.2.3.5. Eflorescéncia

As eflorescéncias sdo manchas brancas provenientes de rea¢des da agua com
0s sais minerais presentes nos elementos da construgdo civil. Porém, esta
manifestagdo patologica € resultado do mecanismo de lixiviagdo na qual ocorre o
carreamento de sais que sdo depositados na superficie, formando carbonato de calcio
(CaCO:s3), sais insoluveis e os entra em contado com o COz cristalizam resultando em
manchas brancas. As eflorescéncias causam problemas, entretanto, quando nao
solucionadas podem ocasionar outras manifestagdes patologicas.

De acordo com Bauer (2008), a eflorescéncia € proveniente de trés fatores,
como o teor de sais soluveis existentes nos materiais, a presencga de agua e a pressao
hidrostatica necessaria para que a solugdo migre para superficie formando manchas
brancas insoluveis.
2.2.3.6. Descascamento da pintura

De acordo com Santos e Simdes (2010), o descascamento da pintura € uma
manifestagdo patoldgica que ocorre geralmente quando ha presengca de pd na
superficie antes de executar a pintura. Desse modo, pode ser ocasionada pela
superficie do reboco que néo foi preparada adequadamente, ou quando se aplica uma
camada de tinta sobre outra calcinada, como também nao realiza a diluicdo da tinta
antes de aplicar na superficie. A Figura 17 ilustra o desprendimento da pelicula da

tinta.

Figura 17 - Descascamento da pintura

f
Fonte: Marques (2013)

Segundo Marques (2013), a causa desta manifestagdo patolégica pode ser
ocasionada por diversos fatores, dentre eles pode-se elencar:
e Ocorréncia de infiltracoes;
e Auséncia de aplicagdo de produto que promova a aderéncia entre

camadas;
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e Nao seguir as recomendagbes estabelecidas pelos fabricantes a
respeito do tempo de secagem entre aplicagbes de deméos;

¢ Envelhecimento natural do revestimento por pintura.

2.2.3.7. Desplacamento do revestimento ceramico

Os revestimentos ceramicos sao responsaveis por dar o acabamento final da
parede ou piso, além de darem um acabamento especial ao ambiente. Porém, quando
nao é executado corretamente pode ocasionar diversos problemas.

De acordo com Barros et al (1997), o desplacamento é proveniente da perda
de aderéncia que é ocasionada por falhas ou ruptura na interface entre as camadas
do revestimento ceramico, ou entre a base e o substrato. Desse modo, ao percuti o
revestimento e verificar a ocorréncia de som cavo nas placas ceramicas, isto significa
um possivel descolamento do revestimento, caso ndo seja corrigido podera ocorrer o
desplacamento (ou seja, a ceramica se desprende).

Segundo Bauer (2019), as principais causas das patologias em revestimentos
ceramicos, sao:

¢ |nexisténcias ou deficiéncia de projeto;

e Auséncia de juntas de movimentagéo;

e Desconhecimento das caracteristicas das argamassas, das placas
ceramicas e dos materiais para juntas que estdo sendo utilizados;

e Ultilizacdo de materiais inadequados;

e Erros de execucao;

e Desconhecimento ou a ndo observancias das normas técnicas e as
falhas na manutencéo.

Ademais, um dos erros de execucado bastante recorrente que causa o
desplacamente ceramico, € o ndo rompimento dos corddes de argamassa, ilustrado

na Figura 18.
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Figura 18 — Desplacamento ocasionado pelo ndo rompimento dos corddes de

argamassa.

Fonte: Tavares (2019)

Conforme a NBR 13754/1996 (ABNT, 1996), as placas ceramicas devem ser
aplicadas ligeiramente fora da posicao de modo a cruzar os corddes, e posteriormente
deve-se pressionar e arrastar a placa até a posic¢ao final, de modo a romper os cordoes
de argamassa colante formando uma camada uniforme, configurando-se
impregnacao total do tardoz. Este procedimento evita manifestacdes patolégicas do

tipo descolamento/desplacamento do revestimento ceramico, seja da parede ou piso.

2.3. Ferramentas diagnoésticas

2.3.1. Inspecgao predial

Segundo Gomide et al; (2020), a inspeg¢ao predial consiste em um retrato
técnico da qualidade edilicia em determinado momento, objetivando estabelecer
providéncia e responsabilidade pela edificacio.

A norma de inspecao predial NBR 16747/2020 (ABNT, 2020) estabelece
critérios para realiza a vistoria in loco. O profissional deve realizar uma analise
sensorial que € atribuido pela norma de inspe¢do como sendo a “avaliagcdo dos
atributos de um produto pelos 6rgaos dos sentidos para evocar, medir, analisar e
interpretar reacdes as caracteristicas dos materiais como sao percebidos pelos cincos

sentidos: visdo, olfagéo, gustagao, tato e audicao” (ABNT, 2020).
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A metodologia estabelecia pela NBR 16747/2020 (ABNT, 2020), propde

algumas etapas que servem para auxiliar os profissionais a realizarem as inspegdes

corretamente, dentre elas:

v
v

levantamento de dados e documentagéo,

analise dos dados e documentagéo,

anamnese para a identificagdo de caracteristicas construtivas da edificagdo,
como idade, histérico de manutengéo, intervengées, reformas e alteracées
de uso ocorridas;

vistoria da edificagdo de forma sistémica, considerando a complexidade das
instalagbes existentes;

classificagdo das irregularidades constatadas;

recomendacdo das acbes necessaria para restaurar ou preserva O
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da
edificacdo afetados por falhas de uso operagcdo ou manutengdo, anomalias
ou manifestagbes patoldgicas constatadas e/ou ndo conformidade com a
documentagédo analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos
mecanismos de deterioragcdo atuantes e as possiveis causas das falhas,
anomalias e manifestagbes patoldgicas);

organizag¢do das prioridades, em patamares de urgéncia, tento em conta as

recomendacgées apresentadas pelo inspetor predial.

Ademais, para auxiliar a inspecédo na determinacado das prioridades e propor

medidas de intervencgdes de acordo com a gravidade das manifestagdes patoldgicas,

€ utilizado o método matriz GUT (Gravidade X Urgéncia X Tendéncia), ferramenta

importante no gerenciamento de risco.

O Quadro 6 representa um quadro analitico proposto para inspegao predial,

com cinco graduagdes e suas respectivas nota, representando, assim, a prioridade

para solucionar as manifestagdes patoldgicas constatadas na edificagédo em estudo.
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Quadro 6- Classificacdo dos graus de comprometimento da matriz GUT

GRAU GRAVIDADE NOTA
Maximo Risco a vida dos usuarios, colapso da 10
edificacdo, dano ambiental grave
Risco de ferimentos aos usuarios, avaria nao
Alto recuperavel na edificagdo, contaminagao 8
localizada
Insalubridade aos usuarios, deterioracao
Médio elevada da edificagdo, desperdicio dos 6
recursos naturais
Incbmodo aos usuarios, degradacao da
Baixo edificagdo, uso ndo racional dos recursos 3
naturais
Minimo Depreciagcao imobiliaria 1
GRAU URGENCIA NOTA
Maximo Evolugao imediata 10
Alto Evolugao a curto prazo 8
Médio Evolugcdo a médio prazo 6
Baixo Evolugao a longo prazo 3
Minimo Nao evoluira 1
GRAU TENDENCIA NOTA
Maximo Em ocorréncia 10
Alto A ocorrer 8
Médio Prognostico para breve 6
Baixo Progndstico para adiante 3
Minimo Imprevisto 1

Fonte: Gomide et al; (2020)

De acordo com Gomide et al; (2020), a ferramenta GUT baseia-se conforme o
grau de comprometimento para cada manifestacdo patolégica analisada das
incorregdes construtivas e posteriormente € realizado a interacdo matematica de
multiplicagdo entre os enfoques ponderados.

A Equacao 1 representa o fator de risco, quanto maior o resultado, maior sera
o nivel de prioridade para propor medidas de intervencgao. Prioridade 1 corresponde
aos casos que necessita de reparos/corregdes imediata, ou seja, problemas mais

criticos.

Fator de Risco (FR) = GxUxT (1
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3. METODOLOGIA
A seguir, serdo apresentados os materiais e métodos para caracterizagéo da
pesquisa, de modo a viabilizar as analises no que se refere ao objetivo do trabalho.

3.1. Caracterizagao da edificagcao em estudo
O objeto de estudo deste trabalho, trata-se de uma edificagéo unifamiliar que
esta localizada na Rua Dorgival da Costa Romero, bairro Santo Amaro, Pombal - PB,

construia em meados de 1988. A Figura 19 demostra a localizagao da edificacao.

Fonte: Adaptado Google Earth (2023) ‘

O terreno é de propriedade privada, possui area de 497,57 m?, com 348,13 m?
de area construida. Com relagao aos sistemas construtivos, a edificagédo € composta
por pilares, vigas, laje e caixa d’agua em concreto armado. A alvenaria de vedacao é
composta por tijolo macigo de barro. O piso possui revestimento ceramico e as
esquadrias, portas e janelas sdo de madeira e ferro. As Figura 20 e 21 ilustram a
fachada principal e a planta baixa da edificacdo, respectivamente. Na planta
arquiteténica, “P01” representa pilar um.

Figura 20 - Fachada da edificagao

Fonte: Autoria ‘Fi"r"dp‘).rig (‘2‘ 023 )
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Figura 21 - Planta baixa da edificagéao
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3.2. Materiais
Para a execugéo das etapas de inspecao predial, foi necessario utilizar alguns

equipamentos e produtos, dentre os quais, se destacam:

e Material auxiliar (prancheta, impressodes, papeis e canetas);

e Trena Starrett 5,0 m e trena digital Mileseey 40,0 m;

e Chave de teste;

e Camera de celular, Samsung, A31;

e Prumo;

e Fenolftaleina 1%;

e Bolas de gude.

3.3. Métodos
Para desenvolver este trabalho, optou-se por realizar a inspec¢ao norteada pela
NBR 16747/2020 (ABNT, 2020), prosseguindo as seguintes etapas de execugao,

como apresentado no fluxograma da Figura 22.

Figura 22 - Fluxograma das etapas do processo de inspegao predial

| INSPEGAO PREDIAL |

Levantamento de
dados e informacgao

[ Anilise dos dados ]

!

Vistoria sistémica da

adihicacan J Endogena ou
l ——={ construtiva
Classificacio das { . ]
irregularidade Extgena
|
Organizagao da

prioridades

!

Avaliagao do uso

Prioridade 1

Prioridade 2

Pricridade 3

Fonte: Adaptado NBR 16747 (ABNT, 2020).
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Para elencar as informacdes obtidas durante a vistoria in loco, foi desenvolvido
um Checklist dos sistemas construtivo passiveis de verificagdo visual, auxiliando na

identificacdo das anomalias presentes na edificacdo, conforme apresenta o Quadro 7.

Quadro 7 - Checklist das principais anomalias e seu grau de risco

Presenca de anomalias Grau de risco

Sim | Nao Minimo | Médio | Critico

1° | Degradacgao do concreto, oxidagéao,

corrosao e carbonatacao

2° | Elementos quebrados, soltos

3° | Infiltragcbes

4° | Deformacdes excessivas

5° | Portas e esquadrias danificadas

6° | Lampadas e tomadas com defeitos

7° | Risco de choque elétrico

8° | Presenca de fissuras

9° | Desplacamento ceramico

10° | Recalque

11° | Caimento inadequado do piso das

areas molhadas

12° | Descascamento da pintura

13° | Eflorescéncia

14° | Instalagdes irregulares

Fonte: Autoria propria (2023)

Nos dias 14 e 15 de abril de 2023 e nos dias 16 e 18 de maio de 2023, foi
realizado a vistoria na edificacdo com a finalidade de verificar/constatar todas as
manifestagbes patolégica, e depois de analisadas propor medidas preventivas e
corretivas sobre os problemas detectados.

Ademais, foi desenvolvido uma ficha técnica para elencar as manifestacées
patolégicas detectadas durante o processo de inspecéo, conforme ilustra o Quadro 8,

com relato fotografico, possiveis causas, origem, diagnéstico, grau de risco e
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orientagdes técnicas para reparo e corregao dos problemas. Para estabelecer a

ordem de intervencgao e reparo dos problemas, foi utilizado a metodologia GUT.

Quadro 8 - Ficha descritiva das manifestagdes patologicas detectadas durante o

processo de inspegao

ITEM

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem

G U T Pontuacao

Grau de risco

Possiveis causas

Diagnéstico

Localizacao

Orientacao técnica para reparo e corre¢cao

Fonte: Autoria prépria (2023).

3.4. Ensaios nao destrutivos
Com a finalidade de comprovar a presenga de algumas patologias, optou-se

por realizar alguns ensaios in loco.

3.4.1. Carbonatagao

O ensaio de carbonatagao foi realizado nos pilares P02 e P11, do alpendre e
caixa d’agua, respectivamente. A Figura 23 ilustra os materiais utilizados no ensaio.
O ensaio consistiu em aspergir fenolftaleina a 1% diluida em alcool etilico, conforme
Figura 24.
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Figura 23 - Materiais utilizado para realizar o ensaio de carbonatagao

Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 24 - Asperséao de fenolftaleina: a) P02 b) Pilar P11

o

e

a)

Fonte: Autoria propria (2023).

3.4.2. Ensaio para verificar a inclinagao do piso das dreas molhadas

Para verificar a inclinacdo dos pisos das areas molhadas do BWC social 01,

BWC suite 01 e BWC suite 02, foi realizado o ensaio jogando 35 bolas de gude para

verificar se as mesmas se concentravam no ralo. Primeiramente, foi langado todas as

bolas de gude no piso e posteriormente foi analisado o sentido que elas percorreram.

Figura 25 — Ensaio com bolas de gude

Fonte: Autoria propria (2023).
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4. RESULTADOS E DISCUSSOES

A seguir, serdo apresentados os resultados e e discussdes obtidos durante o
estudo de caso. Optou-se por listar as manifestagdes patoldgicas analisadas em uma
lista catalografica, apresentando o relato fotografico e suas possiveis origens, além

de classificar o grau de risco e propor possiveis solugdes.

4.1. Documentacgao solicitada da edificagao

4.1.1. Documentagdao técnica
ApOs realizar a vistoria in loco, foi solicitado ao responsavel pela edificacéo as
documentagdes técnicas necessaria para analise da inspec¢ao. O Quadro 9 elenca a

documentagao solicitada.

Quadro 9 - Documentacéio técnica solicitada

Documentagao Entregue

1.Memorial descritivo dos sistemas construtivos N&o
2. Projeto executivo Nao
3. Projetos as built Nao
4. Projetos estruturais Nao
5. Projeto de Instalagbes Prediais

5.1. Instalagdes hidraulicas Nao
5.2. Incitagdes elétricas Nao
5.3. Instalacao de sistema de protecao contra descargas atmosférica Nao
5.4. Instalacdes de climatizacao Nao
6. Projeto de Impermeabilizagéo Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral N&o

Fonte: Autoria prépria (2023)
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4.2. Manifestagcoes patologicas verificadas in loco.

4.2.1. Fissuras

A NBR 9475/2010 (ABNT, 2010), nao distingue fissuras, trincas e rachaduras
de acordo com sua espessura, logo, neste trabalho, foi classificado apenas como
fissura independente da abertura. A Figura 26, 27 e 28 ilustra varias fissuras presente

em uma das paredes da edificagao-

Figura 26 - Fissuras na parede do beco 01

ITEM 1

Relato fotografico — Manifestacdo patolégica Origem
Exdgena
G| U | T | Pontuagao
6 10| 3 180
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
¢ Movimentacao
térmica, proveniente
da incidéncia da
radiagao solar,
ocasionando
dilatacdo do material;
e Escavacgao do
terreno vizinho;

16 de mai de 2023 15:00:01.13 Diagnéstico
Pombal 58840-000 . . .
ZF8l | Fissuras horizontais e
diagonais na alvenaria
Localizagao
Parede divisoria do

beco 01

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Diante da atual condigdo, o mais recomendado é reconstruir a parede.
Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 27 - Fissura horizontal na base da alvenaria

ITEM 2

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem
Exdgena
U | T | Pontuagao
8 |3 54
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Movimentacéo térmica;
e Umidade do solo.
Diagnéstico

W@

Fissura horizontal na
‘ alvenaria
16 de mai de 2023 15:05:26.04 " =
Pombal 5854%}22?: Locallzagao
Sala

Orientagao técnica para reparo e corre¢ao
- E recomendavel quebrar o reboco em torno da fissura e realizar a
impermeabilizagdo com Tecplus top nas fiadas de tijolos;
- Utilizar o aditivo Rebotec na argamassa em consonancia com a fibra de
polipropileno evitando assim o surgimento de fissuras
Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 28 - Fissura horizontal na base da alvenaria do corredor

ITEM 3

Relato fotografico — Manifestacao patolégica Origem
Exogena
U | T | Pontuagao
6 | 3 54
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Movimentacgao térmica;
¢ Umidade do solo.
Diagnéstico
Fissura horizontal na
alvenaria
Localizagao
Corredor

W@

Brasil

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- E recomendavel quebrar o reboco em torno da fissura e realizar a
impermeabilizagdo com Tecplus top nas fiadas de tijolos;
- Utilizar o aditivo Rebotec na argamassa em consonancia com a fibra de
polipropileno evitando assim o surgimento de fissuras.
Fonte: Autoria propria (2023).
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Ademais, foram verificadas fissuras no rodapé do piso ceramico apenas na

sala, conforme relata a Figura 29.

Figura 29 - Fissura horizontal no rodapé

ITEM 4

Relato fotografico — Manifestacao patolégica Origem
Exdgena
G | U | T | Pontuagao
3 1613 54
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
¢ Movimentagao
térmica,;
e Erro de execucéo do
rodapé

Diagnéstico
Fissura horizontal na

L tonkre | base da  alvenaria,
Pombal 58840-000

#=1 | ocasionando o
descolamento do rodapé
Localizacao
Sala

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Analisar a origem com a finalidade de sanar a fissura presente.
- Refazer o rodapé.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Ao analisar o elemento estrutural pilar, observou-se que todos os pilares do
alpendre, exceto o P06, apresentaram fissuras tipicas de compressao, conforme as
Figuras 30 e 31, na qual podem ser provenientes da flambagem das armaduras, como
também da auséncia de estribos. Este tipo de manifestacdo patolégica permite a
percolagdo da agua dentro do concreto, desse modo, caso nao seja reparado, o
elemento estrutural esta propicio a despassivacdo da armadura, ocasionando
carbonatacao e oxidag¢ao do aco.
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Figura 30 - Ocorréncia de fissuras no elemento estrutural pilar

ITEM 5

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Endogena ou construtiva
G U | T | Pontuagao
8 10| 6 480

Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Fissura de compresséao
ou flambagem de
armaduras

Diagnéstico
e Ma colocagao ou
insuficiéncia de estribos;
e Carga superior a prevista
em projeto;
e Ma& adensamento do
concreto.

Localizacao

a) Alpendre, pilar 01;
b) Alpendre, pilar 02;
c) Alpendre, pilar 03;

{V:\ﬁ d) Alpendre, pilar 04.

Eagratarisdrn

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Apés realizar a analise do elemento estrutural, pode ser conveniente remover as
partes soltas e limpar a superficie;
- Ao analisar o comportamento das fissuras e comprovar que nao € progressiva, €
conveniente utilizar o sistema de inje¢ao com resina epoxi;
- Reforga o pilar com chapas metalicas aderida com epdxi;
- Em casos de demoligéo, é recomendado utilizar a reconcretagem com graute.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 31 - Ocorréncia de fissuras no elemento estrutural pilar

ITEM 6

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Enddogena ou construtiva
G U | T | Pontuagao
8 10| 6 480

Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Fissura de compresséao
ou flambagem de
armaduras.

Diagnéstico
e Ma colocagao ou
insuficiéncia de estribos;
e Carga superior a prevista
em projeto;
e Ma& adensamento do
concreto

Localizacao

a) Alpendre, pilar 05;
b) Alpendre, pilar 07;
c) Alpendre, pilar 08;
d) Alpendre, pilar 09.

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Apés realizar a anélise do elemento estrutural, pode ser conveniente remover as
partes soltas e limpar a superficie;
- Ao analisar o comportamento das fissuras e comprovar que nao € progressiva, €
conveniente utilizar o sistema de injegdo com resina epoxi;
- Reforga o pilar com chapas metalicas aderida com epoxi;
- Em casos de demolicéo, é recomendado utilizar a reconcretagem com graute.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Ao aplicar gesso nas fissuras do pilar P11 da caixa d’agua, e observar por 30
dias, conclui-se que o0 mesmo apresenta fissura passiva (Figura 32) ou seja, esta
estavel por ndo ter evoluido no tempo analisado. Porém, ao verificar a viga da caixa

d’agua, esta apresenta fissura ativa, ilustrada na Figura 33.

Figura 32 - Fissura passiva no pilar 11

ITEM 7

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem
Enddgena ou construtiva
G U | T | Pontuagao
10 [10] 6 600

Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Fissura de compresséao
ou flambagem de
armaduras.

Diagnéstico

e Ma colocagao ou
insuficiéncia de estribos;

e Carga superior a prevista
em projeto;

e Mau adensamento do
concreto

e Fissura passiva

Localizacao

Caixa d’agua, pilar 11

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- ApOs realizar a analise do elemento estrutural, pode ser conveniente remover as
partes soltas e limpar a superficie;
- Ao analisar o comportamento da fissura, verificou-se que ndo & progressiva, neste
caso € conveniente utilizar o sistema de inje¢gdo com resina epoéxi;
- Reforga o pilar com chapas metalicas aderida com epoxi;
- Em casos de demolicéo, é recomendado utilizar a reconcretagem com graute.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 33 - Presenca de fissura ativa no elemento estrutural viga

ITEM 8

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Enddgena ou
construtiva
G | U | T | Pontuagao

1010 |6 600
Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Fissura tipica de

flexao;
14d éb de 2023 12:46:50.45 A Erro de execugao/
e abr de ZUZ :46:50. -
Pombal 58840-000 falta de protejo

Brasil

Diagnéstico

e Fissura ativa;

e Sobrecargas nao
previstas;

e Ancoragem
insuficiente;

e Armadura mal
posicionada no
projeto ou na
execucao

Localizacao

(54

Viga da caixa d’agua

% T6.de mai de 2023 14:53.43.66
Pombal 58840-000
Brasil

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Apés realizar a analise do elemento estrutural, pode ser conveniente remover as
partes soltas e limpar criteriosamente a fissura;
- Reforgar a viga com nova armadura longitudinal e reconcretagem;
- Reforga a viga com novos estribos e reconcretagem;
- Tendo em vista que a fissura é ativa (instavel), o DNIT (083/2006) recomenda
utilizar selante plastico para absorver as movimentagoes;
- Em casos que nao é viavel, economicamente, realizar reparo, se faz necessario
demolir o elemento estrutural e reconstruir.

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.2.2. Carbonatagcao e corrosao das armaduras
Ao analisar a edificagdo, observou-se a presenga de carbonatagcédo e,
consequentemente, corrosdo das armaduras e degradacédo do concreto nos pilares

02 e 11, do alpendre e caixa d’agua, respectivamente, conforme ilustra a Figura 34.

Figura 34 - Carbonatagao e corrosdo das armaduras nos pilares 02 e 11

ITEM 9

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem
Exdgena
G U T Pontuacgao
10 10 6 600
Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Concreto com alta
permeabilidade e/ou elevada
porosidade;
e Cobrimento insuficiente das
armaduras;
Qualidade do material;
Ma execucéo;
Exposi¢ao a umidade;
Carbonatacao do concreto.
AR Diagnéstico
& e @8 1" | Carbonatagdo do concreto em
. - WL 199% da area estudada e
corrosédo das armaduras.
Localizacao
a) Pilar 02 do alpendre;
b) Pilar 11 da caixa d’agua.
Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
Procedimentos necessario para recuperacao dos elementos estruturais afetados
por corrosao das armaduras:
- Delimitar a area comprometida;
- Remover cuidadosamente o concreto afetado e os produtos de corrosao;
- Limpar bem a superficie do produto de corroséo formado, que pode ser realizado
manualmente, com jato de areia ou jato de agua;
- Reconstruir a secéo original da armadura;
- Em casos avancados de corrosao, reforca o componente estrutural, neste caso o
pilar, aumentando as dimensdes originais através de reforgo;
- Executa revestimentos de proteg¢ao na superficie do concreto;

- Em casos mais grave, demolir e reconstruir o elemento estrutural.
Fonte: Autoria propria (2023).
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Ao aspergir fenolftaleina nos pilares do alpendre e caixa d’agua, apos 4 minutos
foi possivel identificar pontos na cor magenta conforme ilustra a Figura 34, logo, como
sdo presencgas pontuais em relacdo a area em que foi aspergido a fenolftaleina,
considerou-se que 0s mesmos estavam carbonatados.

Os hidroxidos de sodio (NaOH), potassio (KOH) e calcio (Ca(OH)2), dissolvidos
na fase aquosa precipitados, propiciam um ambiente de elevada alcalinidade ao
concreto, fruto do alto pH da solugdo dos poros contida na pasta de cimento
(CASCUDO; CARASEK, 2011). Quando esses compostos sdo consumidos ocorre
uma significativa redu¢ao no pH desta solucao. O pH do concreto, que originalmente
apresentava valores superiores a 12,5 passa a ter pH acido com valores inferiores a
9 ocasionando a destruicdo da camada passivadora do ago e propicia condi¢cdes para
o processo de corrosdo (MEHTA; MONTEIRO, 2008).

De acordo com Frazao (2021), apds o ensaio de fenolftaleina € importante
analisar a frente de carbonatacdao, afim de constata-la. Nos casos em que a
carbonatagao nao atingir a armadura, € possivel preservar a vida util da estrutura sem
grandes reparos.

Para Tuutti (1982), os mecanismos de corrosdo podem ser representados em
duas etapas, onde o periodo de iniciagao representa o tempo que demora o agente
agressivo em atravessar o cobrimento, atingir a armadura e provocar sua
despassivagado; segunda etapa € a propagacao, que consiste na deterioragcéo
progressiva da estrutura em niveis inaceitaveis.

Portanto, a desagregacao do concreto consiste na separacéo fisica do mesmo
em fatias, de modo que o concreto perdera a capacidade de resistir aos esforgos que
a solicitam. Além disso, durante a execugao € necessario realizar a vibragao e o
adensamento do concreto que, se nao forem executados podem ocasionar a formagao
de vazios, facilitando a penetragao dos agentes agressores (SOUZA; RIPPER, 1998).

Ademais, € importante ressaltar que os cobrimentos estabelecidos pela NBR
6118/2014 (ABNT, 2014) se fazem necessarios para garantir a qualidade e
desempenho do concreto, tendo em vista que € nesta regido que ocorre 0 processo

da carbonatacgao e consequentemente progride para corrosao.
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Diante da vistoria, verificou-se que na edificagdo a maioria das paredes

apresenta indicios de umidade, ocasionada pela falta de impermeabilizagao das vigas

baldrame. De acordo com o responsavel pela edificacdo, essas vigas nao receberam

impermeabilizante durante a execugéo, desse modo, tomando essas manifestagdes

patologia mais visiveis.

Figura 35 - Manchas na parede

ITEM 10

Relato fotografico — Manifestagao patolégica

Origem

16 de mai de 2023 16 de mai de 2023 15:21:28.25
Pombz g Pombal 58840-000

Enddgena ou construtiva

G | U | T | Pontuagao

6 | 3|6 108
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
e [alta de

impermeabilizagdo das
vigas baldrame;

e Ascencéo agua
presento no solo por
capilaridade

Diagnédstico

Manchas proveniente da
umidade por capilaridade

Localizacao

a) Hall de entrada, parede
NE(Nordeste),

b) Suite 02, parede
SE(Sudeste);

c) Suite 02, parede
NW(Noroeste),

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Utilizar o aditivo Rebotec na argamassa de reboco.

- Analisar a origem com a finalidade de sanar a umidade;
- Remover a pintura e reboco em torno da umidade e aplicar trés deméaos do
impermeabilizante tecplus top da quartzolit nas fiadas de tijolos;

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 36 - Infiltragdo na parede da suite 02

ITEM 11

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem

Funcional

U T Pontuacao

6 6 108

Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas

e Infiltracao
Diagnéstico

Infiltragdo em tubulacéo interna
Localizagao

w @

Suite 02, parede NE(Nordeste)

16 de mai de 2023 15:21:42.16
Pombal 58840-000
Brasil

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Quebrar a parede e identificar a tubulagdo danificada;
- Refazer a ligacao da tubulagao;
- Executa o acabamento da parede.
Fonte: Autoria prépria (2023).

No muro da edificagdo ha evidéncias de manchas, tendo como possivel causa,
auséncia de beiral em consonancia com a incidéncia de chuvas, conforme ilustra a
Figura 37. Além disso, foi observada manchas brancas tipicas de eflorescéncia no

revestimento ceramico, representada na Figura 38.
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Figura 37 - Manchas na parede do beco 02

ITEM 12

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Exdégena
G U T Pontuacao
3 10 3 90

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

¢ |Infiltragcdo ocasionada pela

agua da chuva;
e Auséncia de beiral no muro;
Falta de impermeabilizagao

Diagnéstico

Manchas de umidade

16 de mai de 2023 14:45:48.33
Pombal 58840-000

Localizacao

Brasil

Paredes externas da edificacéo
apresenta

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Raspagem da area comprometida;
- Utilizar o aditivo Rebotec na argamassa;

- Executar o beiral.

- Utilizar no revestimento tinta impermeabilizante Vedapren;

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 38 - Eflorescéncia na parede

ITEM 13

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Exdégena
G U T Pontuacao
3 10 3 90
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
Presenca de umidade;
Alto teor de sais soluveis;
Rejunte com fissuras;
Falha na selagem das juntas
de dilatacao;
Diagnéstico
Eflorescéncia
Localizagao
Jardim de inverno 01, parede
NE(Nordeste)
Orientacao técnica para reparo e corregao
- Investigar a origem da presenca de umidade;
- Realizar a lavagem de alta pressao para remover os sais soluveis;
- Remover o revestimento ceramico, em seguida executar a impermeabilizagdo da
area como produtos indicados para remover eflorescéncia;
- No tocante a execugao do revestimento deve-se:
Usar produtos de qualidade;
Nao utilizar matérias com alto teor de sai soluveis;
Nao executar o assentamento do revestimento ceramico sobre a base néao
curada;

Eliminar todos os locais de infiltragdo, caso existam.
Fonte: Autoria prépria (2023).

4.2.4. Laje

A edificagao possui na cobertura o elemento estrutural laje, presente em todos
os codmodos. Foram observados problemas no acabamento interno e externo (beiral)
na laje da edificacdo; revestimento interno da laje do reservatério (caixa d’agua),

conforme enfatizam as Figuras 39 e 40.
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Figura 39 - Desgaste no revestimento da laje

/)

Relato fotografico — Manifestacao patologica

Origem

16 da mai de 202
Pomi

Funcional

U T Pontuacao

W@

3 3 37

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Desgaste do revestimento

Diagnéstico

Laje com revestimento
danificado

Localizagao

a)Beiral da laje, a SE(Sudeste)
da edificacao;

b)Beiral da laje, a NW(Noroeste)
da edificacao;

c)Cozinha;

d)BWC da Suite 02;

e)Area de servico;

f)Caixa d’agua

Orientacao técnica para reparo e corre¢cao

- Executar o lixamento do revestimento;
- Execucéo da pintura.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 40 - Desgaste do revestimento na laje da suite 02

ITEM 15

Relato fotografico — Manifestagdo patolégica Origem
Endbégena
G U T Pontuacao
3 6 6 108
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
e Falha ou auséncia de
impermeabilizagao da laje;
¢ Infiltracao;
e Desgaste do revestimento
Diagnéstico
Laje com revestimento em tinta
el | danificado e mancha de

Pombal 58840-000 .
JeHl | umidade.

Localizagao
Suite 02
Orientacao técnica para reparo e corregao
- Solucionar o problema de infiltragdo na laje, realizando a impermeabilizacdo de
forma correta;
- Executar o lixamento do revestimento;
- Execugédo da pintura.

Fonte: Autoria prépria (2023).

4.2.5. Descolamento do revestimento argamassado e desplacamento ceramico
Durante o procedimento de vistoria in loco, foi constatado a presenca do

descascamento das pinturas/revestimentos em quase todas as paredes da edificacao,
conforme as Figuras 41, 42 e 43.
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Figura 41 - Revestimento desprendido

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem

Endogena ou construtiva

G U T | Pontuagao

3 3 3 27
Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Auséncia de chapisco;

e Ma execugao do reboco;

e Reboco de ma qualidade;

Diagnéstico
Acabamento da parede com
revestimento desprendido
Localizagao

Parede da fachada

L}
Anderson Ferreira
Engentaria Civil

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Realizar o descascamento de todo o revestimento comprometido;
- Executa o chapisco, embocgo, reboco e pintura.

Fonte: Autoria propria (2023).

65



INSPEGAO PREDIAL: UM ESTUDO DE CASO EM UMA EDIFICAGAO UNIFAMILIAR
LOCALIZADA NA CIDADE DE POMBAL - PB
RESULTADOS E DISCUSSOES

Anderson Ferreira da Silva

Figura 42 - Descolamento do revestimento

ITEM 17

Relato fotografico — Manifestagdo patolégica

Origem

Endoégena ou construtiva

6 3 54

G U T Pontuacao
3

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Ma execucéio do reboco
e Ma execucédo da pintura

e Presenca de cal nao-

hidratada na argamassa
¢ Falta de impermeabilizacao

Diagnéstico

Descolamento do revestimento
de pintura e reboco desprendido
com empolamento e som cavo

em toda area danificada.

Localizagao

ﬁ"""“’" Ferieins
Eagrabmns cnd

a) Paredes externas
SE(Sudeste);

b) Parede externa
NW(Noroeste);

c) Alpendre, parede
NE(Nordeste), proxima a porta
que da acesso a caixa d’agua;
d) Hall de entrada, parede NW
(noroeste);

e) Suite 02, parede
SW(Sudoeste).

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Aplicar produto impermeabilizante;
- Refazer o reboco e pintura.

- Realizar o descascamento de todo o revestimento comprometido;

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 43 - Reboco desprendido
ITEM 18

Relato fotografico — Manifestacao patoloégica Origem
Exdgena
V) T Pontuacao
3 3 27
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
Auséncia de chapisco;
Ma execucgéao do reboco;
Reboco de ma qualidade;
Falta de impermeabilizacao;
Impacto por agao externa
Diagnéstico

W@

mal de 2023 15:09:45,61 .
858840000 Reboco desprendido.

Brasil

Localizagao
Corredor, parede SE(Sudeste)
Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Realizar o descascamento de todo o revestimento comprometido;

- Aplicar produto impermeabilizante;
- Executa o chapisco, emboco, reboco e pintura.
Fonte: Autoria propria (2023).

Tendo em vista que alguns cdmodos da edificagdo possuem revestimento
ceramico nas paredes, foram constatados o desplacamento cerdmico em algumas

paredes, conforme a Figura 44.
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Figura 44 - Desplacamento ceramico

ITEM 19

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Enddogena ou construtiva
G | U | T | Pontuagao
313 ]3 27

Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas

e Ma execucgao;

e Auséncia de juntas de

movimentagao;

e Utilizacdo de materiais

inadequados;

e Nao rompimento dos

corddes de argamassa
colante.

Diagnéstico
Despalcamento do
revestimento ceramico,
com som cavo em toda
area danificada.

Localizacao

16 o Frai e 2023 1 573000
e Pormbal 58 000

a) Despensa: parede NW
(Noroeste)

b) Despensa: parede SE
(Sudeste);

c¢) Cozinha: parede
NE(Nordeste);

d) Area de servigo: pia de
lavar roupa.

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Remover todo o revestimento ceramico que apresenta som cavo;
- Aplicar argamassa na base com desempenadeira 6x6x6
- Executar as placas ceramicas ligeiramente fora da posigdo de modo a cruzar os
corddes de argamassa e posteriormente deve-se pressionar e arrasta a placa até a

posicéao final, de modo a romper os cordbes de argamassa colante.
Fonte: Autoria prépria (2023).
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4.2.6. Instalagcées hidraulicas e sanitarias

Durante a vistoria foi constatado problemas no sistema hidraulico, como
descarga danificada nos banheiros, falta de sifao nas pias da suite 01, area de servigo
e beco, além de apresentar tubulagdes danificadas. Estes problemas serao ilustrados
nas Figuras 45, 46, 47, 48 e 50.

Figura 45 - Descarga danificada

ITEM 20

Relato fotografico — Manifestacdo patolégica Origem
Funcional
) T Pontuacao
8 1 18
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
¢ Ma utilizacao;
e Falta de manutengao
16 de mai de 202 Diagnéstico
Descarga danificada
Localizagao

W@

a) BWC social 01;
b) BWC Suite 01.

Orientacao técnica para reparo e correcao

- Realizar a substituicdo da descarga danificada
Fonte: Autoria propria (2023).
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Figura 46 - Instalac&o incorreta do sifédo

ITEM 21

Relato fotografico — Manifestagdo patolégica

Origem

16 da mai ¢

Endogena ou construtiva

G U T Pontuacao
3 3 3 27

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Ma execucéo do sifao
e Falta de conhecimento sobre
a instalacao do sifao

Diagnéstico

Retorno de mau cheiro, devido o
tubo sanfonado ndo esta em
formato “U”

Localizagao

a) Pia da Suite 01;
b) area de servigo.

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

dentro da edificacao.

- Corrigir a posigao do tubo sanfonado, instalando em formato “U”, para que a agua
volte a ficar no interior do sifao, evitando que o mau cheiro do esgoto retorne para

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 47 - Torneira danificada

ITEM 22

Relato fotografico — Manifestagao patoldgica Origem
: T T G Exogena
o G | U T | Pontuagio
3 10 1 [30
Grau de risco
Prioridade 3

Possiveis causas
Deterioragao do
equipamento;
Equipamento de baixa
qualidade

Diagnéstico
Torneira danificada
Localizacao
Beco 01

R 15|
Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Realizar a substituicdo da torneira danificada
Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 48 - Auséncia de sifao

ITEM 23
rafico — Manifestacao patolégica

Origem
Funcional
U | T | Pontuagao
10 | 1 30
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
Falta de manutencao
Diagnéstico
Auséncia de sifao
Localizacao

Relato foto

W@

Beco 01

16 de mai de 2023 1
Pombal

- Realizar a instalacdo do tubo sanfonado em formato “U”
Fonte: Autoria propria (2023).
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Figura 49 - Instalagao hidraulica danificada

4

ica
0

Relato foto

Orientacao técnica para reparo e correcao

réfico = Manifestacao patolé

16 de mal de 202

16°de mai de 2023 14:46:32.48
Pombal S8840-000
y Sl Brasil

Origem
Endogena ou construtiva
G U T | Pontuagao
8 6 3 144

Grau de risco
Prioridade 2

Possiveis causas

e Execucao inadequada do
servico;

¢ Quebra da tubulacao;

e Falta de manutencgao.

Diagnéstico

Instalagao hidraulica exposta
e quebrada

Localizagao

a) Beco 01;
b) Beco 02.

- Retirar a tubulagao danificada;
- Referente ao beco 01:
deve-se cavar valeta no piso;

recobrir com o solo e refazer o piso, desse modo a tubulagao sera embutida

- Referente ao beco 02:

deve-se abrir uma vala na parede;
refazer o reboco, embutindo a tubulacéao.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 50 - Ralo entupido

Relato fotografico — Manifestagao patolégica Origem
Exégena
U T | Pontuagao
10 | 3 90
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Deterioragao do
equipamento
e Falta de manutencao;
e Excesso de sujeira

w @

16 de mai de 2023 1 ' Diagnéstico
Ralo entupido
Localizacao

a) Jardim de inverno 01;
b) Jardim de inverno 02.

de 2023 15272:24.31
Pambal 58840-000
\ Brasil

Orientacao técnica para reparo e correcao
- Realizar limpeza;
- Eventualmente, instalacdo de um novo ralo.
Fonte: Autoria prépria (2023).

Ademais, no tocante as instalacdes sanitarias foram constatadas a auséncia de
suspiro na fossa séptica, conforme a Figura 51. De acordo com o responsavel da

edificagao, a fossa séptica ja foi rompida duas vezes.
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Figura 51 - Suspiro de ventilagdo vedado da fossa séptica

ITEM 26

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem
Enddgena ou construtiva
G U T Pontuacao
10 10 3 300
Grau de risco
Prioridade 1
Possiveis causas
e Execucédo inadequada do
servico;
e Auséncia do projeto
conforme a NBR 7229/1993;
e Falta de manutencao e
limpeza da fossa séptica

Diagnéstico
Fossa séptica com suspiro de
ventilagdo vedado, ocasionando
o retorno de gases para
edificagao

Localizagao
Beco 02, leste (E) da edificacéo

Orientacao técnica para reparo e corregao

- Instalar o suspiro e realizar a canalizacdo do mesmo direcionando para o telhado
da edificagdo, para que os gases e maus odores sejam langados no topo da
edificacao e, consequentemente, ndo retornem para o interior do imovel,
- Realizar a manutengao/limpeza pelo menos uma vez ao ano;
- Eventualmente, refazer a fossa séptica conforme as orientagdes estabelecidas
pela NBR 7229/1993 (ABNT, 1993).

Fonte: Autoria propria (2023).

4.2.7. Instalagées elétricas

Durante o procedimento de vistoria, foi constatado problemas na instalacéo
elétrica, principalmente na sala, hall de entrada, suites, corredor, banheiros e fachada
da edificacdo. Tendo como destaque, fiacdo exposta, tomadas danificas e quadro
contador elétrico danificado, conforme ilustram as Figuras 52, 53, 54, 55, 56 e 57,
respectivamente. Além disso, a quantidade de tomadas e interruptores apresentaram-

se suficientes em cada comodo.
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Figura 52 - Instalacdo elétrica exposta

ITEM 27

Relato fotografico — Manifestacao patologica

Origem

F_'-"‘-

16 de mai de 2023 15:30:53.54
Pombal 58840-000
Brasil

Enddgena ou construtiva

G U T Pontuacao
8 10 3 180

Grau de risco

Prioridade 2

Possiveis causas

e Ma execucéao do servigo de
instalacao
e Falta de manutencgao

Diagnéstico

Execucao inadequada da
instalagao elétrica, tornando a
fiacdo exposta

Localizacao

a) BWC social 01;
b) BWC suite 01;
c) BWC suite 02;
d) Despensa.

Orientacao técnica para reparo e corregao

na laje;
- Instalar nova iluminaria.

- Executar a instalagdo adequado do sistema de iluminacédo, com fiagdo embutida

Fonte: Autoria propria (2023).
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Figura 53 - Tomada danificada com cabo exposto

Relato fotografico — Manifestagao patolégica Origem

Exdégena
U T | Pontuagao
10 | 3 180
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
e Ma execucédo do servigo
de instalacao
e Falta de manutengao
o Ma utilizagdo
Diagnéstico
Execucdo inadequada da
instalacao elétrica, tornando a
fiacdo exposta. Tendo em
vista que ha passagem de

el

L ol o84 00 - corrente elétrica na tomada,
consequentemente pode
ocasionar choque elétrico.

Localizagao

Hall de entrada

Orientacao técnica para reparo e corre¢cao

- Instalar nova tomada, com fiacdo embutida na parede

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 54 - Auséncia de tampa de caixa de tomada

Relato fotografico — Manifestagao patolégica

Origem

Endogena ou construtiva

U

T

Pontuacao

G
8

10

3

180

Grau de risco

Prioridade 2

Possiveis causas

Ma execucéao do servico de

instala

Falta de manutencao

Ma util

¢cao

izacao

Diagnéstico

18 de mai de 20

Auséncia de tampa da caixa de
tomada. Com o auxilio da chave
teste, foi constatado que na
figura (a) ndo ha passagem de
corrente elétrica,
figura (b) ha corrente elétrica

porém na

Localizacao

a) Sala

b) Suite 02

Orientacao técnica para reparo e correcao

- Investiga o motivo pelo qual ndo ha passagem de corrente elétrica na tomada da

sala;
- Instalar uma tampa para tomada;

- Caso nao seja utilizado esses pontos de eletricidade, recomenda-se instalar a

placa cega nas tomadas;

- Eventualmente, realizar a troca completa do equipamento;

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 55 - Tomada danificada com pino quebrado dentro

ITEM 30

Relato fotografico — Manifestagao patolégica Origem
Exdégena
G | U | T | Pontuagao
8 110 | 3 180
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
o Ma utilizacao;
¢ Falta de manutencao;
e Sobrecarga do
sistema elétrico
Diagnéstico
Pino quebrado dentro da
tomada e fogo em uma
das entradas, porém ha
passagem de energia
elétrica.
Localizagao

Cozinha

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Investiga o motivo pelo qual a tomada pegou fogo;
- Apesar de ter corrente elétrica, porém é recomentado instalar uma nova tomada.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 56 - Auséncia de interrupto na tomada do BWC suite 02

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem

Exdgena
V) T | Pontuagao
10 1 180
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
e Ma utilizacdo
e Falta de manutencao
Diagnéstico
Auséncia de interruptor. Com
o0 auxilio da chave teste, foi
constatado que ha passagem
de corrente elétrica.
Localizacao
BWC suite 02

@

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Instalar uma nova tomada com interruptor

Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 57 - Instalacao fora dos padrbes estabelecidos pela Energisa

ITEM 32
Relato fotografico — Manifestacao patolégica Origem

Enddgena ou construtiva
G U T Pontuacao
8 10 3 180
Grau de risco
Prioridade 2
Possiveis causas
e Ma execugédo
e Falta de manutencao
Diagnéstico
Instalagdo do quadro contador
elétrico ndo esta de acordo com
0s padrbes estabelecido pela
Energisa
Localizacao
Parede da fachada

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Readequar o quadro contador de energia de acordo com as exigéncias
estabelecidas pela Energisa

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.2.8. Esquadrias

A maiorias das esquadrias sdo de madeira e foram relatados problemas
relacionados a falta de manutencdo e ma utilizacdo, onde reparos e troca do
equipamento podem solucionar os problemas, conforme as Figuras 58 e 59. Porém,
a edificagao apresenta algumas portas/portdes de ferro, onde tem-se a presencga de

oxidacao, ilustrado na Figura 60.

Figura 58 - Porta danificada

ITEM 33

Relato fotografico — Manifestacao patologica Origem
Exdgena
U | T | Pontuacao
10 | 1 30
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
Equipamento de baixa
qualidade
Impacto por agao
externa
Ma execugao
Falta de manutencao

Diagnéstico
Porta danificada
Localizagcao
a) Hall de entrada
b) Area de servico

Orientacao técnica para reparo e correcao
- Retirar a porta danificada;
- Instalar uma porta nova

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 59 - Janela danificada

ITEM 34

Relato fotografico — Manifestacao patoldgica Origem
Exdgena
U T Pontuacao
10 1 30
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Equipamento de baixa
qualidade
e Ma execucgéao
e Falta de manutengao
e Impacto por acao externa

w @

Diagnéstico
Janela danificada
Localizacao

a) BWC social 01;
b) BWC suite 02.

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao
- Retirar a janela danificada;
- Instalar uma janela nova

Fonte: Autoria prépria (2023).
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L)
Amdersan Frerreir|
Ergrabari Chil

Figura 60 - Porta/portao danificada(o)

ITEM 35

Relato fotografico — Manifestagao patolégica

Origem

16 de mai de 2023 14:37:19.12
Pombal 58840-000

Funcional

T Pontuacao

w @

V)
6

3 54

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Elemento com tinta
desgastada e exposto a
umidade

e Enferrujamento;

e Desgaste do uso;

e Falta de manutengao

Diagnéstico

Porta/portdo danificada(o)

Localizacao

a) Portao da fachada;
b) Porta que da acesso a caixa

d’agua

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Execucéo da pintura

- Lixamento da area oxidada;
- Aplicar o produto anticorrosivo Galvalum galvanizagao;

Fonte: Autoria prépria (2023)
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Além disso, também foi constatado no quarto social e suite 01, infiltracdo na

parede ocasionada, possivelmente por falha no sistema de vedacgao entre a alvenaria

e janelas, conforme ilustra a Figura 61.

Relato foto

Figura 61 - Infiltracdo nas esquadrias

ITEM 36

rafico — Manifestacao patologica

Origem
Enddgena ou construtiva
G U T Pontuacao
6 3 6 108

Grau de risco

Prioridade 2

Possiveis causas

Baixa qualidade dos
matérias utilizados na
vedacao da esquadria
Falta de manutengao
Servico de instalagao das
esquadrias inapropriado

Diagnéstico

Infiltragdo na esquadria

Localizacao

16 de'mal de 2023 15:16,56,00
Parmbal sﬂdguu[;
ras!

a) Quarto social 01;
b) Suite 01.

Orientacao técnica para reparo e corregcao

janela nova

- Verificar possiveis falhas construtivas ou fendas entre a alvenaria e a esquadria;

- Realizar a limpeza da area deteriorada e aplicagdo de material de vedacao
adequado (selantes a base de silicone);
- Eventualmente, caso nao seja solucionado o problema, é indicado instalar uma

4.2.9 Piso

Fonte: Autoria prépria (2023).

Nas areas molhadas, como banheiro e cozinha o piso dever ter inclinagdo em

diregcéo ao ralo, com a finalidade de evitar o acumulo de agua.
A NBR 13753 /1996 (ABNT, 1996), enfatiza no item 4.4 a necessidade de

executar a inclinagao do piso, nos ambientes de area molhaveis como, banheiros,
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cozinha, corredores de uso comum, nas quais o caimento deve ser de 0,5% em
direcéo ao ralo, porém, esta inclinagado nao deve ultrapassar 1,5%. Com relagdo aos
boxes dos banheiros, a inclinagéo deve estar entre 1,5 e 2,5% em diregdo ao ralo,
assim, evitando o acumulo da agua em locais indesejaveis.

O piso da edificacdo é predominantemente de ceramica, porém foi constatado
algumas inconformidades como, inclinagao incorreta nos seguintes ambiente: BWC

social 01, BWC suite 01 e suite 02, conforme ilustra na Figura 62.

Figura 62 - Inclinagao incorreta do piso

ITEM 37

Relato fotografico — Manifestagao patolégica Origem
Endogena ou construtiva
G | U | T | Pontuagdo
3 [ 1 3 9
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Ma execucédo do
servico
Diagnéstico
Inclinacdo incorreta do
piso. Desse modo, a agua
nao converge para o ralo,
acumulando em locais
indesejaveis.
Localizagcao
a) BWC social 01;
b) BWC suite 01;
c) BWC suite 02
Orientacao técnica para reparo e correcao
- Quebra o revestimento ceramico e execugao o piso com inclinagao entre 1,5% a
2,5% em direcao ao ralo.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Ademais, durante o procedimento de vistoria, foi constatado desgaste do
rejunte nos pisos do alpendre, como também presenca de vegetagéo no piso do beco
01, beco 02 e calgada do imdvel. As Figuras 63 e 64 ilustram as manifestacdes

patoldgicas.
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Figura 63 - Rejunte desgastado

Relato fotografico — Manifestacao patologica

ITEM 38

Origem

Anderson Ferveira)
Eugeaharia Civil

16 de maide 2023 16:20:18.24
Pombal 58840-000
Brasil

Funcional

W@

U T Pontuacao
8 3 108

Grau de risco

Prioridade 3

Possiveis causas

e Término da vida util do
material;
e Falta de manutencao

Diagnéstico

Rejunte  desgastado, = com
presenca de vegetacao

Localizagao

Alpendre

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

alpendre.

-Aplicagdo do rejunte adequado conforme o ambiente em todo revestimento do

Fonte: Autoria propria (2023).

Figura 64 - Vegetagao no piso

Relato fotografico — Manifestacao patolégica

Origem

Funcional
U T | Pontuagao
10 3 90
Grau de risco
Prioridade 3
Possiveis causas
e Falta de manutencgao
Diagnéstico

Presengca de vegetacdo no
piso

W@

Localizacao
a) Beco 01;
b) Beco 02;
c) Calgada da fachada.

Orientacao técnica para reparo e corre¢cao

-Realizar a limpeza da vegetagao

Fonte: Autoria propria (2023).
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Foi observado durante a vistoria que as paredes do beco 01 e da fachada estéao

fora de prumo, conforme ilustrado nas Figuras 65. Em conversa com o responsavel

pela edificacao, foi constatado que a parede ficou fora do prumo devido a escavacao

do vizinho, para construgdo de uma casa.

Figura 65 - Parede fora de prumo

ITEM 40

Relato fotografico — Manifestagao patolégica

Origem

Exogena

G | U | T | Pontuagao

1010 | 3 300

Grau de risco

Prioridade 1

Possiveis causas

e Escavacao do
terreno vizinho;

Diagnéstico

Parede fora de prumo,
tendo em vista que na
figura (a) o prumo esta
colado na parede e na
figura (b) estada muito
distante da parede, o
correto é estar faceando
a parede

Localizacao

a) Parede do beco 01;
b) Parede da fachada.

Orientacao técnica para reparo e corre¢ao

- Demolir e reconstruir a parede

Fonte: Autoria propria (2023).
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4.3. Analise

Foram observadas anomalias de diversas naturezas, contabilizando 78
irregularidades presentes nos sistemas construtivos da edificagdo em estudo, nas
quais destaca-se pelo grau de risco, tornando, assim, a edificag&o irregular.

4.3.1 Analise percentual de tipos de anomalias

O grafico da Figura 67 ilustra o percentual dos tipos de anomalias constatadas
durante a vistoria, sendo 53% proveniente da falta de projetos e erros de execugao,
denominadas de anomalias enddgenas ou construtivas, 27% das manifestacdes
patolégicas sao originarias de fatores externos, caracterizando anomalia exdgena, e
20% séao oriundas da falta de manutencdo e ma uso, caracterizando anomalia

funcional.

Figura 66 - Analise percentual dos tipos de anomalias

Fonte: Autoria propria (2023)

4.3.2 Analise percentual do grau de riscos das anomalias

Diante da analise das anomalias presentes na edificagao, foi constatado que,
20% das anomalias apresenta prioridade 1, que devem ser reparadas imediatamente,
24% prioridade 2 e 56% sao consideradas de prioridade 3, conforme ilustra a Figura
66.
Figura 67 - Analise percentual da prioridade das anomalias

Fonte: Autoria prépria (2023)
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5. CONCLUSOES

Através da vistoria, foi possivel identificar as seguintes manifestacdes
patolégicas: carbonatagcdo do concreto, corrosdo das armaduras, fissuras,
descascamento das pinturas, desplacamento do revestimento ceramico, problemas
nos sistemas de instalagdes hidraulica e elétrica, esquadrias danificadas, parede fora
de prumo, como também ma execugao da inclinagado dos pisos das areas molhadas
tendo como énfase os banheiros.

As anomalias podem ser ocasionadas por diversos fatores, desde a falta de
projeto e erros de execugédo, como também a inexisténcia de manutengao, pois os
sistemas construtivos tém vida util. Desse modo, durante a inspecéo foi constatado
que 53% dos problemas apresenta irregularidade proveniente da falta de projetos ou
erros de execugao, ou seja, anomalias endogenas. As demais anomalias apresentam
irregularidades do tipo exodgenas e funcional.

Dentre as inumeras manifestagcdes patoldgicas encontradas na edificagéo,
destacam-se as que sao classificadas com prioridade 1, causando risco aos usuarios,
que corresponde a 20% dos casos analisados.

Ademais, a edificagao possui varios pilares comprometidos, na qual necessita
de intervencdes e/ou manutencao imediata, visto que caso este elemento estrutural
nao seja reparado, as fissuras podem evoluir causando risco a vida dos usuarios.
Desse modo, a edificagado ndo atende as recomendacgdes estabelecidas pelas normas
de concreto armado NBR 6118/2014 (ABNT, 2014).

No tocante as demais manifestagbes patolégicas com prioridade 2 e 3, estas
apresentam 24% e 56% respectivamente, de modo geral a instalagdo de novos
equipamentos em consonancia com o acompanhamento de profissionais qualificados,
€ recomendado para restauracao destas anomalias.

Com relacdo a manutencao peridédica do imoével, este ndo possui plano de
manutencdo, consequentemente, a auséncia de manutengdo proporciona o0
surgimento de varias manifestacdes patoldgicas que poderia ser sanada facilmente,
desse modo, torna-se necessario impor plano de manutencédo aliado as vistorias
periddicas, fiscalizada por profissionais qualificados, além de propor solucdes

reparadoras conforme os problemas encontrados.
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Além disso, tendo em vista que o imovel nao possui histérico de manutengao,
desse modo, a NBR 5674/2012 (ABNT, 2012), classifica a edificagdo como
desconforme por ndo haver registos de manutencgao.

Por meio dos ensaios nao destrutivos realizados durante a vistoria, foi
constatado que o concreto esta carbonatado, ou seja, apresenta um pH com baixa
alcalinidade e, consequentemente, podem ocasionar a despassivagao das
armaduras, o que pode ter intensificado a corrosdo e o despalcamento do concreto.
Portanto, através desses ensaios foi comprovado que o elemento estrutural pilar
necessita de intervencédo imediata, tornando a edificagdo inadequada para o bem-
estar dos usuarios.

No tocante aos pisos dos banheiros, ao realizar o ensaio com bolas de gude foi
possivel constatar que os pisos foram executados com as inclinagdes incorretas.
Desse modo, é necessario realizar a fiscalizagao das obras na fase de execucéo,
conferindo se estas seguem as recomendagdes estabelecidas pelas normas vigentes.

Portanto, conforme as patologias identificadas na inspecéo predial do estudo
de caso realizado, conclui-se que a edificagdo ndo garante boa habitabilidade,
seguranca e sustentabilidade aos usuarios. Esse estudo de caso comprova que a ma

execucgao aliada a falta de manutencgao periddica reduz a vida util da edificagao.
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