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RESUMO

Conjuntos habitacionais de interesse social, promovidos a partir de programas
publicos, como os realizados no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, deveriam
atender a populacdo menos favorecida com moradia adequada e de qualidade, garantindo,
também, o direito a cidade. Entretanto, estudos de caso no ambito deste programa apontam
que eles ndo vém atingindo estes objetivos, devido a inser¢do urbana deficiente dos mesmos e
a consequente segregacdo da cidade. O objetivo deste trabalho foi analisar o projeto
urbanistico e a inser¢ao urbana do conjunto habitacional Aluizio Campos localizado na cidade
de Campina Grande, PB, através de ferramentas de avaliagcdo que articularam referéncias que
vém sendo utilizadas em andlises similares. Os resultados mostraram que o conjunto
habitacional estd implantado em um local inadequado, na franja urbana, com oferta
insuficiente de equipamentos, comércios e servicos, circundado por barreiras fisicas e usos
conflitantes com o residencial. Vale ressaltar que as analises também apontaram para aspectos
positivos intra-muros dentro do conjunto. Por fim, o trabalho levantou reflexdes sobre a
importancia do fator localidade e sobre aspectos importantes a considerar quanto ao

melhoramento do projeto.

Palavras-chave: Inser¢do urbana. Conjuntos habitacionais. Complexo Aluizio Campos.



ABSTRACT

Housing projects of social interest, promoted by public programs, such as those carried
out under the Minha Casa Minha Vida should care less favored population with adequate and
quality housing, also ensuring the right to the city. However, case studies about this program
indicated that not reach these goals, due a deficient urban integration of the same and a
consequent segregation of the city. The aim of this study was to analyze the urban design and
urban integration of housing Aluizio Campos located in the city of Campina Grande, PB,
through appreciation tools that articulated references that have been used in similar analyzes.
The results showed that the housing is implanted in an inappropriate location, the urban
boundary, with insufficient amount of equipment, shops and services, surrounded by physical
barriers and conflicting uses with residential. It is noteworthy that the analysis also pointed to
inside-wall positive aspects within the habitation. Finally, theses work comes up reflections
about the importance of the location factor and important aspects to consider as the project

improvement.

Key-words: Housing. Urban Integration. Aluizio Campos.
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1.0 INTRODUCAO

O Brasil passou por um processo acelerado de urbanizacdo no século passado e as
cidades ndo estavam em condigdes de abrigar o nimero de pessoas que sairam do campo.
Entre os varios problemas que ocasionou encontra-se o déficit de habitagdo, gerando, ndo
raras vezes, a formacdo de nucleos urbanos populosos precarios com condigdes sanitarias
inadequadas, ocupados pela parcela “pobre” da populacdo nas areas centrais (corti¢os, favelas
etc.) e na periferia (loteamentos clandestinos, assentamentos precarios entre outros) (MOTA;
MYRIAN, 2005), caracterizando o solo urbano por acentuadas desigualdades politicas,
econOmicas e territoriais. Como consequéncia deste entrave, a parcela menos favorecida se
deslocava para areas de menor interesse, seja pela distdncia da area consolidada, a existéncia

de barreiras fisicas ou fragilidades ambientais (VILACA, 2001).

Sem forca perante os agentes produtores ¢ modeladores do espacgo, a populacdao de
baixa renda teve no mercado informal imobilidrio e nas ocupacdes irregulares o acesso a
moradia. E devido a influéncia da classe abastada na politica, que tem seus proprios
interesses, o Estado brasileiro foi omisso no desenvolvimento e na implementacao efetiva de

politicas urbanas habitacionais.

Ao longo dos ultimos anos, programas publicos foram langados para tentar amenizar o
déficit e melhorar as questdes habitacionais, como o Programa Habitacional Minha Casa
Minha Vida (PMCMYV), criado em 2008 e implementado a partir de 2009, cujo objetivo €
acelerar o crescimento econdmico que estava em recessdo devido a crise mundial de 2008, e

paralelamente enfrentar o déficit habitacional (ARAUJO; DINIZ, 2014).

A prefeitura de Campina Grande, interior da Paraiba, vem participando de diversos
programas que incentivem a construgdo de HIS (habitagdo de interesse social), e
recentemente, através de desapropriacdes de fazendas no perimetro sudeste da cidade, langcou
o Empreendimento Multimodal Aluizio Campos, também chamado de Complexo Aluizio
Campos. Este, além de abrigar um conjunto habitacional de 4.100 unidades financiadas pelo
MCMYV, comporta um distrito industrial, abrangendo equipamentos de grande e pequeno
porte, um setor de logistica, a Tecnopolis (espaco reservado para atividades tecnologicas,
similar ao Sapiens Parque em Florianopolis, capital do Estado de Santa Catarina) e um jardim

botanico.
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Em Setembro de 1991 a prefeitura de Campina Grande publicou em uma revista
semestral, de sua autoria, a importancia da elabora¢do do Plano Diretor e em como ele iria
orientar o crescimento da cidade e sendo a questdo da moradia o que mais afligia a sua
populagdo. Mais de 20 anos depois observamos a desconsideracao das diretrizes do plano
quando se coloca um complexo multimodal em uma area de Zona de Ocupagdo Dirigida,
distante da malha urbana consolidada e em um espago com infraestrutura insuficiente.
Dificilmente um conjunto habitacional isolado possibilitara aos seus moradores o acesso a

moradia adequada.

Com o foco de analisar o projeto habitacional do MCMV do Complexo Aluizio
Campos, 0 objetivo geral deste trabalho consiste em analisar o projeto urbanistico e a inser¢ao
urbana do conjunto habitacional Aluizio Campos. Como objetivos especificos se t€ém a analise
e avaliag@o da oferta de equipamentos, comércio e servigos, o desenho urbano com énfase nos
espacos livres publicos e a sua qualidade ambiental e a integracdo urbana do conjunto

habitacional.

O interesse desta pesquisa consiste em, a partir da analise do projeto urbanistico e da
inser¢ao urbana do conjunto habitacional, langar reflexdes sobre as relagdes entre a moradia,
as condigdes urbanisticas, a localizacdo de empreendimentos habitacionais e o acesso de
futuros moradores a adequadas condigdes de habitabilidade, urbanisticas, a servigos, recursos

e oportunidades urbanas.

O presente trabalho subdivide-se em quatro partes, a primeira, Estado da Arte, consiste
na revisdo de periodicos, livros, textos, todo material pertinente aos temas que foram
discutidos nesta pesquisa, com énfase nos conceitos de inser¢do urbana, segregacdo e

periferizacao.

A segunda parte, Corpo de regras e diligéncias estabelecidas, refere-se aos caminhos e
processos adotados na pesquisa para a avaliacdo dos componentes considerados essenciais
para a consolidacdao do direito citadino. Demonstra como se deu a aquisi¢ao de dados o seu
tratamento e a origem do conceito base, assim como as modificacdes que o mesmo pode ter

sofrido para melhor adequacao a realidade campinense.

O terceiro item, Resultados e Discussdes, traz o produto das aplicagdes das

ferramentas de avaliacdo explicadas no capitulo anterior e aborda comentarios sobre os

14



resultados, explicando as causas e possiveis consequéncias e implicagdes frente a cidade ¢ a

populagdo que iré residir no conjunto habitacional.

Por fim, a pesquisa se encera com as Consideragdes e Reflexdes Finais, contendo um
apanhado geral do trabalho, assim como as impressdes resultantes do todo, e possiveis

estudos futuros.
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2.0 ESTADO DA ARTE

Este capitulo de fundamentagdo tedrica ¢ composto por uma revisdo dos temas
pertinentes a esta pesquisa, os principios de uma cidade para pessoas, a importancia da
inser¢do urbana como um dos fatores que garante o direito a cidade e como estes vém sendo

avaliados, analisados e quantificados na literatura recente.

A pesquisa tém como pressuposto norteador, que a cidade ¢ um mecanismo articulado,
onde as pessoas devem poder exercer as suas atividades sem nenhum comprometimento
fisico, psicologico ou socio cultural, ou seja, além dela possuir infra estrutura, equipamentos e
espacos de convivéncia qualificados para o desenvolvimento da sua populacdo a mesma deve
permitir que estes possam se manifestar culturalmente, promovendo espacos diversificados e

heterogéneos.

Para compor esta analise, subdividi-o este capitulo em quatro macro temas: Cidades
Sustentéaveis, seguras, saudaveis e vivas; Inser¢do urbana, como condi¢do fundamental para a
moradia adequada; Unidade de vizinhanga, referéncia para analise das condi¢des urbanisticas
de conjuntos habitacionais; e Empreendimentos habitacionais periféricos, qualidade ambiental

e inser¢ao urbana, conforme pode ser observado na figura 1.

Figura 2 - Os quatro pilares do Estado da Arte

CIDADES

SUSTENTAVEIS,
SEGURAS, )
SAUDAVEIS E L?&EC?S#;IB%A,
VIVAS C
FUNDAMENTAL
PARA A MORADIA

ADEQUADA

UNIDADE DE
VIZINHANCA,
REFERENCIA PARA
ANALISE DAS
CONDIGOES
URBANISTICAS DE
CONJUNTOS
HABITACIONAIS

EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS
PERIFERICOS,
QUALIDADE AMBIENTAL
E INSERCAO URBANA

Fonte: Autora, 2016.
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A organiza¢do dos quatros pilares segue a ordem de escala, partindo do macro, o
estudo da cidade e quais principios devem ser norteadores na sua concepg¢do urbanistica,
seguindo para analise da inser¢do urbana e sua real importancia quanto um dos agentes que
garante o direito a cidade, a micro escala da unidade de vizinhanga e a sua relativa autonomia

e para finalizar estudos correlatos de como estes componentes vem sendo analisados.

2.1 CIDADES SUSTENTAVEIS, SEGURAS, SAUDAVEIS E VIVAS

O urbanista GEHL (2013) e a jornalista JACOBS (1961) perceberam as cidades como
um elemento integrador, trabalhando com um conjunto de muitas varidveis, e as mesmas sao
adaptaveis a diversos contextos, porém existem itens que tendem a subsidiar a existéncia de

cidades para pessoas, e todos partem do entendimento do usudrio, ou seja, das pessoas.

Entender a relagdo usuario e espaco ¢ essencial para se projetar uma casa ou uma
cidade agradavel (GEHL, 2013), e segundo LAMAS (2011) os aspectos que compdem o
espago urbano e refletem as relagdes espaciais sao:

Aspectos quantitativos — Todos os aspectos da realidade urbana que podem ser
quantificaveis e que se referem a uma organizacdo quantitativa: densidades,
superficies, fluxos, coeficientes volumétricos, dimensdes perfis [...]; Aspectos da
organizacao funcional — [...] ao tipo de uso do solo. Uso a que ¢ destinado e uso que
dela se faz; Aspectos qualitativos — Referem-se ao tratamento dos espagos, ao <<
conforto >> e¢ 4 << comodidade >> do utilizador [...]; Aspectos figurativos — Os

aspectos figurativos relacionam-se essencialmente com a comunicacdo estética [...]
(LAMAS, 2011, pag. 44-46).

De forma resumida, GEHL (2013), enquadrou os doze elementos, divididos em trés
grandes grupos — prote¢do, conforto e prazer - que segundo o mesmo, sdo critérios da
qualidade da paisagem ao nivel do pedestre, ou seja, na escala humana. Podendo estes ainda
serem analisados como requisitos projetuais, eles servem de subsidio ao projetista na fase

criativa ou analitica. Esta relagdo pode ser observada na figura abaixo.
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Figura 3 - 12 critérios de qualidade com respeito a paisagem do pedestre

Fonte: GEHL, 2013, pag. 239.

A jornalista JACOBS (1961) entendeu como sendo essencial a apropriacdo do espaco
por parte da populagdo, o se sentir integrante da comunidade. As pessoas atraem pessoas, €
partindo deste principio, deve-se propor incentivos para que se ocupem um determinado
espaco, através da sua vitalidade, flexibilidade, boa iluminagdo, a existéncia de outros usos

além do residencial e com horarios distintos, as quadras devem possuir tamanhos adequados

18



para serem percorridos a pé e deve-se existir uma divisdo clara do espago publico e privado

(espagos de transi¢ao).

Ambos os estudos trazem aspectos que influenciam na vitalidade, seguranca,
sustentabilidade e satde da cidade, mas o que seriam realmente estes? A vitalidade seria
entendida a partir da forma como uma cidade ¢ usada pela a populacao. Nao se refere ao seu
numero de habitantes, mas quantos destes usam o espago publico. A seguranca seja ela real ou
percebida ¢ diretamente influenciada pelo nimero de habitantes que circulam e permanecem
no ambiente. Quanto mais pessoas existem em um ponto, maior a sensagdo de seguranca. A
sustentabilidade, neste aspecto, tem muitas vertentes, porém entre os seus pilares a
possibilidade de acesso ao espago e aos equipamentos (sustentabilidade social) de forma
igualitaria, e a diminuicdo do uso de transportes a base de combustiveis fosseis e o incentivo a
transportes publicos, bicicletas e o pedestrianismo (sustentabilidade ambiental). E
fundamental ampliar as possibilidades para que a sua populagdo se torne saudavel e isto pode
ser incentivado com a pratica de esportes, recreagdes, ao andar e pedalar na cidade (GEHL,

2013).

2.2 INSERCAO URBANA, COMO CONDICAO FUNDAMENTAL PARA A MORADIA
ADEQUADA

Muitas correntes urbanisticas consideram a importancia da inser¢do na malha urbana,
reconhecendo a importancia dos fatores distdncia, tempo e acessibilidade e, também
apontando a necessidade de oferta de certos equipamentos, comércios, servigos e

comunidades consolidadas. Seria isto suficiente para garantir uma boa qualidade citadina?

Se assim for, toda cidade pequena, onde ndo houvesse necessidade de grandes
deslocamentos para se ter acesso a qualquer equipamento, formada em uma tunica célula,
compacta, que possuisse o minimo de equipamentos ditos de primeira necessidade, de usos
cotidianos, seria capaz de promover qualidade de vida a todos os seus habitantes. Na pratica,
porém isto ndo ocorre, pois o processo de segregacao ¢ decorrente da estrutura da sociedade
que t€ém no mercado da terra uma fonte de poder e influéncia (MOREIRA, 2010). Entretanto,
vale assinalar que os problemas que se manifestam no espago urbano nada mais sao do que a

expressdo dos problemas da sociedade em que vivemos, altamente concentradora, de terra,
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renda e poder, assim, ¢ possivel verificar a manifestacdo da segregacdo urbana também em
cidades pequenas, como podemos verificar nas investigacdes realizadas por Ferreira (2006),
Bernardelli (2004) e Roma (2008), por exemplo. Nestes trabalhos podemos identificar
diferentes formas de manifestacdo da segregacdo urbana resultados das agdes e praticas

conflituosas dos atores que produzem o espago urbano.

Analisando aspectos da segregacdo social, Souza (2005) percebeu que a mesma afeta
grande parcela da populagdo brasileira, tendo geralmente a forma e as causas similares, sendo
a maior parte desta devido a indugdo que as pessoas com menor poder aquisitivo sofrem em
residir em espacos de periferia, corticos ¢ favelas. Ainda em seu estudo ele evidencia a
estigmatizacdo das pessoas em fungdo do local onde moram. O que gera a maior

homogeneizagdo do meio, dificultando a convivéncia entre grupos sociais distintos.

A segregacdo ¢ fruto da estruturacdo do espago intraurbano, decorrente da dinamica
imobiliaria, que a induz como decorréncia de caracteristicas econdmicas e sociais expressas
na producdo do espagco (MOREIRA, 2010; VILACA, 2001). Dai a necessidade de se refletir
sobre a inser¢do urbana considerando os diferentes interesses dos agentes modeladores do

espago.

O debate entre os estudiosos, técnicos ¢ a populagdo em geral a cerca dos
empreendimentos Minha Casa Minha Vida e a sua insercdo urbana tém como principal
questdo a importancia da localizagdo da moradia como condi¢do fundamental para a garantia
de sua adequacdo. O Comentario Geral n.° 4 do Comité de Direitos Econdmicos, Sociais e
Culturais, referente ao art. 11 (1) do PIDESC (Pacto Internacional sobre os Direitos
Economicos, Sociais e Culturais), define a Localizagdo como um dos elementos do direito a
moradia que devem ser objeto de protegdao e garantia, considerando que moradia adequada
significa estar localizada em lugares que permitam o acesso as opg¢des de emprego, transporte
publico eficiente, servigos de saude, escolas, cultura e lazer. Dessa forma, o direito a moradia

estaria totalmente articulado ao Direito a Cidade.

Este direito foi proposto por Henri Lefebvre no final da década de 60 (LEFEBVRE,
2001) como direito a vida urbana, uma atividade criadora da obra, de imaginario, de
atividades ludicas para a preservacdo e construcdo de lugares de simultaneidade e de
encontros e, mais recentemente, ¢ retomado por um conjunto de movimentos e organizagdes
nao governamentais na Carta Mundial pelo Direito a Cidade (2005) como o direito coletivo

20



dos habitantes das cidades, em especial dos grupos vulneraveis e desfavorecidos, a um padrao
de vida adequado, assegurando a distribui¢do e uso equitativo, universal, justo, democratico e

sustentavel dos recursos, riquezas, servigos, bens e oportunidades das cidades.

A insercdo ¢ um aspecto essencial para o direito a cidade. Sobre a importancia deste
tema, BUENO e OKRETIC (2014) destaca que uma edificagdao habitacional de qualidade nao
garante que o individuo, residente, tenha acesso aos servigos basicos essenciais, desde o
acesso a habita¢do quanto a satude, educagdo, lazer, trabalho e outros.

[...] Se, por um lado, o programa [referéncia ao MCMV] tem como objetivo prover
moradia/habitacdo segura e de qualidade para a populagdo de baixa renda, outro
aspecto que ndo pode ser ignorado ¢ a questdo da inser¢do desses empreendimentos na

malha urbana, além de muitos aspectos ja analisados em literatura recente [...]
(BUENO; OKRETIC, 2014, p.3, comentario do autor).

Dentro desta mesma tematica, Raquel Rolnik (2013) percebe e denuncia o modo como
vém sendo inseridos uma quantidade consideravel de empreendimentos habitacionais no pais
(ndo exclusivos do programa MCMV), com caracteristicas inadequadas de insercdo. Tal
observagao pode ser vista abaixo.

Diante do desafio historico, no Brasil e no mundo, de romper com a produgdo
habitacional em areas menos valorizadas das cidades, marcadas por alguma forma de

precariedade em termos urbanisticos, por pouco ou nenhuma diversidade funcional e
pela extrema homogeneidade social de seus moradores (ROLNIK, 2013, p.1).

A predominancia na alocacdo de empreendimentos habitacionais na franja urbana
também foi destacada no trabalho de Augusto (2002), que além de apontar os problemas de
carater estritamente urbano, avalia o fator simbdlico que a segregacdo fisica e visual causa ao

morador destes bairros ou condominios.

A periferizacdo dos bairros sociais, conjugada com a sua homogeneidade
socioecondmica, garantiu a estes espagos uma condi¢do de segregagdo relativamente
ao centro urbano e as proprias actividades da cidade. O seu distanciamento
relativamente a continuidade do tecido urbano, para além de fisico, é igualmente
simbolico e exprime-se numa estandardizagdo dos seus modelos arquitectonicos. A
sua homogeneidade interna (arquitectonica e socioecondémica), contrapde-se uma forte
heterogeneidade relativamente a outros espagos que compdem o tecido urbano. Iguais
entre si, os bairros sociais sdo distintos de todos os outros espagos da cidade, quer em
termos sociais, quer arquitectonicos ou de espacializa¢do no tecido urbano, pelo que,
facilmente representam situa¢des de segregacdo urbana (AUGUSTO, 2002, p.2).

O morador ¢ frequentemente visto como um beneficidrio, um agente passivo do

programa assistencialista e como tal sua participag@o ¢ limitada as etapas finais (AUGUSTO,
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2002). Portanto, além de ndo participar da concepcdo de sua futura moradia, ainda tera

dificuldades quanto 4 inser¢do urbana, o que compromete o éxito do empreendimento.

Mas o que seria a Inser¢do Urbana? ABIKO ¢ ORNSTEIN (2002) a conceituam como
integragdo imediata de um determinado espago com a sua vizinhanca dentro de um espago
urbano.

Por inser¢do urbana entende-se a forma que as unidades habitacionais unifamiliares ou
multifamiliares se articulam no espago urbano, considerando a sua localizagdo, a sua

adequacdo a topografia, as suas conexdes com as infraestruturas e o atendimento por
servicos publicos (ABIKO; ORNSTEIN, 2002).

Os autores acima ressaltam a importancia da articulagao urbana, o fator localizagao. A
significancia impar deste tema, e a sua necessidade quanto requisito que garante o direito a
cidade, foi descrito por Flavio Vilaga em seu Livro Espago Intra-Urbano no Brasil. Ele chega
a conclusdo que espagos afastados da malha urbana consolidada ndo asseguram o direito de
pertencimento a cidade, pois estdo proximos, mas nao dentro.

[...] acessibilidade ao centro e ndo “proximidade a cidade”; ndo se pode dizer que
aqueles ocupantes procuram proximidade (melhoria de acessibilidade) a cidade: eles
procuram a cidade. Como manifestacdo do crescimento urbano ja “sdo cidade” (do
ponto de vista social e econdmico) e, quando se localizam naqueles pontos, ja estdo na

cidade (do ponto de vista espacial) — e ndo proximos a ela. Dai a afirmag@o de que os
ocupantes procuram proximidade ao centro da cidade (VILACA, 2001, p.80).

Uma andlise das construgdes voltadas a HIS demonstra o quanto elas vém se
focalizando na producdo da residéncia, e negligencia o fator localizacdo, ou inser¢ao.

A questdo da habitacdo de interesse social vem sendo focalizada principalmente como

necessidade de abrigo. Fica claro para todos que essa é uma necessidade vital, mas

também € preciso entender o homem como um ser que sobrevive em sociedade, ndo

podendo dispensar outras caracteristicas que sdo inerentes a sua cidadania, e portanto,
a sua necessidade habitacional [...] (ROMERO; VIANNA, 2002, p.212).

A ndo inser¢do, por consequéncia causa a segregacao espacial, normalmente descrita
como socio espacial ja que divide classes sociais distintas. Este fendmeno de segregacdo pode
dar-se de modo voluntério ou involuntario. O primeiro refere-se quando o individuo decide se
afastar, a segunda ocorre quando forgas externas atuam diretamente no ato de deslocamento e

na escolha do espaco (NEGRI, 2008; SOUZA, 2005).

De acordo com VILACA (2001), a segregacao periférica, ou a ocupacao periférica e a
consequente ndo inser¢do urbana na malha consolidada no Brasil, ¢ resultado de forgas
externas, portanto a mesma tem um carater involuntdrio. NEGRI (2008) acrescenta que o

espaco urbano € segregado para melhor servir aos interesses da classe dominante.
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E a camada de mais alta renda que, ao consumir e valorizar de forma diferenciada o
espago urbano produz a segregacio socio espacial. E preciso ressaltar que ¢ a
existéncia da segregacdo socio espacial que permite a classe dominante continuar a
dominar o espaco produzido, segundo seus interesses. Somente a separacdo das
classes sociais no espaco pode agir como um instrumento de poder para a classe alta.
A questdo da segregac@o urbana tem uma longa tradi¢do na histéria da sociedade,
pois, desde a antiguidade, a sociedade ja conhecia formas urbanas de segregacdo socio
espacial. Cidades gregas, romanas, chinesas possuiam divisdes definidas social,
politica ou economicamente (NEGRI, pag. 130, 2008).

Analisando a questdo social desta segregagdo, AUGUSTO (2002) estudou em que
aspecto a ndo inser¢cdo de empreendimentos habitacionais na malha ja consolidada afeta a
populacdo nele residente, o sentimento de ndo pertencimento a cidade. Podendo ocasionar a
sensagdo de segregacdo, exclusdo e consequentemente (embora ndao necessariamente), a
estigmatizagao.

A forma generalista como as especificidades destes espacos tém sido tratadas reflecte-
se na crescente incapacidade para gerir as suas relagdes internas. Por outro lado, a
habita¢do social ndo tem contribuido para uma logica, nem de integragdo, nem de
inser¢do urbana dos grupos mais desfavorecidos [...] Para além de excluidos das
vantagens do centro, os residentes estdo igualmente afastados dos processos de
decisdo, isto ¢, desinseridos. As fragilidades do ordenamento, assim como as
caracteristicas arquitectonicas e sociais rapidamente ganham contornos simbolicos que
facilmente conduzem a uma estigmatizacdo dos bairros sociais (AUGUSTO, 2002,

p-2).

Se a segregacdo ¢ maléfica a cidade, no momento em que compromete determinada
populacgdo, e isto é consenso por muitos estudiosos de diversas areas de conhecimento, porque
este padrao de producdo de HIS perdura e se multiplica? Procurando a resposta desta
pergunta, ROLNIK (2012) e SANTOS, OLIVEIRA (2014) percebem a relacdo do prego da
unidade, o lucro da empresa e o custo dos terrenos, ou seja, independente da localidade
escolhida para a implementacao da unidade habitacional, o valor recebido pela construgdo da
residéncia serd o mesmo, tornando economicamente vidvel para a construtora inserir o
empreendimento na franja urbana. Seria entdo o motivo da ndo inser¢do urbana destes
empreendimentos a especulagdo imobiliaria?

Nesses empreendimentos ¢ fundamental para o mercado imobilidrio o quesito
localizacdo periférica para viabilizar a produgdo residencial em massa, uma vez que a
reducdo de custos estd diretamente associada a espacializagdo urbana das unidades
longe dos centros urbanos, condigdo que pode ainda evidenciar a fragilidade urbana

presente em areas remotas carentes de vitalidade urbana (SANTOS; OLIVEIRA,
p.970).

Estudando a segregac¢do intra-urbana, VILACA (2001) fez os seguintes apontamentos:

A segregacdo ¢ um processo necessario a dominagao social, econdmica e politica por
meio de espago [...] As posi¢cdes que afirmam ser a segregacdo um produto “do
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mecanismo de formacdo de pregos do solo” (LOJKINE, supra) estdo na incomoda
posicdo de ter de demonstrar essa tese, ja que ¢ mais provavel que a verdade esteja no
lado oposto: os precos do solo é que s@o fruto da segregacdo (VILACA, 2001, p. 150 e
151).

Em relagdo ao mercado da terra, e o acesso ao solo com uma maior inser¢cao urbana e
consequentemente mais valorizado €, praticamente, restrito aos segmentos de média e alta

renda da sociedade, que tém a oportunidade, via mercado, a estes.

A responsabilidade de garantir moradia adequada a populagdo brasileira, compete ao
Estado, segundo a Constitui¢ao Federal, artigo 6°. A Politica e o Plano Nacional de Habitagcdo
e a Lei Federal 10.257/01, foram previstos instrumentos e estratégias, que visavam garantir o
direito legitimo desta populacdo menos favorecida a espacos com melhor localizacdo,

acessibilidade e infra estruturas.

O presente trabalho, considerando este conjunto de referéncias buscou analisar as
condi¢cdes urbanisticas e de inser¢do urbano do Conjunto Habitacional Aluizio Campos. Para
tanto se estudou os espacos urbanos como um local destinado a permitir satisfatoriamente que
ocorram as atividades ditas urbanas e paralelamente garantir o direito a espacos adequados do

ponto de vista urbano e social.

Entendendo que o espago urbano ¢ um organismo e, portanto formado por nucleos
interdependentes, Clarence Arthur Perry, identificou que os mesmos poderiam possuir relativa
autonomia em relacdo a cidade, a esta teoria € o modo de como se conseguir esta

independéncia ele chamou de Unidades de Vizinhanga.

2.3 UNIDADE DE VIZINHANCA, REFERENCIA PARA ANALISE DAS CONDICOES
URBANISTICAS DE CONJUNTOS HABITACIONAIS

O conceito de unidade de vizinhanca (UV) sugere a necessidade de uma relativa
autonomia por parte de pequenos niicleos urbanos residenciais, cada qual dimensionado de
acordo com os equipamentos existentes, de modo a poder garantir o atendimento das
necessidades diarias da populacdo sem a necessidade de grandes deslocamentos (OLIVEIRA;

SZUCS, 2006).

Segundo a formulagao original do inicio do século XX, Unidade de Vizinhanga ¢ uma
area residencial que dispde de relativa autonomia em relacdo as necessidades
quotidianas de consumo de bens e servigos urbanos. Os equipamentos de consumo
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coletivo teriam assim sua area de atendimento coincidindo com os limites da area
residencial. Considera-se que o conceito de Unidade de Vizinhanga (UV) foi
formulado originalmente por Clarence Arthur Perry (Figura 1) no contexto do plano
de Nova York de 1929 (BARCELLOS, 2001 apud OLIVEIRA; SZUCS, 2006, pag.
3757).

O precursor deste conceito foi o arquiteto e urbanista Clarence Arthur Perry, a ideia

alicerce ¢ integrar o social ao projetar a cidade, desta forma:

As unidades de vizinhanga apresentam duas preocupagdes basicas: A distribuicao dos
equipamentos de consumo tendo como foco principal a escola que aparece como
gerador do conjunto, ¢ a recuperagdo da vida social ou relagdes de vizinhanga que
foram se perdendo com as transformagdes urbanas (CRISTINA, 2011, pag.1).

Para compor este conceito, Perry o dividiu em seis grandes temas: (i) Tamanho (a UV
deve ter sua area definida a partir de sua densidade habitacional, mas a mesma deve ser
dimensionada com base na escola elementar que deve existir no perimetro); (ii) Limites (a UV
deve inibir o trafico de passagem dentro de suas ruas internas e incentivar nos seus
perimetros, desta forma as ruas circundantes devem ser largas de forma a facilitar o trafego);
(ii1) Espagos publicos (toda UV deve conter espacos destinados aos encontros e socializagdo
dos moradores, tal quais pequenos parques ou areas de recreagdo); (iv) Areas institucionais
(as UVs devem possuir um espaco central € comum para agrupar as institui¢des além da
escola elementar); (v) Comércio local (toda UV deve possuir no minimo um espaco destinado
ao comércio, preferencialmente e com o intuito de evitar trafego dentro da vizinhanga, estas
devem ser alocadas nas ruas adjacentes de maneira que possa servir para outras UVs); e (vi)
Sistema interno de ruas (as ruas intra conjunto devem ser pensadas como um todo, facilitando
a sua circulagdo e paralelamente desencorajando o trafego de passagem. Cada rua deve ser
projetada levando em consideracdo o seu provavel trafego) (OLIVEIRA; SZUCS, 2006;
CRISTINA, 2011;).

Proposto inicialmente para o plano regional de Nova York em 1929, este modelo foi
sendo reproduzido em diferentes escalas e formas, principalmente no modernismo, sendo base
para a elaboracdo de vertentes e projetos urbanisticos. Pode se perceber a influéncia deste
método em projetos como: Radburn, Fairlawn produzido por Clarence Stein e Henry;
Chandigarh, Indi, idealizado pelo arquiteto Le Corbusier; Brasilia, Brasil, com o arquiteto e

urbanista Lucio Costa como precursor do plano piloto urbanistico (CRISTINA, 2011).
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Embora seu uso tenha sido recorrente, este método recebeu diversas criticas contra a
sua pouca flexibilidade e em especial o isolamento que propdem das areas residenciais, como
pode ser percebido no texto de GIMENEZ (2009):

A ideia de um conjunto social auténomo e celular que envolve a escola e a oferta de
programa com atividades cotidianas, que parece acatar e prestigiar a no¢do mais
simples de comunidade sem, no entanto, contrapor-se a residéncia isolada da familia,
e que pode ser percorrido pela caminhada dos vizinhos [...] A proposta de Perry ¢

unitaria e excepcional, ja que obstrui a continuidade de ruas das quadras vizinhas para
estabelecer exclusividade, porque parecer preferir isolamento [...] (GIMENEZ 2009,

pag.12)

Com uma opinido semelhante, CASTRO, BEM e GIANSANTE (2001), denunciam
falhas neste método de concepgdo do espaco urbano, evidenciando a complexidade de
hierarquizar e organizar as formas como sdo compostas as UVs. Identificam problemas como
a ndo permeabilidade e dificuldade de alteracdes futuras devido ao engessamento e rigidez
consequente das muitas diretrizes impostas. A exclusdo de demais atividades urbanas, a
homogeneidade pressuposta dos habitantes gerando uma provavel formagdo de guetos
oriundos da mono funcionalidade.

A critica da cidade moderna revelaria também os absurdos da aplicagdo
indiscriminada dos conceitos de <<unidade de vizinhan¢a>>. Para fazer a cidade e,
para lhe dar forma, ¢ preciso muito mais que relacdes abstractas entre populacdo,
equipamentos e servicos [...] A sociologia revelou nio saber desenhar a cidade e, por
mais validos que sejam os seus pressupostos, ndo chegam para constituir verdadeiro
espago urbano. Mas interessam ter presente os aspectos das relacdes equipamentos-

populagdo que ainda hoje devem ser usados no desenho da cidade (LAMAS, 2011,
pag. 322).

Deste modo, mesmo com criticas negativas, a questdo social embutida neste conceito,
a percepcao da necessidade de equipamentos para incentivar as relagdes de vizinhanga e a
acessibilidade que alguns devem possuir como forma de facilitar ou diminuir os percursos
necessarios sdo diretrizes que aparecem frequentemente nos trabalhos de urbanistas como
itens que subsidiam a criacdo e manutencdo de cidades sustentdveis, seguras, saudaveis e
vivas. Estes aspectos foram considerados no presente trabalho entendendo que uma célula
urbana deve possuir uma relativa autonomia em relacdo a cidade a fim de diminuir a
necessidade de deslocamentos para se ter acesso a determinados equipamentos, reproduzindo

segundo BENVENGA (2011) o micro cosmo da cidade.
Outro principio a ser perseguido é o de favorecimento da multifuncionalidade, ou seja,
maior gama de usos propostos e presentes nas areas habitacionais. Usos de lazer,

comércio e servicos devem ser previstos e implantados, reproduzindo nos
assentamentos o micro cosmo da cidade (BENVENGA, pag. 119, 2011).
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2.4 EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS PERIFERICOS, QUALIDADE
AMBIENTAL E INSERCAO URBANA

Partindo do principio que um empreendimento habitacional deve estar inserido dentro
da malha urbana e possuir qualidade ambiental, estudou parametros de analises destes,

conforme elenca SANTOS e OLIVEIRA (2014).

Para balizar os impactos advindos da implantacao de empreendimentos habitacionais ¢
necessaria a identificacdo de critérios essenciais a qualidade do espago urbano,
associando parametros arquitetonicos, urbanisticos, ambientais, sociais, estéticos e
perceptivos (SANTOS; OLIVEIRA, 2014).

Tendo como cenario de investigagdo as cidades, em especial Nova York, a jornalista
Jacobs (1961, p. 26) indignada com a forma como estava se procedendo o urbanismo afirma
“De uma ponta a outra, de Howard ¢ Burnham a mais recente emenda a lei de renovagao
urbana, toda a trame ¢ absurda para o funcionamento das cidades. Nao estudadas, desprezadas
as cidades t€m servido de cobaia.”. Desta forma ela estuda e avalia as teorias dos principais
teoricos da cidade, a exemplo Le Corbusier, Frank Lloyd Wright ¢ Ebenezer Howard, e
conclui que os mesmos trabalham com cidades utopicas e, portanto hipotéticas
negligenciando as cidades reais, seu funcionamento e as suas necessidades. Ela mostra a
impessoalidade que os projetos urbanisticos vém sendo feitos, com os projetadores longe da

realidade local e excluindo a participacao da populagdo que sera afetada. JACOBS (1961).

Partindo desta premissa, propds-se estudar as cidades, tal qual elas sdo, identificando
as causas do que se considerou como essencial para manter a vida nos suburbios e cidade,
sendo estas planejadas por urbanistas ou ndo. Dividindo a pesquisa em quatro etapas, a
primeira aborda uma andlise das peculiaridades que acercam os nucleos urbanos, o segundo
identifica as condi¢des para a diversidade dentro destes ntcleos (fator essencial para a
vitalidade do espago, segundo aponta seus estudos), terceiro estuda-se as forcas de decadéncia
e de recuperacdo do espaco e por fim as tdticas que podem trazer o dinamismo e
consequentemente e vitalidade do meio (JACOBS, 1961).

Pela primeira vez na historia, logo depois da virada do milénio, a maior parte da
populagdo global ¢ urbana e ndo rural. As cidades cresceram rapidamente e o
crescimento urbano vai continuar acelerado nos proximos anos. Tanto as cidades
existentes como as novas terdo que fazer mudangas cruciais em relagdo aos
pressupostos para o planejamento e suas prioridades. Deve-se destacar, como

objetivo-chave para o futuro, um maior foco sobre as necessidades das pessoas que
utilizam as cidades (GEHL, 2013, p. 06).
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Com um enfoque similar ao de Jacobs, Gehl traga quatro objetivos chaves para as
cidades: Vitalidade, segurancga, sustentabilidade e saude. Se as cidades sdo para as pessoas,
devem necessariamente ser feitas para elas, seguindo esta ldgica avalia as caracteristicas
humanas, desde a velocidade do seu deslocamento, cinco km/h, € como o espaco pode
influenciar ou nao no seu percurso 4 relagdo do espaco com os sentidos. O trabalho tem um
grande enfoque na sustentabilidade e se apoia no uso da bicicleta como principal meio de
transporte, sendo esta uma solugdo satisfatoria para os quatro objetivos acima citados segundo
0 mesmo, que tem como escopo chave um planejamento urbano que considere as pessoas no

espaco (GEHL, 2013).

O LabCidade - Equipe Laboratério Espago Publico e Direito a Cidade - sob a
coordenacao de Raquel Rolnilk analisou a inser¢do urbana de empreendimentos oriundos do
programa federal Minha Casa Minha Vida nos municipios de Osasco, Hortolandia e
Campinas. Através deste estudo desenvolveram-se ferramentas de avaliagdo da insergdo
urbana de empreendimentos habitacionais (ndo necessariamente do PMCMV), de forma a
subsidiar os gestores na avaliacdo destes projetos com enfoque na efetivacdo do direito a

moradia adequada. ROLNIK (2014).

Para a criagdo das ferramentas o LabCidade se uniu com onze institui¢des de pesquisa,
a rede formada, através de estudos diversos dos projetos selecionados, com foco na faixa 1 do
programa’, e com base no apanhado de dados coletados desenvolveu uma ferramenta que
analisa o empreendimento em trés escalas, sdo elas: metropolitana/regional, municipal e a do
empreendimento (local). Como resultado criou-se indicadores (ao todo nove) que se
subdividem em trés temas, sdo eles: Transporte, Oferta de equipamentos, comércio e servigos

e Desenho e Integragdo Urbana. ROLNIK (2014).

Com um objetivo semelhante, o de criar uma metodologia capaz de avaliar
empreendimentos do Minha Casa Minha vida, embora com énfase em condominios fechados,

SANTOS e OLIVEIRA (2014), analisaram e sintetizaram o que estava sendo produzido

' O programa Minha Casa Minha Vida foi concebido com o intuito de facilitar que as familias de baixa renda
tenham acesso 4 casa propria, prevendo mais de uma modalidade conforme o valor da unidade habitacional, a
renda familiar e a localizagdo do imével. A faixa 1 do programa destina-se a familias com renda mensal bruta
ndo superior a R$ 1.800,00, podendo ter até 90% da residéncia custeada. Ele pode ser ainda Minha Casa Minha
Vida Entidades ou Minha Casa Minha Vida Rural. A faixa 1,5 oferece subsidios de até 45 mil para o
financiamento do imovel e atende a familias com renda mensal bruta de até R$ 2.350,00. A faixa 2 destina-se a
familias cuja renda fique entre R$ 2.351,00 4 R$ 3.600,00 e por fim a faixa 3 que ¢ financiada com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) e assiste a familias que tenham renda bruta mensal entre RS 3,6
mil 4 R$ 6,5 mil.
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acerca deste tema e elencaram os aspectos mais importantes para a avaliagdo da inser¢do

urbana em empreendimentos habitacionais (SANTOS; OLIVEIRA, 2014).

Foram criados por este estudo, 12 temas distintos de andlises, sdo eles: Adequacao
paisagistica do empreendimento ao entorno, contiguidade de empreendimentos, compromisso
com o déficit habitacional e as necessidades locais, insercao de atividades urbanas, perimetro
amigavel, densidade qualificada, mobilidade e acessibilidade, valores de proximidade,
presenca de espagos publicos qualificados, relacdo entre conforto e qualidade ambiental,
gestdo de residuos e equilibrio entre areas livres e estacionamento (SANTOS; OLIVEIRA,

2014).

Outro estudo desenvolvido com o proposito de gerar procedimentos metodoldgicos de
avaliagdo pos-ocupacdo em conjuntos habitacionais para baixa renda envolvendo a escala do
desenho urbano e o da unidade habitacional foi desenvolvido por ROMERO e VIANNA
(2002).

A pesquisa identificou as varidveis e elencou as que seriam prioridades para analises
de conjuntos habitacionais, organizando a pesquisa em subdreas, sdo elas: avaliacdo dos
aspectos funcionais e das areas livres, avaliagdo dos aspectos construtivos, avaliagdo do
conforto ambiental, avaliagio econdmica e avaliagdo de equipamentos comunitarios

(ROMERO; VIANA, 2002).

Além do carater interdisciplinar, o trabalho acima citado, destaca-se por elaborar
recomendacdes em todas as etapas encontrando formas de melhorar os indices e por trabalhar

com uma avaliagao econdmica do mesmo.

BENVENGA (2011) analisando os conjuntos habitacionais verticais implantados entre
1970 a 2010 na Regido Metropolitana de Sdo Paulo identificou os principios modernistas
como influentes nos projetos. A uniformizacao e repeti¢ao das tipologias habitacionais, os
grandes espagos livres, sendo estes constantemente desprovidos de atrativos para a sua
ocupag¢do, a setorizacdo funcional, a acessibilidade e por fim a quebra do desenho urbano e

arquitetonico em relag¢@o ao entorno.

Para analisar os conjuntos habitacionais, seus espagos livres e a paisagem, apoiado em
referenciais teoricos, ela — Bruna Benvenga - elencou oito grupos tematicos de avaliacdo, que
abrangem a macro escala - tragado urbano, implementacdo, sistema viario, € outros — ¢ a
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micro escala — “[...] € justamente nessa escala aproximada que as atividades mais cotidianas
acontecem, sendo também, nessa escala, que os conflitos gerados da ma implantagcdo desses
conjuntos sao resolvidos pela populagao” (BENVENGA, pag.112, 2011). Para ilustrar as
ferramentas de analise, mostrou-se contra exemplos - problemas encontrados — e possiveis

solucdes para 0s mesmos.

Os oito principios avaliados, cada um impar e com requisitos distintos, sdo: Principios
Ambientais; Estrutura geral — hierarquia, porte, tipos construtivos, orientagdo no bairro;
Dimensdo e localizagdo dos espacos livres privados e publicos; Usos; Acessos e
acessibilidade; Estacionamentos e circulagdo — viaria interna e de pedestres; Vegetacdo; e

Conexao com o entorno e aspectos simbolicos.

Uma conclusdo compartilhada por JACOBS (1961) e BENVENGA (2011) ¢ a da forte
atuagdo da populagdo residente no espago como agente modificador do mesmo na
microescala, um planejamento descentralizado realizado pelo agentes modeladores locais e
pouco previsivel. A ndo rigidez do espaco permite uma maior apropriacdo por estes agentes,
gerando uma identidade entre populacdo e lugar, que segundo JACOBS (1961) ¢ essencial
para a funcionalidade do mesmo, dai a importancia de espagos flexiveis principalmente em

conjuntos habitacionais que a populagdo ¢ induzida a ir residir nele.

Todos os métodos de avaliacdo e andlises aqui expostos traduzem os aspectos que vém
sendo amplamente trabalhados e discutidos, como meios de se auxiliar na modelagdo do
espago visando uma maior integragdo entre os conjuntos habitacionais que estdo sendo
produzidos na atualidade e as correntes urbanistas que atuam mais fortemente neste inicio de
século. Através do estudo dos mesmos, elencou-se as ferramentas que seriam trabalhadas
nesta pesquisa, levando em consideragdo que o projeto ainda se encontra em fase de

construcao.
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3.0 CORPO DE REGRAS E DILIGENCIAS ESTABELECIDAS

Tendo como pressuposto que o Complexo habitacional Aluizio Campos nao possui um
projeto com condi¢cdes adequadas urbanisticas, pois a sua localizagdo compromete o
empreendimento, ndo garantindo uma adequada inser¢do urbana e consequente direito a
cidade para os seus futuros habitantes, esta pesquisa articulard conhecimentos tedricos e
técnicos, extraidos das referéncias bibliograficas e documentais, com analises empiricas e de
cenarios através de ferramentas ja desenvolvidas por urbanistas ou estudiosos da area que

possibilitaram testar a valida¢ao desta prerrogativa.

3.1 CAMINHO ADOTADO

O trabalho consistiu na analise do projeto urbano em fase de implementacdo do
conjunto habitacional Aluizio Campos. Como o condominio ainda se encontra em construgao,
e por consequéncia ndo possui moradores, grande parte dos métodos ja desenvolvidos de
analise e avaliacdo se tornou inapropriado, com destaques para aqueles que se baseiam em

Avaliagdes Pds Ocupacdo (APO) e/ou entrevistas com 0s usuarios.

Partindo destas condig¢des, procurou-se métodos de andlises que fossem viaveis a
alcancar o objetivo proposto que ¢ a andlise do projeto urbano Aluizio Campos com énfase
nas suas condigdes urbanisticas de inser¢do urbana. Entre todos os métodos analisados o que
mais se adequava como base para subsidiar esta pesquisa foram as Ferramentas para avaliagao
da inser¢do urbana dos empreendimentos do MCMYV, desenvolvido pelo LabCidade sobre a
coordenacdo de Raquel Rolnik. O mesmo se adequava por dois motivos, primeiro “O
proposito desta ferramenta [...], ¢ auxiliar os gestores publicos a avaliar previamente se um
determinado projeto € capaz de proporcionar condi¢des adequadas de urbanidade aos seus
futuros moradores” (ROLNIK, 2014, pag.410), ou seja, o mesmo foi elaborado para analisar
projetos sem a necessidade de os mesmos ja estarem em uso (o objetivo dele ¢ avaliar um
projeto, de modo que se possa observar a qualidade urbanistica dele, e a partir desta analise
julgar a sua eficiéncia) e segundo porque as ferramentas elaboradas abrangem quase todos os

conceitos considerados chaves para a efetivacao da urbanidade.
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Entretanto, analises detalhadas de outros métodos de avaliacdo trouxeram pontos
chaves ndo avaliados na ferramenta a principio escolhida, em decorréncia deste fato, e
considerando que este instrumental de avaliagdo foi elaborado para cidades de um maior porte
que Campina Grande, foram feitas adequagdes nas metodologias de andlises e acrescentadas

outras varidveis advindas de outros métodos, com os seus respectivos ajustes a realidade local.

3.2 LOCALIZACAO E INSERCAO

O método de avaliacdo escolhido como base se subdivide em nove indicadores,
através da quantificacio ou qualificacdo de dados especificos em trés categorias

parametrizadas: Bom, Aceitavel e Insuficiente.
Os indicadores extra-muros:

1. Opgdes de transporte — Avalia se o local onde se insere o empreendimento ¢é
bem servido de transporte publico. Os dados referenciais sdo a quantidade de
linhas de transporte publico que circulam o entorno ¢ os locais onde as
mesmas passam.

2. Frequéncia do transporte — Avalia a frequéncia dos itinerarios do transporte
publico.

3. Usos Cotidianos — Avalia as distancias necessdrias a serem vencidas pelos
habitantes do empreendimento para alcangar equipamentos de primeira
necessidade.

4. Usos Eventuais — Avalia a distancia dos equipamentos de usos eventuais que
pode ficar a uma distancia maior levando em consideragdo o perfil dos
usuarios.

5. Usos Esporadicos — Avalia a presenca e a distancia de equipamentos
essenciais que nao possuam uso cotidiano ou que permitam maior
deslocamento devido ao seu publico alvo.

6. Relacio com o entorno — Estuda o entorno imediato do complexo,

identificando atividades que sejam compativeis ou ndo com o uso residencial.

Os indicadores intra-muros:
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7. Tamanho das quadras — Avalia a configura¢do das quadras e se o desenho
urbano possibilita percursos variados, curtos e diretos.

8. Aberturas para o espaco publico — Avalia a relagdo entre espago publico e
privado através da quantificagdo do nimero de acessos para pedestres entre
estes a cada 100 metros.

9. Rede de circulagdo de pedestres — Avalia os caminhos dos pedestres, ou seja,

calgadas, travessias e outros que existirem.

Destes, os dois primeiros ndo sdo passiveis de andlises, visto que o projeto de
transporte publico para a regido ainda se encontra em fase preliminar de desenvolvimento.
Quanto aos subitens Usos cotidianos, Eventuais e Esporadicos, os mesmos tiveram suas
distancias assim como as escolhas dos equipamentos calculados baseados em metropoles de
porte maior que a cidade em questdo, portanto sofreram adaptacdes para o presente estudo.
Por fim, as ferramentas Relagdo com o entrono, Tamanho das quadras, Aberturas para o
espago publico ¢ Rede de circulagdo de pedestres, adotam valores universais € em

consequéncia serdo utilizados na integra.

Além das ferramentas de avaliacdo elencadas acima, integrou-se nesta analise os
seguintes itens: Presenca de espagos publicos qualificados, Espagos sustentaveis, seguros,
saudaveis e vivos e Densidade Qualificada, totalizando 10 tépicos de estudo. Os mesmos
foram acrescentados devido a necessidade de se avaliar qualitativamente e quantitativamente
a os espacos destinados a convivéncia e socializacdo dentro da comunidade e se o conjunto

habitacional se difere do panorama de adensamento frequente da cidade.
Os indicadores intra-muros:

1. Presenca de espacos publicos qualificados — Avalia a relagdo entre os espagos livres
publicos e as distdncias necessarias a serem percorridas para alcanga-los partindo da
unidade residencial.

2. Espagos sustentaveis, seguros, saudaveis e vivos — Avalia os espagos livres publicos
do conjunto habitacional seguindo os 12 pontos chaves elencados na figura 02 (pag.
16).

3. Densidade qualificada — Avalia a densidade habitacional do empreendimento e se a

mesma ¢ compativel com o que vem sendo aplicado na cidade.
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Para a escolha do raio a ser utilizado na ferramenta de Usos Esporadicos baseou-se nos
estudos de mobilidade de Campina Grande realizados pela STTP como diagndstico para a
elaboragdo do Plano Diretor de Mobilidade (PlanMob/CG) e divulgado pelo portal da SECOB

(Secretaria de Obras).

O mesmo detectou que nos quatros conjuntos habitacionais analisados: Dona Lindu,
Novo Cruzeiro, Ronaldo Cunha Lima e Major Veneziano o meio de transporte predominante
ainda ¢ o 6nibus municipal. Paralelamente a isto, o estudo detectou o uso de bicicletas como
modo de locomogdo dentro da cidade e uma das diretrizes do Plano de Mobilidade ¢ o

incentivo a este tipo de transporte (STTP-CG, 2015).

Baseado nisto, no capitulo trés deste estudo, parte 02, estudou diversos aspectos
relacionados diretamente com esta pratica, entre eles o tempo médio das viagens dentro deste

modo.

O tempo médio de viagem ¢ de 27 minutos, esse tempo equivale a uma distancia de
6,7 km (considerando uma velocidade média de 15 km/h). Como pode ser observado
na figura abaixo 80,1% das respostas validas dos entrevistados fazem o trajeto num
percurso de até 30 minutos, equivalente a uma distdncia de 7,5 km. Além disso,
aproximadamente a metade dos entrevistados (48,6 % das respostas validas) fazem um
percurso de até 20 minutos, o que corresponde a uma distdncia de até 5 km/k
(considerando uma velocidade média de 15 km/h) (STTP-CG, 2015).

Figura 4 - Tempo em minutos de Viagens feitas de Bicicletas

Fonte: STTP-CG, 2015.

Como o plano incentiva esta pratica e baseado neste estudo de tempo de viagens
optou-se por usar um raio de 5 km, entendendo que o mesmo nao se refere nem a distancia
nem ao tempo real do percurso, se considerar os caminhos possiveis de deslocamento. Sendo

assim, como 41 % dos entrevistados fazem percursos de 26-60 minutos, escolheu-se raio de 5
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km que tém valor préximo ou inferior ao adotado trabalhando desta forma com uma margem

de erro.

Para ferramenta Tamanho das quadras, considerou-se que: Quadras com desenhos
organicos, caracteristicas de tragados antigos, transmite mensagens de percepg¢ao, € orientagao
do espago distinta de quadras geométricas delimitadas. No estudo dos elementos que
compdem as cidades e sua influéncia na forma como os seus habitantes e ou visitantes a
analisam, as vias sdo, para muitos estudiosos, o fator que mais predomina na imagem
(LYNCH, 1960). Como as vias sdo rodeadas por quarteirdes € a comunicacdo entre estes
tende a ser direta, principalmente em eixos para pedestres, as quadras ganham relevancia

neste aspecto.

GEHL (2013) analisando os espagos e sua influéncia identifica além do formato da
unidade quadra, o tamanho do seu perimetro como sendo crucial. Os espagos urbanos
pensados para os habitantes devem ser projetados de forma que a sua configuragdo seja viavel
a uma velocidade de 5 km/h, e sendo a distancia aceitavel e satisfatoria a ser percorrida 500
metros, ndo sendo este valor absoluto e podendo ser ampliado sem tornar o espago longo ou

cansativo desde que exista uma qualidade neste percurso. (GEHL, 2013).

A ordem das ferramentas foi alterada, de modo que a primeira trabalha com o
panorama mais geral de Insercdo, Relacdo com o entorno. Algumas avaliaches também
tiveram pequenas modificagdes que sdo explicadas nos quadros 01 a 10. A totalidade delas

também pode ser observada na figura 4, que tem como plano de fundo o Aluizio Campos.

Quadro 01 — Relagdo com o Entorno

Meétodo desenvolvido por:
LabCidade

1- Relaga t 0 a
c¢lagao com o entorno Alteragdes: Nao

Ano da publicacdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado

"Avaliar o modo como o |Porcentagem do perimetro do |.Bom: 100% do perimetro em
empreendimento se relaciona | empreendimento em contato |contato  com  atividades
com seu entorno imediato e se | com atividades compativeis e | compativeis.

este abriga atividades | complementares ~ ao  uso |.Aceitavel: 40% ou mais do
compativeis e complementares | residencial. perimetro em contato com
ao uso residencial” (ROLNIK, atividades compativeis.

2014, pag. 89). Sao .Insuficiente: Demais
consideradas atividades resultados.

incompativeis: complexos Obtengao dos dados
industriais, barreiras ao . Visitas em Campo
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pedestre  (rodovias, linha realizadas na segunda

férrea, etc.) ou grandes quinzena de maio de 2016,

equipamentos. Google Earth, Street View e
Mapas Interativos do SIGCG.

Observagdes:

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 02 — Usos Cotidianos

2- Usos Cotidianos

Método desenvolvido por:
LabCidade

Alteragdes: Sim

Ano da publicagdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado

" . o Usos Obrigatérios: Creche|.Bom: Todos os  usos
aﬁ\\l/iadl:(llres ?oca(ilév(ezilsg?rfili) u(:f) pl'lb!ica, Esco%a p}iblica . de | obrigatorios e
residencial) e a oferta de Ensino Infantil, Area 11\~1re compls:mentares.
equipamentos, comércio e para }azer e  recreagdo, .Acgltaye}: Todos os usos
servigos no’ entorno  do(s) Mer‘ca‘dl{lho, ‘ 'Padarla e | obrigatérios e pelo menos 04
empreendimentos(s)” Institui¢do Religiosa. complementares. .
(ROLNIK, 2014, pag. 78.79) Usos Complemente}re?s: .Insuficiente: Demais
com carét’er coti’diano e éom Agougue, farmécia, | resultados.

Restaurante/lanchonete, Saldo | Obten¢do dos dados

exigéncias de proximidade da
habitacdo. Os itens devem
estar a0 maximo de 1 km
(1000 metros) de distancia do
eixo central do
empreendimento.

de Beleza, Academia, Lotérica

ou caixa eletronico,
Assisténcia técnica e
reparagao, Material de

Construcao e Associacao dos
moradores.

. Visitas em Campo
realizadas na segunda
quinzena de maio de 2016 ¢
analise do projeto urbano do
empreendimento.

Observagoes: O item Padaria originalmente se encontrava em atividades complementares, o
item Instituicdo Religiosa ndo existia em nenhuma anélise de usos assim como a Associacao

dos moradores.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 03 — Usos Eventuais

3- Usos Eventuais

Método desenvolvido por:
LabCidade

Alteragdes: Sim

Ano da publicacdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado

“Avaliar a oferta de |Usos Obrigatérios: Escola|.Bom: Todos o0s  usos
equipamentos, comércio e |Publica de Ensino | obrigatorios e
servios cujos usos sejam | Fundamental, Médio e/ou | complementares.

eventuais ou cujos | tecnico, UBS/Pronto Socorro, | .Aceitavel: Todos os usos
deslocamentos, embora | Farmécia, Area para préticas | obrigatdrios e pelo menos 07

cotidianos, possam ser mais
demorados considerando-se as
idades dos usuérios (jovens ou
adultos)” (ROLNIK, 2014,

esportivas, Supermercado,
lotérica ou caixa eletronico.
Usos Complementares:

Institui¢do de ensino superior,

complementares. Insuficiente
: Demais resultados

Obtencao dos dados
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pag. 82,83). Os itens devem
estar a0 maximo de 1,4km

(1400 metros) de distancia do
eixo central do
empreendimento.

CRAS, Biblioteca publica,
Delegacia, Centro médico ou
clinicas especializadas,
Correios, Lojas, Restaurante,
Bancos, Escritorio ou
consultorios,  livraria  ou
papelaria, assisténcia técnica e
escolas de formagao
complementar.

. Visitas em Campo
realizadas na segunda
quinzena de maio de 2016.

Observagdes: Esta ferramenta além dos 1,4km de eixo originalmente considerava 30 min de
deslocamento em transporte publico, o mesmo foi retirado por ndo ter como realizar a

medicao.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 04 — Usos Esporadicos

4- Usos Esporadicos

Método desenvolvido por:
LabCidade

Alteragdes: Sim

Ano da publicagdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado
. Usos Obrigatérios: Hospital | .Bom: Todos os usos
"Avaliar a oferta de| . .~ . .
cquipamentos.  comércio e publico, Instituicdo de ensino | obrigatorios e
u .
s::lrvip os cu'é)s usos  seiam | SUPETiOr, banco. complementares.
o orgé dicos Je ndio essencijais Usos Complementares: | .Aceitavel: Todos os usos
oF; 4m muito importantes ara: Cinemas, parques urbanos, | obrigatdrios e pelo menos 03
1; arantia da P alida dep da teatro, museu ou centro | complementares.
u . . .
a g . q cultural, hipermercado, | Insuficiente: Demais
insercdo urbana do futuro . —
) . cartorio. resultados
empreendimento” (ROLNIK, Obtencio dos dados

2014, pag. 86). Os itens devem
estar a0 maximo de 5 km
(5000 metros) de distancia do
eixo central do
empreendimento.

. Visitas em Campo
realizadas na segunda
quinzena de maio de 2016,
Google Earth, Street View e
Mapas Interativos do SIGCG.

Observacodes: Esta ferramenta originalmente trabalha com distancias percorridas em 1 hora de
transporte publico. Devido ao tamanho da cidade, este indice se torna muito elevado na medida
em que com esse tempo € possivel atravessar a cidade. Desta forma e se baseando no estudo de
mobilidade de Campina Grande, considerou-se um raio de 5 km. Aquém este fato, retirou-se
dos Usos Obrigatorios o Centro Publico Administrativo, pois ndo existe na cidade fisicamente
0 mesmo, apenas planos para sua futura criagao.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 05 — Tamanho das quadras

5- Tamanho das quadras

Me¢étodo desenvolvido por:
LabCidade

Alteragoes: Nao

Ano da publicacdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo

Parametros

Resultado

"Avaliar se a forma e as
dimensdes das quadras no

Meédia da soma dos perimetros
das quadras intra conjunto e as

Bom: Meédia até 500

(quinhentos) metros.
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interior e  entorno  do
empreendimento atendem a
padrdes aceitaveis de desenho
urbano, produzindo caminhos
de pedestres variados, curtos e
diretos” (ROLNIK, 2014, pag.
93).

adjacentes

Aceitavel: Valores entre 500
¢ 800 metros.
JInsuficiente: Média superior
a 800 metros.

Obtencao dos dados

. Analise da planta urbana

Observagdes: Quadras permeaveis terdo perimetro igual a zero ja que ndo oferecem restri¢des

ao pedestre.

Fonte: Autora 2016.

Quadro 06 — Aberturas para o espago publico

6- Aberturas para o espago publico

Método desenvolvido por:
LabCidade

Alteragoes: Nao

Ano da publicagdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado

"Avaliar a relacdo entre o|Soma da quantidade de|.Bom: quatro ou mais
espago publico e espaco|acessos para pedestres a cada | acessos.

privado produzido pelo | 100 metros de divisa de areas |.Aceitavel: dois ou mais
empreendimento, através da |privadas acessos.

quantidade de acessos de JInsuficiente: valor inferior a
pedestres para as  areas dois.

publicas, visando torna-las Obtencao dos dados
movimentadas e  seguras” . Anélise da planta urbana

(ROLNIK, 2014, pag. 96).

Observagdes: Quadras permeaveis terdo perimetro igual a zero ja que ndo oferecem restrigdes

ao pedestre.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 07 — Rede de circulagdo de pedestre

7- Rede de circulacdo de pedestres

Método desenvolvido por:
LabCidade

Alteragdes: Sim

Ano da publicagdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo

Parametros

Resultado

"Avaliar se o0s caminhos de

pedestres [...] obedecem a
padrdes minimos de
acessibilidade e qualidade

[...]” (ROLNIK, 2014, pag.
99).

Andlise do espaco destinado a
circulacdo de pedestre e a sua
arborizacao considerando
NBR 9050, a Cartilha
Consulta Publica para a
padronizagdo de calgcadas em
Campina Grande (2004) e os
dados obtidos no livro
Loteamentos Urbanos de
MASCARO (2003).

.Bom: As calgadas sao
acessiveis e apresentam uma
boa arborizacgao.

Aceitavel: As calgadas sao
acessiveis e apresentam uma
relativa protecao contra o sol.

Insuficiente: Apresenta ao
minimo um parametro
insatisfatorio.

Obtencao dos dados

. Analise da planta urbana e
visitas a campo
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Observacgdes: O parametro original envolvia questdes como iluminagao publica e a qualidade
do percurso até os pontos de transporte publico aos equipamentos de uso cotidiano.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 08 — Presenca de espacos publicos qualificados

8- Presenca de espacos publicos qualificados

Me¢étodo desenvolvido por:
SANTOS; OLIVEIRA

Alteragdes: Sim

Ano da publicagdo: 2014

Descri¢ao/Objetivo Parametros Resultado

" . Existéncia de diversidade de|.Bom: Todos os pardmetros
Proximidade de espagos . .

. s equipamentos que atenda a|atendidos.

livites de wuso publico em

condi¢des convidativas de uso,

conciliando lazer passivo,
ativo,  esporte, lazer ¢
entretenimento”  (SANTOS;

OLIVEIRA, 2014, pag. 100).

publicos  alvos  distintos,
contexto ambiental favoravel e
a um raio maximo de 500
metros das habitacoes.

Aceitavel: Dois parametros
atendidos.
Insuficiente:
resultados.

Demais

Obtenc¢ao dos dados

. Analise da planta urbana

Observacdes: O método original ndo estabelece indices de resultados, tendo uma analise
unicamente qualitativa sem ponderagdes quantitativas.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 09 — Espagos sustentaveis, seguros, saudaveis e vivos

9- Espagos sustentaveis, seguros, saudaveis e vivos

Método desenvolvido por:
GEHL

Alteragdes: Sim

Ano da publicagao: 2013

Descri¢cao/Objetivo Parametros Resultado

.Bom: Todos os paradmetros
" Os 12 critérios de qualidade | atendidos.
O corpo humano, seus

sentidos e mobilidade sdo a
chave do bom planejamento
urbano para todos.” (GEHL,
2013, pag. 59).

com respeito a paisagem do
pedestre  desenvolvido por
GEHL (2013) e exposto no
referencial tedrico aplicados
nos espacgos livres.

Aceitdvel: Nove parametros
atendidos.
.Insuficiente:
resultados.

Demais

Obtengao dos dados

. Anélise da planta urbana

Observacodes: O método original ndo estabelece indices de resultados, tendo uma analise
unicamente qualitativa sem ponderagdes quantitativas.

Fonte: Autora, 2016.

Quadro 10 — Densidade Qualificada

10- Densidade Qualificada

Método desenvolvido por:
SANTOS;OLIVEIRA

Alteragdes: Sim

Ano da publicacdo: 2013

Descri¢ao/Objetivo

Parametros

Resultado

"[...] o adensamento positivo
do solo urbano s6 atinge os
objetivos e as necessidades de

Se a densidade demografica
condiz com a da cidade, os

Andlise qualitativa

Obtencao dos dados

. Anélise da planta urbana
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toda a sociedade wurbana|equipamentos ofertados e a
quando concilia instrumentos | infraestrutura do espaco.

de planejamento para
incentivar o uso do solo misto,
misturando as fun¢des urbanas

essenciais (habitagao,
comércio e servigos)"
(SANTOS; OLIVEIRA, 2014,
pag. 105).

Observacdes: A ferramenta original s6 considerava oferta de equipamentos.

Fonte: Autora, 2016.

Figura 5 - Ferramentas aplicadas no conjunto habitacional Aluizio Campos

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.
Modificado pela autora, 2016.

3.3 COLETAS DE DADOS

Para a aplicagdo das ferramentas foi necessaria a aquisi¢do de dados, sejam estes
derivados de observagdes (visitas em campo), de andlises (mapas, esquemas, imagens €

plantas baixas) ou documentais. Todos os dados para as andlises, com excecdo de parte das

40



imagens, foram obtidos com a coordenacdo de planejamento situada na Secretaria de
Planejamento (SEPLAN) ou com o setor de Geoprocessamento, tendo este ultimo

disponibilizado os documentos através de seu portal online.

A planta urbanistica, base das analises, ¢ datada de Margo de 2016. As mudangas que
possam ter ocorrido depois deste periodo nao foram consideradas. As visitas ao conjunto
foram realizadas no ultimo semestre de 2015 e primeiro de 2016. A figura 3, identifica 4 area
extra muro (entorno imediato e adjacente) a qual a coleta se deu através de pesquisa de
campo, o que abrange o raio das ferramentas Usos Cotidianos e Usos Eventuais, tendo sido
feitas na primeira quinzena de Maio de 2016. Os demais dados em relagdo & ocupagao foram
obtidos através das ferramentas Google Street View e Google Earth, tendo o primeiro, dados

predominantemente de 2011 e o segundo de 2016.

As fotos e imagens terrestres foram obtidas nas visitas em campo, portais online de
divulgagdo ou na SEPLAN, ja as imagens em satélites sdo do Google Earth. Por fim os
demais dados sdo oriundos do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) ou da

legislacdo municipal.

Figura 6 - Areas Visitadas

Fonte: Autora, 2016.
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4.0 RESULTADO E DISCUSSOES

Esta parte da pesquisa contém analises da cidade de Campina Grande, uma descri¢do
do projeto estudo de caso e as aplicagdes das ferramentas, explicadas e detalhadas no topico
anterior dentro do capitulo metodologia, no Conjunto Habitacional Aluizio Campos e entorno

e as discussoes geradas decorrentes das andlises dos mesmos.

4.1 CAMPINA GRANDE, UM BREVE HISTORICO SOBRE A SUA EXPANSAO

Localizada na Mesorregido Geografica do Agreste Paraibano, na Zona Centro Oriental
da Paraiba no planalto da Borborema, situa-se a sede do distrito de Campina Grande. Distante
124 km da capital do Estado, Jodo Pessoa, o acesso a cidade se d4 principalmente pelas
Rodovias Federais BR 230 (Transamazonica), a BR 104 e a BR 412 (TAVARES; SILVA;

COSTA, 2013). A imagem abaixo identifica sua localizagcdo em relagdo ao pais e estado.

Figura 7 - Localizagdo de Campina Grande

Brasil

Fonte: LICARIAO; BEZERRA; ALVES, 2011, modificado pela autora, 2016.
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Ponto obrigatorio de passagem do comércio sertanejo do interior da Paraiba, ocupando
uma posicao estratégica de parada e de trocas comerciais, Campina Grande surge como ponto
de apoio a estes traslados. Além da situacdo privilegiada de sua locagdo, existiram dois
grandes fatores que fomentaram seu crescimento: a chegada do trem e a construgdo da
rodovia, atual BR 230 (CARDOSO, 2002). A figura 5 mostra como era a cidade em 1864,
ainda compacta e funcionando como feira e estaleiro. Pouco mais de meio século depois, em
1918, percebe a grande expansao da malha, que comegava a assumir caracteristicas de urbe,

como pode ser observado na figura 6.

Figura 8 - Campina Grande - 1864

Fonte: QUEIROZ, 2008, p.41
Figura 9 - Campina Grande - 1918

Fonte: QUEIROZ, 2008, pag. 44.
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Ja em 1940 a cidade se veste de um ideal progressista, sendo objeto de muitas
reformas urbanas. A construcdo civil passa a obedecer a manuais técnicos com normas
estabelecidas, tudo em prol da ideologia de desenvolvimento da cidade. Neste mesmo periodo
obras de infraestrutura de agua e esgoto sao implementadas e poucos anos apos, na prefeitura
de Verniaud Wanderlay a cidade sofre grandes reformas, surgindo vias largas, a troca da
arquitetura Art Nouveau pela Art Déco e a construcao de edificios icones que representava o

avango ¢ o modernismo da mesma (CARDOSO, 2002; QUEIROZ, 2008).

Incentivado e financiado principalmente pela a cultura algodoeira a cidade se expandiu

até 1960 quando comega a apresentar sinais de declinio. Paralelo a isto, entretanto, enquanto o

poder comercial da cidade entrava em recessao, a mesma passava por uma expansao da sua

malha urbana devido a migragdo do campo. Neste interim comeca o incentivo a expansdo do

setor industrial, a ocupacdo e melhoramento da infraestrutura do centro e a ocupacdo da
periferia pelas as classes menos favorecidas economicamente (CARDOSO, 2002).

Em Campina Grande, o Plano de Desenvolvimento Integrado propunha o

disciplinamento ¢ ordenagdo do solo urbano, o controle das ocupacdes das zonas

centrais ¢ o desenvolvimento econémico e social a partir do controle das populagdes

periféricas. Estes fatores contribuiram para a inser¢do da cidade em dois programas

nacionais de investimentos: o Projeto CURA e o Programa para as Cidades de Porte

Médio. O primeiro trata de priorizar obras que permitam a valorizagdo das areas

urbanas, destinando seus recursos para a pavimentacdo de vias, constru¢ao de galerias

e de areas de lazer, no intuito de criar desconcentragdo das atividades econdmicas; seu

derivado, o Promorar, da ateng@o a implantagdo de linhas de dgua em areas de baixa
renda (CARDOSO, 2002, pag.45).

Deste modo, a cidade cresceu partindo do seu eixo central, antiga Vila Nova da
Rainha, e se expandiu a um primeiro momento de forma radial e depois espraiada. A mesma
teve uma grande expansdo da sua mancha com a virada do milénio e apoiado em programas
de financiamento de habitagcdes de interesse social passou a ocupar mais rapidamente a sua

franja, ampliando a sua area urbana.

A figura 7 demonstra como foi o crescimento da cidade até o ano de 1992, mostrando
a sua tendéncia de espraiamento para o Oeste, incentivada pelas legislagdes urbanisticas
municipais. A parte loteada, porém ndo pintada, identifica loteamentos aprovados ou
implementados ilegalmente com datas ap6s a delimitacdo da legenda. Essa intencdo de
crescimento, evitando a regido Sudeste, perdurou até 2014 quando foi aprovado o projeto
urbanistico do conjunto habitacional Aluizio Campos.
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Figura 10 - Crescimento urbano de Campina Grande - 1790 a 1992

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.

A implementacdo do Complexo Aluizio Campos como um novo vetor de expansao

urbana em relagdo a cidade pode ser observada na figura abaixo.

Figura 11 - Localiza¢ao do Complexo Aluizio Campos em relacdo a Campina Grande

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.
Modificado pela autora, 2016.

4.2 ALUIZIO CAMPOS

Quando o Brasil sé plantava, Campina foi a “Liverpool Brasileira”. Quando os
nordestinos migravam para estudar, Campina ja era referéncia em educacdo superior.
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Quando o pais precisava empreender, Campina deu origem ao SEBRAE. Quando
diziam que o nordeste era atrasado, Campina foi considerada o “Vale do Silicio
Brasileiro”, pela revista americana Newsweek. E agora, que o mundo inteiro fala em
crise, a Prefeitura de Campina Grande esta construindo o Complexo Aluizio Campos:
um polo industrial, comercial, logistico, tecnoldgico, habitacional e de servigos, que ja
atraiu 150 grandes empresas, R$ 440 milhdes em investimentos, vai oferecer moradia
pra 4.100 familias e gerar mais de 10 mil empregos (PAINEL EMPRESARIAL,
2015).

Localizado de forma estratégica para o escoamento de produtos, o Empreendimento
Aluizio Campos encontra-se no limite da cidade de Campina Grande, na regido do Ligeiro,
proximo da BR 104 e da BR 230 e delimitado ao Sul e Oeste pela linha férrea. Sendo esta,

responsavel por delimitar a area territorial dos municipios Campina Grande e Queimadas.

As margens da linha férrea, este setor ndo possuia, até final de 2014, uma ocupacao
propriamente urbana no lado de Campina Grande, se resumindo a fazendas e agriculturas de
subsisténcia. Na outra margem, dentro do perimetro de Queimadas a situacdo difere-se, pois
existe uma comunidade residente, e ao Sul o Distrito Industrial da cidade. A inser¢do do
Aluizio Campos, neste aspecto, incentiva o processo de cornubagdo entre ambas, ou seja, as
cidades se confundem, passando a desenvolver um forte vinculo fisico e s6cio econdmico,
conforme descreve VILACA (2001).

Iniciou-se entdo uma contradigdo entra a cidade como organismos fisico e
socioeconomico ¢ a cidade do ponto de vista politico — administrativo. Encarado desse
ponto de vista, o processo de cornubacdo ocorre quando uma cidade passa a absorver
nucleos urbanos localizados a sua volta, pertengam eles ou ndo a outros municipios.
Uma cidade absorve outra quando passa a desenvolver com ela uma “intensa

vinculagdo socioecondmica”. Esse processo envolve uma série de transformagdes
tanto no nicleo urbano absorvido como no que absorve (VILACA, 2001, p.51).

Quando cidades se cornubam, as relagdes entre as mesmas se fortificam, gerando
movimentos pendulares didrios. Como o entorno do AIC (abreviagdo utilizada para
referenciar o loteamento Aluizio Campos) em Campina Grande ndo possui, a priori,
equipamentos para subsidiar o setor residencial, no sentido de oferecer mercadorias ditas
como de primeiras necessidades, ¢ provavel que a populacdo que 1a vai residir crie uma
relagdo com a cidade de Queimadas e frequentemente se desloque para esta, a fim de adquirir
estes insumos. Portanto, baseado nos estudos de VILACA (2001) para andlises espaciais,

considerou este espago como sendo uma Unica area urbana.

“[...] sobre o papel dos deslocamentos espaciais do ser humano como especificador do
espacgo intra-urbano, para registrar que ndo consideramos as areas metropolitanas
regides [...] sdo elas assentamentos, ou compartimentos territoriais estruturados pelos
deslocamentos dos seres humanos enquanto consumidores ou portadores de
mercadoria for¢a de trabalho; sdo por isso cidades — por maior e mais importantes e
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globais que sejam, e por mais que incluam varios municipios. Sdo um tipo particular
de cidade, mas sdo cidades. Nao sdo regides. Por isso, nesta obra, s6 nos utilizamos da
expressao area — e ndo regido metropolitana” (VILACA, 2001, p.26).

Descrevendo os itens que compdem o complexo Aluizio Campos, tém-se cinco
loteamentos aprovados e registrados na SEPLAN, cadastro e cartério, os mesmos sao

nomeados de acordo com a data da primeira aprovagao, como descritos abaixo.

e Aluisio Campos (o primeiro loteamento teve o nome aprovado e registrado
escrito errado, embora ele seja popularmente chamado e divulgado de modo
correto). Compreende inicialmente 01 (um) conjunto Habitacional: Primeira
etapa do projeto, se estendendo atualmente a dois conjuntos, com publico alvo
e financiamento distinto e faz divisa com mais dois.

e Aluizio Campos II. Distrito Industrial: Expansdo das éareas destinadas a
implanta¢ao das industrias, também ¢ chamado de Distrito Industrial V. No
primeiro semestre de 2016, uma de suas quadras foi destinada para a
implantacdo do empreendimento habitacional Cidade do Servidor;

e Aluizio Campos IIl. Complexo Logistico: Plataforma criada para prover
infraestrutura e servigos gerados por demandas especificas;

e Aluizio Campos IV. Uso Misto: Diferente dos demais loteamentos deste
complexo, o seu uso predominante nao foi pré-determinado. Prevé a
implanta¢do do conjunto habitacional SAB das Malvinas.

e Aluizio Campos V. Industria, logistica e tecnopolis: Setor destinado ao
fomento da ciéncia, tecnologia e inovagdo, concentrando em um Unico espaco
centros de educagdes tecnologicas e empresas de desenvolvimento e/ou
producao de tecnologia e expansdo do setor industrial e logistico. O mesmo

também abriga o Jardim Botanico Ivan Coelho, area destinada a reserva

ambiental e instalagdo do jardim botanico.

A primeira parte residencial do complexo surge de uma parceria entre a Prefeitura e o
programa federal Minha Casa Minha Vida, uma iniciativa de mais de 300 milhdes e
contrapartida de 24,7 milhdes do governo municipal. Quando finalizado ele deve abrigar em
média 20 mil pessoas distribuidas em 3.020 casas e 1.080 apartamentos, totalizando 4.100

iméveis. A entrega das unidades habitacionais estd prevista para 2017. Além deste
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empreendimento, foi langado posteriormente o conjunto habitacional UCES (496 unidades
habitacionais (UH)) situado no AIC, o Conjunto Habitacional Cidade do Funcionario Publico
(1156 UH) no AIC II e o Conjunto Habitacional SAB no AIC IV (SEPLAN setor de
geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016). Um maior detalhamento do

projeto complexo AIC pode ser observado na figura 10 e a sua espacializagdo na figura 13.

Figura 12- Organograma de Atividades

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.
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Para dar suporte e viabilidade ao setor habitacional, serdo alocados: creche, escola,
unidade basica de saude, pragas, areas verdes e ciclovia permeando as principais vias. O
projeto aprovado também consta com areas destinadas & comércio e servigos, as mesmas além
de terem uma quantidade insatisfatoria estdo concentradas ao norte do conjunto, nao tendo,
portanto uma boa distribui¢do. De acordo com a equipe técnica de tramitacdes de vendas dos
lotes, parte desta area ja foi vendida a um posto de gasolina e parte foi doada a institui¢des de
carater religioso, as demais ainda estdo em posse do poder publico € ndo existe nenhuma
prioridade a um programa de negocio especifico, a exemplo um supermercado, de modo que
ndo foi feito nenhum estudo que preveja as caréncias e necessidades futuras por parte dos

moradores.

4.2.1 LEGISLACAO URBANISTICA
A expansdo da malha urbana campinense, hd anos, ndo ¢ incentivada para ter seu
espraiamento neste setor. Como pode ser observado no Plano Diretor do municipio de 2006
em andlise conjunta com o mapa de Macrozoneamento.
“Art. 16. A Zona de Ocupagdo Dirigida ¢ aquela onde o uso e a ocupacdo do solo
sofrem restricdes a intensificagdo, por inexistirem condi¢cdes fisicas favoraveis,
equipamentos urbanos ou infra-estrutura urbana instalada, sendo passivel de
parcelamento de baixa densidade ocupacional.
Art. 17. Sdo objetivos da Zona de Ocupagdo Dirigida:
I — manter os niveis atuais de baixa densidade na ocupacéo do solo;
IT — promover a manutenc¢do da qualidade ambiental;

III — qualificar paisagistica e urbanisticamente os assentamentos existentes;

IV — permitir as condi¢des favoraveis de ocupacdo dos equipamentos urbanos” (Plano
Diretor de Campina Grande 2006, Lei Complementar N° 003, de 09 de Outubro de
2000, p.6).

Observa-se também, que parte do Complexo Aluizio Campos, estaria de acordo com a
figura 11 em 4rea dita rural (cor azul claro). Para poder financiar pela CAIXA o
empreendimento habitacional AIC se fazia necessario que todo ele estivesse em Zona Urbana,
para isto se modificou o perimetro urbano da cidade no final de 2014, englobando toda a area

destinada ao complexo.

Embora situado predominantemente em darea urbana, suas configuracdes espaciais o

classificaram na Zona de Ocupagdo Dirigida, que sofre restricdes quanto a sua ocupagao,
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neste caso especifico, devido a dificuldade de implantacdo de infraestruturas resultante da

topografia desfavoravel. Acerca deste assunto, VILACA fez os seguintes apontamentos:

As diregdes preferenciais da expansdo urbana sio um assunto caro a gedgrafos,
urbanistas e empreendedores imobilidrios. E comum, por exemplo, a ideia de que os
planos diretores devam “prever” as diregdes “para onde a cidade deve crescer” e em
fungdo disso devem ser criadas propostas. Estas, entretanto, nem sempre sdo viaveis e
as razdes que as fundamentam nem sempre sdo objetivas e convincentes.

A questdo esta também ligada a outro assunto caro aos estudiosos do espago urbano e
que pode ser resumido na seguinte pergunta, frequentemente debatida em congressos,
seminarios e salas de aula: o que vem primeiro, o desenvolvimento ou a infraestrutura;
a demanda por infraestrutura (a expansdo urbana) ou a oferta dela (as pontes,
ferrovias, avenidas, tineis ou redes de saneamento)? (VILACA, 2001, p.69).

Figura 13- Macrozoneamento de Campina Grande

Zona onde se aloca o empreendimento
Aluizio Campos

Fonte: Campina Grande, Lei Complementar N° 003, de 09 de Outubro de 2006, modificado pela autora, 2016.

O plano diretor municipal estd sendo atualmente revisado e tem data prevista para a
sua finalizagdo no ano de 2017. Questdes como a ocupacdo em areas ndo indicadas e as suas
consequéncias ambientais, econdmicas e operacionais devem ser revistas, considerando como
isto sera rebatido na populagdo ocupante, principalmente quando se refere a grandes

empreendimentos de HIS em areas ambientalmente frageis.
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4.2.2 ASPECTOS NATURAIS

De acordo com o projeto piloto do Plano de Saneamento de Campina Grande de 2015,
0 municipio pertence a cinco bacias hidrograficas, sao elas: Logradouro, Bodocong6, Prado,
Piaba e Salgadinho. Entretanto, os emissarios sanitarios atendem apenas a do Bodocong6 e
Prado, de modo que para as demais bacias € necessario o uso de estacdes elevatorias. A
Avenida Argemiro de Figueiredo se situa nas imediagdes da fronteira entre as bacias XXX,
portanto os empreendimentos neste setor ndo sdo atendidos diretamente pela encanacgdo
sanitaria da cidade. Isto aliado com a acentuada topografia da regido dificulta e encarece a sua
ocupagdo, motivos estes que fizeram com que nenhum loteamento tenha sido aprovado neste

setor nas ultimas trés décadas.

A acentuada topografia do terreno de implantacdo do complexo e os muitos cursos
d’agua que existem na regido o tornam fragil ambientalmente e confere a ele um potencial
paisagistico, motivo o qual se propdem a implantacdo do Jardim Botinico Ivan Coelho.
Entretanto a implantagdo de usos ambientalmente poluidores como o industrial ndo se
harmoniza com este potencial, e impossibilita a implantacdo de projetos que propunha isto
como o Multilagos da década de 90 que previa a criagdo de trés agudes na regido do

empreendimento.

4.2.3 USOS E OCUPACAO DO SOLO NO ENTORNO E RESTRICOES LEGAIS PARA A

LOCACAO DO EMPREENDIMENTO

Além da questdo da topografia, caracterizada por declividades acentuadas, outro fator
importante que poderia restringir a implantacio do empreendimento, seria as zonas de
protecdo do aerodromo (observar figura 13). Em relacdo a Zona de Aproximacdo e
Decolagem, que se referem a altura maxima permitida a ser construida partindo da cabeceira
da pista, ndo existem grandes limitagdes, devido ao fato do terreno onde sera implantado o
Aluizio Campos ter uma altitude consideravelmente inferior em relagdo ao limite indicado

pela Infraero. O fator limitante consiste nos usos que sdo permitidas no entorno do aeroporto.

De acordo com a figura 13, a 4rea dentro da poligonal rosa (Area I do Plano de

Zoneamento de Ruido) absorve uma parte significativa do loteamento, tendo a mesma
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restricdo quanto a sua ocupagao do solo, sendo incentivados usos como industrial e logistico e
vetado o habitacional. O mesmo ocorre porque ela faz uma proje¢do baseada na pista de
decolagem do aeroporto do caminho percorrido pelos avides para decolar e aterrissar, sendo,

portanto esta area atingida pelo ruido proveniente desta atividade.

Figura 14- Complexo Aluizio Campos - Mapa de Zoneamento com Interferéncia da Infraero

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.

Estas limitagdes impostas, assim como a necessidade de expansdo do Distrito
Industrial da cidade, fomentaram o programa de necessidades no campo urbanistico,

compondo-se de Complexo Logistico, Industrial, Tecnologico e Habitacional.

4.2.4 CONDICIONANTES DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Somado as restrigdes da Infraero, que proibia alocar o setor residencial no centro do
empreendimento existem duas questdes que segundo o macro plano definiram a sua
localizacdo : a) a proximidade com a rodovia para facilitar o acesso, evitando uma condi¢ao
desfavoravel de confinamento ao leste, entre os demais setores do complexo; b) a exposi¢ao

do loteamento a poluicao industrial, principalmente aos gases toxicos. A primeira consiste no
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fato de que se o mesmo ficasse proximo da rodovia, ele teria um acesso mais fécil,
diferentemente do que seria no caso de uma alocagdo ao leste, onde ficaria ilhado entre os
demais setores que o projeto aborda. A segunda refere-se a posi¢do que seria estratégica para
que os gases expelidos pelas industrias ndo recaissem diretamente nas casas. Segundo
OLIVEIRA e LEDER (2014, p.149) “Analisando a rosa dos ventos gerada para Campina
Grande, observa-se que os ventos predominantes vém da direcdo sudeste com angulo azimute
de aproximadamente 110°, enquanto que a velocidade predominante varia entre 3,6 € 5,7m/s”.
Neste aspecto, como forma de evitar as restrigoes de usos da Infraero e paralelamente proteger
as residéncias dos gases das industrias, implantou-se o setor residencial ao Sudoeste,

conforme pode ser observado na figura abaixo.

Figura 15- Condicionantes da implantago

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016.
Modificado pela Autora, 2016.

Para o tracado das vias e quadras foi considerado principalmente a topografia, de
modo que as quadras estivessem dentro de poucas curvas de niveis (observar figura 9), o que
¢ uma solucdo comum em conjuntos habitacionais, pois a constru¢do das cassas se torna mais

barata (MASCARO, 2003).
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Outra questdo de suma importancia ¢ a acessibilidade. Como entrar e sair do
empreendimento, quais as rotas possiveis € como se interligam com o restante da malha viaria
e a sua relacdo com o fator tempo. Dai se analisa as questdes de meios de transportes
disponiveis, como eles acessam o espaco e as distancias necessarias a serem percorridas,

procurando alcangar uma maior sustentabilidade urbana e social.

GEHL (2013) entende a sustentabilidade social como algo amplo e desafiador, pois ¢
atribuido a ela a possibilidade de ofertas idénticas de acesso a todos os grupo sociais ao
espaco publico. Independente do meio, todos tém direito de se movimentar com qualidade
pela a cidade. Em relagdo ao se ter acesso aos equipamentos tanto publicos quanto privados,
VILACA (2001) identifica a terra urbana como “terra-localizacdo”, ¢ a acessibilidade como

sendo o valor mais importante dentro da urbe.

Em relacdo aos acessos foram projetados dois principais, o primeiro pela BR 104 e o
segundo a partir da extensdo da Alca Leste. Quanto ao primeiro, o projeto ainda ndo foi
finalizado, contudo prevé-se a criacdo de uma via marginal com semaforizacdo e uma ciclovia
em seu entorno. Esta ultima iniciaria em um determinado ponto da BR ou entorno, e se

interligaria com as principais vias do setor habitacional.

Simultaneamente trabalha-se com o projeto previsto no Plano de Mobilidade de 2015
de Campina Grande que propdem a troca dos trilhos e aproveitamento de sua faixa de
dominio para inser¢do do VLT (Veiculo Leve sob Trilhos), criando assim uma integragcdo
intermodal dentro do complexo. Entretanto, embora esta seja uma proposta da prefeitura, ela ¢
conflitante com a ideia de um distrito industrial intermodal para o transporte de cargas, ja que
este tipo de veiculo ¢ destinado a transporte de pessoas, o que facilitaria o deslocamento dos

funcionarios mas nao do produto.

Na figura 15, pode-se observar a planta urbanistica do conjunto habitacional, sendo as
quadras verde claro areas de prote¢do permanente devido aos cursos d’agua que passam pelo
loteamento, a mancha rosa sdo areas destinadas preferencialmente a comércios e servigos € os
equipamentos alocados como sendo os exigidos pelo programa Minha Casa Minha Vida. A

linha azul escuro no limite da poligonal representa os trilhos do trem.
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Figura 16 - Conjunto Habitacional Aluizio Campos

Fonte: SEPLAN setor de geoprocessamento de Campina Grande (portal online SIG), 2016, modificado pela
autora, 2016.

4.3 RELACAO COM O ENTORNO

Este indicador tem a fungdo de estudar a relacdo do empreendimento com o entorno
imediato, todas as atividades conectadas diretamente com o conjunto habitacional, o objetivo
¢ observar as atividades que ocorrem no perimetro do conjunto habitacional e se 0 mesmo ¢

compativel com o uso residencial.

Analisando especificamente o estudo de caso, foram encontradas diversas barreiras de
carater fisico ou ndo, estas dificultando a dindmica necessaria para se ter um espago Vivo.
Estas barreiras ou limites sdo elementos de carater linear que impdem uma impressao forte no

espaco, muitas vezes habilitando a impressdo de impenetrabilidade. Estas caracteristicas
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podem ser influentes na geracdo de uma identidade para o espago, delimita-lo e ajudar na

orientacdo dentro do meio (LYNCH, 1960).

Contudo, todo o perimetro Sul e Oeste do conjunto habitacional se encontram
circundado por barreiras, de forma a ilha-lo, sendo estas a linha férrea ¢ a Br 104. Ao Norte
serd implementado o novo Distrito Industrial da cidade e ao Leste o AIC IV que tera provavel

a definir.

Figura 17- Relag@o com o Entorno

Fonte: Autora, 2016.

Equagdo 01- Relagdo com o entorno

Perimetro de contato com entorno construido
X 100% = Resultado (%)

Perimetro total do empreendimento
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1179,06

_ 2
570815 X 100% = 20,65%

Segundo a classificacdo adotada nesta ferramenta, resultados inferiores a 40% de
integracdo direta com atividades harmonicas sdo considerados insuficientes. Desta forma, o
resultado obtido no conjunto Aluizio Campos estd consideravelmente abaixo do que seria
adequado, confirmando assim a insuficiente integracdo urbana que o conjunto possui com o

entorno.

A inadequada integragdo também pode ser comprovada através do mapa tematico de
Densidade Demografica por Hab/Km? elaborado pelo IBGE, usando como base de dados o
censo de 2010. O pequeno adensamento no entorno, devido, principalmente, a grandes glebas
vazias e ao fato de se localizar na franja urbana, mais precisamente na Zona de Ocupagao
Dirigida, esta area sofre restrigdes urbanisticas quanto a sua ocupacao, devido essencialmente

a insuficiéncia de infraestrutura e a declividade acentuada do seu sitio.

As figuras 17 e 18, ambas retiradas de dentro do conjunto habitacional AIC,
evidenciam a segregagdo que existe entre este loteamento e o restante da cidade, quando a
mesma so pode ser visualizada na margem do horizonte. No entanto, as areas do seu entorno
estdo sendo loteadas pela prefeitura e ao invés de tentarem suprir a caréncia da ndo inser¢ao
com atividades compativeis, estas objetivam implementar um Novo Distrito Industrial e
atividades relacionadas ao mesmo. Esta contradi¢do por parte do poder publico remete a nao

articulagdo entre as suas secretarias, profissionais e legislacao.

Figura 17 - A cidade na linha do horizonte Figura 18 - Entorno Imediato

Fonte: SEPLAN, Janeiro de 2016. Fonte: SEPLAN, Janeiro de 2016.

? Através da analise do arquivo original do loteamento em extensdo DWG e com uso do programa Autocad
2016, identificou a poligonal do loteamento como tendo 5.708,19 m. Com a mesma ferramenta computacional,
foi aferido o tamanho da linha da poligonal que estava em contato direto com atividades ditas como harmdnicas
em relagdo ao setor habitacional, encontrando o valor de 1.179,06 m, o que corresponde a 20,65% do primeiro
resultado.
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Figura 19- Densidade Demografica (hab/km?) _ Aluizio Campos

Fonte: IBGE modificado pela Autora, 2016.

4.4 USOS COTIDIANOS

A ferramenta prevé o estudo referente a disponibilidade de equipamentos de usos

.. . . . 3 o,
cotidianos presentes dentro do conjunto e seu entorno imediato’. Os de usos comunitarios
intramuros tiveram seu projeto calculado através da proje¢do da demanda que o mesmo

ofereceria, contudo 0 mesmo nao ocorre com 0s equipamentos ja existentes.

* A ferramenta considera como entrono imediato um raio de 1km partindo do ponto central do conjunto
habitacional, conforme elencado no quadro 02.
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Na aplicagdo, analisou-se a presenca de todos os usos obrigatorios (sendo os mesmos
passiveis de atender a demanda) e a de quatro complementares, sem estes possuirem um
estudo a priori que confirme se atenderiam de forma adequada a esta nova populagdo. Ainda
sim, classificou este indice, de acordo com a metodologia, como sendo no limite do patamar

adequado”.

Como pode ser observada na figura 20, a maior parte dos equipamentos detectados
encontram-se a oeste do empreendimento, sendo necessaria a transposi¢do da linha férrea.
Portanto, existe uma necessidade de se tornar este espaco permeavel, seja criando passagens
seguras para travessia ou como prevé o Plano de Mobilidade com a inser¢ao do VLT, que
diferentemente do trem ndo traz um potencial risco a populag¢do, motivo o qual ndo exige uma

faixa de dominio.

Figura 20- Usos Cotidianos

Fonte:
Autora, 2016.

* Através de visitas em campo na primeira quinzena de maio de 2016, foram computados todos os equipamentos
em funcionamento em dias uteis e em hordrio comercial. Nesta ferramenta apenas alguns destes
estabelecimentos sdo requeridos e portanto apenas eles aparecem na figura 15, sdo eles : trés creches, duas
escolas com educacdo infantil, sete areas livres, cinco mercadinhos, uma padaria (um dos mercados também
oferecem servigos de panificagdo), cinco institui¢des religiosas ( catdlicas, protestantes e espirita), um agougue,
duas lanchonetes, quatro saldes de beleza e duas lojas de material de construgao.
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Estando no limite da condig¢@o para ser considerado adequado, o conjunto, portanto
requer investimentos que incentivem a implantacdo desses usos e a destinagdo prioritaria das
quadras destinadas para comércio intra conjunto para os equipamentos, COmMErcios € servigos
que atendam a essa diretriz. Entretanto, estas nao sdo suficientes para suprir as necessidades
dos futuros moradores, um melhor planejamento com uma consequente readequagdo dos
demais loteamentos do Complexo Aluizio Campos ¢ essencial para a viabilizacao da vida em

comunidade neste setor.

4.5 USOS EVENTUAIS

Conforme aumentou o raio de deslocamento dos equipamentos em relacdo a
ferramenta anterior (considerando agora um eixo de 1,4Km partindo do ponto central do
conjunto habitacional), observou-se o como o entorno ndo abriga fungdes ditas urbanas,
diminuindo percentualmente a area de contato com a mesma. Incorporando trés distritos
industriais, e uma grande zona dedicada a agricultura e pecudria, existindo apenas duas

pequenas comunidades uma ao sul e a outra a oeste do empreendimento.

Figura 21- Usos Eventuais

Fonte:
Autora,
2016.
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Tal caracteristica foi decisiva pela pequena presenca de comércio, servigos e
institui¢des dentro do raio (sendo a maior parte de equipamentos complementares de usos
cotidianos). Mesmo assim, foram encontrados 06 dos 07 usos obrigatérios (considerando o
pague facil como similar a uma lotérica), excluindo apenas o supermercado. Poucos usos
complementares foram localizados, e, por conseguinte a aplicagdo da ferramenta detectou
uma precariedade neste ponto, tendo como resultado insuficiente para permitir uma integragao

urbana aceitavel’.

Assim como observado na ferramenta anterior, considerando as necessidades dos
futuros moradores do conjunto, deveria haver incentivos para uma ocupagao neste setor com
atividades que sejam harmoénicas com a habitacional. Contudo, a legislacio municipal prevé
parametros que inibem o crescimento e expansao desta area, levando em conta as condigdes
ambientais e infra estruturais. Portanto, seria esta legislagdo passivel de modificagdo para

melhor atendimento a este complexo?

4.6 USOS ESPORADICOS

Esta ferramenta tem o intuito de observar se a uma macro distancia ha disponibilidade
de equipamentos essenciais. Neste caso, a um raio de 5 km partindo do eixo central do
conjunto habitacional Aluizio Campos, estdo integralmente inseridos os bairros: Distrito
Industrial e Itararé. Quanto aos bairros parcialmente contemplados tém-se Velame (mais de

95%), Acéacio Figueirédo, Cruzeiro, Jardim Paulistano e Tambor.

Como pode ser observado na andlise com relagdo ao entorno, um percentual
significativo desta area estd circundada por vazios urbanos ou terras com uso
predominantemente rural. E, portanto existe uma percentagem inferior de equipamentos

urbanos situado nesta redondeza se comparada com outros setores da cidade.

® Embora se tenha aumentado em 400 metros em relagdo a ferramenta anterior, a maior parte desta area acrescida
consiste em espacos nio loteados ou ndo ocupados com atividades urbanas, como consequéncia ndo houve uma
expansdo significativa da area analisada o que foi refletido no resultado encontrado. Assim como os dados
considerados em Usos Cotidianos, s6 foram computados aqueles que estavam em funcionamento na hora da
checagem, que foram : duas escolas de ensino médio, ambas pertencentes ao municipio de Queimadas, cinco
UBS (unidade bésica de satde) e/ou UBSF (unidade bésica de satde familiar), uma farmacia, seis espagos para
recreacdo e praticas esportivas, uma unidade do Correios em Queimadas, um centro comercial em reforma mas
com alguns pontos em funcionamento, um restaurante, uma escola de ensino complementar e por fim um pague
facil.
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Figura 22 - Usos Esporadicos

Fonte: Autora, 2016.

Quanto aos usos obrigatdrios, ndo se encontrou um hospital publico. O mais
proximo equipamento de satide ¢ a Clinica Escola da CESED (Centro de Ensino Superior e
Desenvolvimento). Quanto aos demais usos previstos como obrigatdrios, Institui¢do de

Ensino Superior e Banco foram encontrados exemplos dentro da area de abrangéncia.

Em relagdo aos usos complementares, s6 foi detectado o teatro existente dentro das
Instalagdes da Facisa, os demais equipamentos previstos (cinemas, parques urbanos, museu

ou centro cultural, hipermercado, cartoério) ndo foram encontrados.

Portanto, conclui-se que em relagdo a esta ferramenta o resultado obtido ¢ insuficiente

para garantir a populagdo futura do empreendimento um nivel de inser¢ao satisfatorio.
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4.7 TAMANHO DAS QUADRAS

As quadras sdo de fundamental importancia para a organizagdo do espaco e, por
consequéncia, para as analises espaciais. Seus perimetros sao delimitados por vias de transito
de veiculos e/ou pedestres, o que condiciona diretamente na percep¢ao e orientacdo do
espaco. Segundo Mascar6 (2003, pag 50) “Os quarteirdes sao, por defini¢cdo, espacos urbanos
rodeados de ruas, constituindo o que se poderia classificar como uma forma convexa, onde
cada esquina sempre apresentard uma conformacao e disposi¢ao distinta dos lotes da quadra”.
Nao necessariamente estas ruas sao de acesso de veiculos, elas podem ser de uso exclusivo de

pedestre ou de uso compartilhado (veiculo mais pedestre).

Partindo das prerrogativas que os fatores distancias, formas e qualidade do percurso
sdo inerentes a qualidade do tracado urbano, influenciando diretamente em como o espago €
apreendido, integrado e conectado com a cidade, ndo se pode analisar um nucleo
isoladamente, mas considerar o seu entorno e as configuracdes que o interliga a macro rede

cidade, ou seja, o espago apreendido como um todo.

Hoje, com as novas formas de locomogao, os fluxos devem ter um papel ainda mais
relevante no planejamento, assim como as interligacdes dos varios tipos de passagens e
paradas. O Modernismo levou este valor em consideracdo e deu aos veiculos motorizados um
grau superior de importincia em relagio ao pedestrianismo °, tendo como exemplo a cidade
de Brasilia. Distancias longas para pedestres, superquadras, grandes areas verdes
desconectadas com tragados pouco acessiveis a populacdo, e nicleos isolados que tinha por

objetivo dar privacidade, mas resultaram em espagos subutilizados. GEHL (2013).

Neste caso, a importdncia dada em excesso a um Unico tipo de transporte, o
motorizado, gerou uma cidade dependente de meios de locomoc¢do a longas distancias,
diminuiu o fluxo de pessoas nas vias e consequentemente tornou o espaco menos interessante
aos olhos humanos. A evasdo das pessoas nos espacos publicos gera a “morte” dos nucleos
urbanos, entdo cidades pensadas e projetadas para a sua populagdo devem considerar como

essencial o seu tragado (JACOBS, 1961; GEHL, 2013).

6 Jo . , . . ’ . .
Termo utilizado para se referenciar exercicios que consiste em grandes marchas a pé. No novo urbanismo ele é

frequentemente usado para se indicar a preferéncia e incentivo por esse tipo de locomogao.
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Entendendo a importancia deste elemento (quadra), o LabCidade desenvolveu na
Ferramenta de Avaliagdo de Inser¢do Urbana o indicador “Tamanho das quadras”,
responsavel por analisar se 0s percursos necessarios para se locomover dentro do loteamento e
nas suas proximidades ¢ adequado para a escala humana. Esta ferramenta consiste em
contabilizar o numero de quadras existentes (do loteamento e do seu entorno imediato) e a
soma dos seus perimetros das mesmas, descontando as que sdo completamente permeéveis a

exemplo de pracas.

Trazendo esta andlise para o Complexo Aluizio Campos, identifica-se uma grande
quantidade de quadras com perimetros extensos, média de um hectare, e vias de veiculos
largas, comumente com valor igual ou superior a 15m. Estas caracteristicas sdo comuns em
loteamentos industrias ou logisticos que ¢ o que ocorre em parte do complexo. Entretanto,
divergindo deste panorama, o loteamento destinado a habitagdo apresenta quadras menores,

com espacgos publicos significativos distribuidos ao longo do desenho urbano.

Considerando unicamente o nimero de quadras do conjunto habitacional, do seu

entorno imediato e as suas respectivas dimensoes, t€m-se como resultado:
Equagdo 02 - Tamanho das quadras

Soma dos perimetos das quadras

- = perimetro médio das quadras (m)
nameros de quadras

45.154,74

g = 37628 (m)

O critério de avaliacao considera valores até¢ 500 metros como bom, contudo parte do
perimetro da poligonal do conjunto habitacional apresenta barreiras que ndo devem ser
ultrapassadas sem uma travessia adequada (linha férrea) ou que ndo levam a malha urbana.
Como o entorno ¢ crucial na andlise desta informag¢ao, considerou-se a faixa da linha férrea
que delimita o eixo sul como uma quadra, j4 que o mesmo deve ser contornado para ser

ultrapassado.
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Figura 23- Tamanho das Quadras

Fonte: Autora, 2016.

Dai chegou-se ao seguinte resultado:

Equagdo 03- Tamanho das quadras 02

Soma dos perimetos das quadras

- = perimetro médio das quadras (m)
numeros de quadras

47.490,44

— 7
1 392,48 (m)

7 Para a aquisi¢io da soma dos perimetros das quadras foi utilizado ferramentas do programa Autocad 2016,
entretanto os quarteirdes de uso estritamente publico ndo tiveram seu comprimento agregado. Quanto ao numero
de quadras foi analisado a planta urbanistica e a soma de todas as do habitacional mais as que fazem conexao
direta com o conjunto.
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De forma que, mesmo considerando a linha do trem que permeia o setor habitacional,
a média do perimetro dos espacos possui distancias adequadas, com mais de 100 metros de

sobra nesta categoria “Bom”, que ¢ a melhor nota possivel nesta ferramenta.

Entretanto, mesmo com esse resultado a realidade ndo condiz com essa nota. A maior
parte dos equipamentos que exige fluxos pendulares se encontra ao sul e a leste e, portanto,
requer a travessia da linha férrea. Em Campina Grande ¢ comum a travessia pela linha do
trem de modo indiscriminado, porém isto ndo ¢ adequado, existe a necessidade se colocar

pontes de passagem ao longo deste eixo lhe garantindo permeabilidade.

Contudo se o projeto de implementagdo do VLT acontecer, esta barreira ¢ reduzida,
considerando que este tipo de transporte oferece pouco perigo a populacdo devido a sua

menor velocidade e maior facilidade de parada.

4.8 ABERTURAS PARA O ESPACO PUBLICO

Del Rio (1990), estudando o campo disciplinar do Desenho Urbano, afirma que o
mesmo ¢ definido pela criagdo do dominio publico, sendo este ultimo compreendido pelo
espago publico, ou seja, um “constructo” formal e fisico e um “constructo” politico e social. E
nos espagos ditos como publicos, que ocorrem a maior parte das atividades sociais, desde
deslocamentos didrios de uma crianga a escola, como grandes manifestacdes, uma das
maiores caracteristicas destes espacos, € o mesmo nao ser atribuido a um tnico uso.

NARCISO (2014).

Existem varias definicdes sobre o que define exatamente um espago publico, a sua
funcdo e como ele se comporta, Narciso (2014, p.24) definiu que “O espago publico ¢
considerado como aquele espaco que, dentro do territorio urbano tradicional (especialmente
nas cidades capitalistas, onde a presenca do privado ¢ predominante), sendo de uso comum e

posse coletiva, pertence ao poder publico”.

Divergentemente, espaco privado € todo aquele que pertence a pessoas ou empresas,
ou seja, 0s responsaveis por preservar € manter o local sao os proprietarios. PUIME (2014).

Desta forma, espagos publicos e privados ndo se confundem.
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Esta ferramenta estuda a permeabilidade e a quantidade de ligacdes que oferece entre o
espaco privado e publico sendo este valor quantificado em busca de um resultado considerado

adequado.

Hé muitos estudos que analisam estas articulagdes. Para o urbanista Gehl (2013) e para
a jornalista Jacobs (1961), o entendimento por parte do usuario do espaco urbano de onde
acaba o privado e comeca o espago publico possibilita espacos interessantes para os pedestres,

sendo deste modo essencial essa demarcacdo para a qualidade do espago urbano.

Rolnik (2014) considera como a relagdo entre estes espagcos e a quantidade de
conexdes entre eles como responsavel por tornar o espago mais movimentado, animado e
seguro. Uma quadra mesmo com um tamanho adequado, restringida a um Unico lote com uma
edificacdo que s6 possui uma entrada gera pelo menos duas fachadas cegas, recintos ndo

permeaveis € sem atrativos de pessoas.

Figura 24 - Abertura para o Espaco Publico

Fonte: Autora, 2016.
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Optou-se por considerar a soma do perimetro das quadras residenciais € ndo a soma
.~ 8 . .
das suas testadas de transi¢cdo’, porque como pode ser observado na imagem acima, os lotes

nas cabecas de quarteirdes possuem tamanhos distintos devido ao tracado urbano.

Equagdo 04- Aberturas para o espacgo publico

Numero de Acessos

- — =Numero médio de acessos para cada 100 metros
Perimetro das quadras dividido por 100

3180
45.154,74 = 100

= 07 acessos de divisa publico — privada a cada 100 metros®

Como era esperado pela a configuracdo do projeto, o resultado estd muito superior ao
minimo do Bom (4), conseguindo assim a maior nota nos quesitos: Tamanho das Quadras e

Aberturas dos Espagos Publicos, com uma ressalva para o primeiro.

4.9 REDE DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

De acordo com LAMAS (2011) o tragado urbano tem relagao direta com a formacao e
o crescimento da cidade, atuando nos deslocamentos, percursos e na mobilidade de bens,
pessoas ¢ ideias. Ele também ¢ fundamental na orienta¢do das pessoas, podendo conforme as

suas configuragdes atrelar uma identidade ao espagco (LYNCH, 1982; LAMAS, 2011).

Este indicador refere-se a qualidade dos espacos destinados a mobilidade dos
pedestres, focando na acessibilidade e na arboriza¢io. Segundo MASCARO (2003), as vias de
pedestres devem ser projetadas buscando um transito seguro e confortdvel, e o seu desenho
deve respeitar a presenca de mobiliarios urbanos, a declividade do sitio, a arborizagado, rede de

infraestruturas e outros.

8 Quadra ¢ o espaco delimitado por vias, e este ultimo comumente compreende as faixas de rolamento acrescida
das calgadas, portanto a soma de todos os espagos de transi¢do, sendo estes a frente ou ndo do lote. Portanto,
embora a ferramenta original previa trabalhar com uma média, devido a maior precisdo de se usar o valor
absoluto, optou-se por ele.
® Para 0 namero de acessos considerou um por residéncia (3020) e os demais 160 foram computados dois por
edificio (71*2=142) e as passagens diretas entre as ruas de pedestre dentro da super quadra onde eles estdo
alocados.
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Uma cal¢ada normalmente ¢ composta por trés partes funcionais: Faixa de Acesso
(opcional, interliga a faixa livre com o acesso ao lote), Faixa Livre (¢ exclusiva para a

circulacao de pedestres) e Faixa de Servico (local destinado a alocagdo do mobiliario urbano).

Figura 25 - Composi¢do de uma calgada

Fonte: MASKI, 2010, modificada pela autora, 2016.

De acordo com a Norma Brasileira de Regulamentagcao- NBR 9050/2015 (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) assim como a Cartilha Consulta Publica para a padronizagao
das cal¢adas de Campina Grande, 2004, a faixa livre deve conter no minimo 1,20m de largura.
Segundo a cartilha o valor minimo para a faixa de servigo ¢ de 0,60m e a faixa de acesso sO
existe quando a faixa livre ultrapassar 1,20m e obtiver valor infimo de 2,00m. Assim sendo, a

legislacao municipal permite calcadas com valor ndo menor que 1,80m, sendo esta acessivel.

As calgcadas do conjunto habitacional tém 2,5m de largura e desta forma t€ém um
tamanho superior ao valor limite acessivel. Contudo, devido as condi¢des do sitio, as
declividades das calgadas sdo acentuadas, dificultando o pedestrianismo. Porém, a maior
barreira neste aspecto ¢ o ndo respeito 4 topografia do sitio, com um niimero consideravel de

cortes e aterros que dificultam o translado nas calcadas.
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Figura 26 - Diferenga de altura entre lotes vizinhos Figura 27 - Uma quadra, duas alturas distintas

Fonte: Autora, 2016. Fonte: Autora, 2016.

No projeto ndo existe referéncias da aplicagdo de vegetagdo nas calgadas, contudo a
faixa de servigo possui dimensdo capaz de abrigar massa vegetal. Desta forma, o projeto
possuiu diretrizes acessiveis no momento que possui um tamanho adequado, mas
paralelamente a sua alta inclinagdo dificulta sua permeabilidade, em paralelo existe a

possibilidade de se abrigar arvores, mas o projeto a priori ndo traz especificagdes para isto.

Baseado nestas informagdes avaliou-se a rede de circulagdo para pedestres como
insuficiente, pois ndo possui um projeto que preveja protecdo contra abrigo solar e os cortes
feitos no terreno ndo facilita a caminhabilidade no mesmo. Entretanto mesmo com uma
inclinagdo acentuada, isso ndo inviabiliza o pedestrianismo, um estudo de caso que comprova
isto ¢ a cidade mineira Ouro Preto. Se houver um invest na vegetacdo e outros barreiras

solares capazes de criarem microclimas agradaveis

4.10 PRESENCA DE ESPACOS PUBLICOS QUALIFICADOS

Este indicador refere-se a andlise dos espacgos publicos urbanos (especificamente os
destinados a convivio social, como pragas e parques) considerando o fator distancia e
qualidade. Partindo do principio que a distancia considerada confortavel para uma pessoa
deslocar a pé ¢ na ordem de 500 metros (de acordo com GEHL, 2013), devem existir espagos
destinados ao convivio social em distancias ndo maiores que essa e que possibilite a interagcdo

dos seus usuarios sem comprometimento fisico e psicoldogico dos mesmos.
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Figura 28 - Espagos publicos qualificados

Fonte: Autora, 2016.

Avaliando a figura 28, percebe-se que as areas destinadas para abrigar estes espagos se
situam nas zonas limitrofes do conjunto habitacional, desta forma, a parte central do projeto
em relacdo as demais se encontra menos atendida, ja que nos outros espagos ocorrem diversas
sobreposi¢des nas areas habitacionais do raio de influéncia (500m) destes equipamentos.
Contudo, devido a quantidade destes, o projeto se encontra, em quase sua totalidade, assistida,
com excecdo de uma pequena area situada ao Norte, que ¢ responsavel por alocar uma escola
e suas ruas adjacentes. Portanto, todos os espacos destinados a habitagdo ficam dentro dos

raios estabelecidos como parametros.

Quanto a configuracao espacial destes ambientes, ha dois grandes focos funcionais, o
primeiro refere-se aos espacos destinados preferencialmente a atividades fisicas e o segundo a
zonas de convivio.
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Figura 29 - Espagos publicos destinados a convivéncia

Fonte: Autora, 2016.

Em relacdo as atividades fisicas, existe uma predominancia no incentivo a praticas
esportivas, com o projeto abrigando 03 (trés) quadras poliesportivas e 02 (duas) quadras de
volei de areia. Além deste tipo, ele também abriga equipamentos de academia populares

espalhados dentro destas areas.

Os espacos destinados a convivéncia e contemplagdo foram concebidos prezando o
. A o . 110 . .
conforto ambiental, com énfase no conforto térmico e visual ~. Porém existem poucos espagos

com mobiliarios urbanos que permitam as pessoas se sentarem, € em alguns casos 0s mesmos

' De acordo com LAMBERTS, DUTRA e PEREIRA (1997) conforto térmico existe quando as caracteristicas
do ambiente sdo confortaveis para os seus usudrios, e conforto visual refere-se a iluminagdo, o seu
direcionamento e intensidade adequada para determinada atividade de forma a evitar ofuscamentos ou a
distor¢ao de cores.
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ndo foram alocados em &reas com protecdo solar. Todavia, existem areas livres nestes
ambientes, sem uso especifico, permitindo uma maior flexibilidade quanto a sua utilizacdo e

apropriacao por parte dos usuarios.

Portanto, embora as areas de convivéncia nao tenham uma configuragdo que permita
uma maior “parada” por parte dos transeuntes e usudrios. Toda a zona habitacional ¢ atendida
por esses espacos que tém usos e carateristicas distintas, portanto se insere na categoria bom

adotada neste método de avaliagao.

4.11 ESPACOS SUSTENTAVEIS, SEGUROS, SAUDAVEIS E VIVOS

Esta ferramenta complementa a anterior, analisando as especificidades das areas
publicas destinadas a convivéncia e se as mesmas apresentam harmonia em relacdo ao seu

entorno. O mesmo se da analisando 12 (doze) critérios distintos.

1. Protecdo contra o trafego e acidentes — sensa¢do de seguranga.
Todos os espagos publicos destinados a lazer e recreagao tem uso exclusivo para
pedestres e as vias que os ddo acesso sdo em sua maior parte locais e
consequentemente o transito com velocidade reduzida.

2. Protecdo contra o crime e a violéncia — sensa¢do de seguranga.
Inseridos dentro da malha habitacional a maior parte destes espagos se encontra nos
limites da mesma. Com exce¢do de um espago, todos os outros t€m ao menos uma
fachada voltada para uma Area de Prote¢do Permanente (APP), dois sdo limitrofes
com uma das principais avenidas do setor industrial e uma ¢ vizinha a linha férrea,
sendo estes trés considerados barreiras fisicas que dificultam a permeabilidade e
acessibilidade por parte do pedestre.
Alguns destes espacos também se encontram proximos, podendo ser concorrentes
entre si. Portando, devido a questdes de insercdo e a concorréncia entre eles, se torna
dubia considerar o ambiente cheio de vida e com olhos da rua.

3. Protecdo contra experiéncias sensoriais desconfortaveis.
Quatro areas de recreacao se concentram proximas a atividades geradoras de poluigao
sonora (vias de trafego intenso com veiculos pesados e passagem de trem), contudo
todos os espagos foram trabalhados através do paisagismo, buscando criar microclimas

agradaveis e com o uso da massa vegetal para criar protecdo contra os raios solares e
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amortecer os ruidos externos e internos, entretanto as prote¢des residem apenas no
lado das pragas .

4. Oportunidades para caminhar.
Todos os espacos de lazer apresentam dreas para caminhar, sem obstaculos e
acessiveis. Internamente apresentam um aspecto visual interessante apoiado no
paisagismo. Contudo analisando o externo, o horizonte se torna mondtono e cansativo
devido a repeti¢ao indiscriminada de uma unica tipologia habitacional proveniente da
unido de duas residéncias.

5. Oportunidades para permanecer em pé.
O projeto preliminar ndo apresenta oportunidades distintas de se permanecer em pé, se
resumindo aos efeitos decorrentes do paisagismo, um microclima agradavel e as
arvores Como apoio para as pessoas em pé.

6. Oportunidades para sentar-se.
O projeto ndo apresenta uma quantidade satisfatoria e com protecao solar de espacos
destinados para as pessoas sentarem, sendo em um caso estes espagos inexistentes.

7. Oportunidades para ver.
Embora o entorno do projeto possa ndo apresentar uma vista interessante, diferente da
visdo interna, as linhas de visdo sdo relativamente desobstruidas e apresentam
dimensdes que respeitam a visdo humana segundo GEHL(2013) seria algo em torno a
100 metros) tornando todo o espaco passivel de observagao.

8. Oportunidades para ouvir e conversar.
Algumas pragas possivelmente apresentardo niveis consideraveis de ruidos, porém a
maior barreira neste quesito ¢ a pequena quantidade de mobilidrios urbanos que
tornem o espago convidativo e propicio para o desenvolvimento de conversas.
Contudo, de forma concentrada, t€ém-se na maioria dos casos, ilhas onde se dispdem
bancos, embora comumente estas nao se relacionem com os espagos que tém prote¢ao
do sol e chuva eles oferecem oportunidades para o ouvir € conversar.

9. Oportunidades para brincar e praticar atividades fisicas.
Os espagos destinados ao lazer e recreagdo sdo neste estudo de caso convites para a
pratica de atividades fisicas e brincadeiras, contendo playgrounds, academias
populares e quadras esportivas. Estes também apresentam espagos abertos, de carater
flexivel e que permitem formas distintas de apropriagao.

10. Escala.
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O entorno imediato, adjacente, assim como o projeto destes espagos foram concebidos
aproveitando a escala humana, com edifica¢des inferiores verticalmente a edificios de
cinco pavimentos e com distancias confortaveis que promovam o pedestrianismo € o
ciclismo.

11. Oportunidades de aproveitar os aspectos positivos do clima.
O trabalho paisagistico realizado nestes espacos se implementados tal qual o projeto,
serdo responsaveis por criar microclimas agradaveis através de bolsdes que promovam
sombra, frescor e brisa.

12. Experiéncias sensorias positivas.
Nao se teve acesso ao projeto executivo destes espacos nem as especificacdes dos
materiais. Contudo a andlise do projeto preliminar permite identificar o conceito do
projeto que € o incentivo a pratica de atividades fisicas, para isto se apoiando no

paisagismo, tornando-o o espago visualmente e sensorialmente agradavel.

Conclui-se entdo que o projeto possui 03 (trés) déficits, Protecdo contra o clima e
violéncia, Oportunidades para permanecer em pé e Oportunidades para sentar-se, sendo estes
dois ultimos passiveis de solugdo com uma pequena readequacdo destes espacos. Porém
mesmo com os problemas detectados, eles possuem uma configuracdo que atendem o padrao

minimo de adequado.

Caracteristicas podem ser acrescentadas ou modificadas para melhorar o espaco, como
usar um revestimento de piso com uma maior identidade, sombrear os espacos de
permanéncia, colocar faixas de pedestres, diminuir a velocidade dos automoveis ou métodos
que dé a preferéncia as pessoas, acrescentar mobilidrios urbanos, criar paisagens dindmicas
que evite a linha de visdo mondtona do entorno e ao mesmo tempo seja permedvel, e criar
barreiras de protecdo em relacdo aos usos conflitantes com estes espagos a exemplo as
industrias e a linha férrea. Na figura abaixo se mostra croquis de perspectivas dos espacos
livres do projeto e mudangas simples para os mesmos, mas que podem melhorar na adequacao

destes ambientes.
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Figura 30 - Areas de convivéncia do AIC, sugestdes 01

Fonte: Autora, 2016.
Figura 31 - Areas de convivéncia do AIC, sugestdes 02

Fonte: Autora, 2016.
Figura 32 - Areas de convivéncia do AlC, sugestdes 03

Fonte: Autora; GONCALVES, 2016.

4.12 DENSIDADE QUALIFICADA

Este indicador tem a fun¢do de analisar a densidade habitacional/’km? do loteamento

com o restante do territorio urbano da cidade, principalmente com suas areas subsequentes.
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Para tanto dividiu a proje¢ao populacional de 20.000 habitantes realizada pela SEPLAN, por
area da poligonal que ¢ equivalente a 1,175652641 km?.

Equagdo 05- Densidade Qualificada

20.000

117565641 211
1,17565641 17.011,77302 hab/km

Aplicando este resultado no mapa de densidade demografica no IBGE, tém-se:

Figura 33 - Densidade Demografica

Densidade demografica com base
nas projecdes de habitantes do
Aluizio Campos

Fonte: IBGE, 2016, modificado pela Autora, 2016.

A densidade demografica com base nas projecdes de habitantes no Aluizio Campos
em relacdo ao restante da cidade evidencia que a sua ocupacao entra na mesma categoria dos

setores censitarios mais aglomerados. O que traz duas andlises, a primeira que o espaco

""" A proje¢io populacional foi feita considerando uma média de cinco pessoas por habitagio, ou seja,

4100*5=20.500. Entretanto, eles consideraram com base nos levantamentos dos inscritos no programa 20.000
pessoas.
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urbano projetado e com infraestrutura consolidada estd cumprindo sua fungao social e sendo
ocupado, a segunda evidencia o isolamento de 20 mil pessoas da malha urbana consolidada e
a expansao espraiada da cidade embora existam espagos livres dentro desta malha ou na

adjacente a ela.

A este indicador ndo cabe analisar a inser¢do, mas se o espago esta sendo aproveitado
de forma que a densidade seja compativel com o restante da cidade, sem o mesmo ser
subutilizado ou saturado, e neste aspecto especifico percebe-se que a densidade apresenta um
adensamento similar, cumprindo ainda a legislagdo do programa ao alocar as creches, UBS e

escolas de educacao infantil.

4. 13 PANORAMA GERAL DOS RESULTADOS DAS ANALISES DO PROJETO
URBANO DO ALUIZIO CAMPOS COM ENFASE NA SUA INSERCAO URBANA

Foram aplicadas dez ferramentas de andalises no Aluizio Campos que avaliaram a sua
inser¢do/integracdo com a malha urbana ja consolidada, a qualidade e quantidade de espacos
publicos (pragas e calgadas), o desenho urbano e os empreendimentos, comércios e servicos
do entorno. As mesmas identificam os principais aspectos positivos e os que precisam de

readequacgdo e servem como um norteador para o melhoramento do projeto.

Dividido em trés classificagdes (bom, adequado e insuficiente), o panorama final, que
pode ser graficamente observado na figura 34, elencou as ferramentas: Tamanho das quadras,
Aberturas para o espaco publico, Presenca de espagos publicos qualificados e Densidade
qualificada como bom. Os resultados de Usos cotidianos e Espacos sustentaveis, seguros,
sauddveis e vivos apontaram como adequado, ou seja, apresentam pontos positivos mas ¢
necessario melhoras. E por fim as ferramentas Relagdo com o entorno, Usos eventuais, Usos

Esporadicos e Rede de circulagdo de pedestres obtiveram resultados insuficientes.

A . ~ 12 .

Trés dos quatros aspectos que trabalham com a inser¢do urbana “ do empreendimento
obtiveram nota insuficiente, ¢ o ultimo teve como resultado adequado. Esta configuracao
evidencia a insercdo urbana deficiente, o que se traduz em um projeto falho. Embora tenha

conseguido bons resultados nas ferramentas intramuros, a comunidade ndo ¢ autossuficiente e

12 . . . ~ ~ ~ . g
Os aspectos que avaliaram diretamente a insercao urbana sdo: Relagdo com o entorno, Usos cotidianos, Usos
Eventuais e Usos esporadicos.
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L, . o .. . . . 113 -
a sua propria configuragdo a limita a um uso estritamente residencial °, ndo obstante os
loteamentos do entorno tem usos pré definidos e que ndo sdo compativeis com o residencial,

estas caracteristicas acentuam a dependéncia do empreendimento em relagao a cidade.

Figura 34- Organograma do resultado das ferramentas

Fonte: Autora, 2016.

13 . . . . , e . .
O programa Minha Casa Minha Vida determina que as casas devem ter uso unico residencial, quem
descumprir esta normativa por um periodo de dez anos esta sujeito a perder o direito a residéncia.
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5.0 REFLEXOES E CONSIDERACOES FINAIS

Os estudos que analisam o espago urbano com um enfoque na importancia da inser¢ao
de um projeto de habitagao de interesse social na malha urbana ja consolidada vém apontando
para requisitos, indicadores e parametros que contribuem para observacdes e analises
referentes a graus de adequagdo destes projetos como diretrizes para a efetivacdo do direito a

cidade para seus moradores.

O empreendimento e entorno deve oferecer equipamentos para a sua populacdo e deve
estar inserido em areas urbanizadas dotadas de servigos e oportunidades diversas, evitando
movimentos pendulares constantes para a aquisicdo de bens e servigos ditos de primeira
necessidade e/ou corriqueiros. Nao obstante este espago deve harmonizar externamente e
internamente, mas deve ser heterogéneo tanto em relagdo aos seus usuarios quanto nas
atividades oferecidas, incentivando a diversidade sécio cultural (AUGUSTO, 2002). Contudo,
ndo basta ter espagos com fungdes definidas e equipamentos, estes devem ser dotados de
qualidade. Os espagos, principalmente os publicos devem possibilitar seu uso sem
comprometimento fisico, psicoldgico e sécio cultural por parte do usudrio, sendo dotados de

incentivos que influenciem a sua apropriagdo, desde a acessibilidade ao paisagismo.

Quanto a acessibilidade, esta deve ser universal, ndo se limitando unicamente a NBR
9050, pois além de se oferecer percursos € acessos que sigam esta norma ou ao conforto tatil e
antropodindmico'?, deve-se existir uma rede de conjunturas que torne o espago confortavel
visualmente, termicamente e acusticamente, além de ser salubre. Nao basta existir meios de

se chegar, estes devem ser eficazes e propicios para isto.

Com base nestes conceitos, foram escolhido métodos de analise que procurassem
avalid-los a fim de medir a sua eficabilidade. Partindo disto, elencou-se 10 (dez) ferramentas
de avaliacdo, tendo algumas sido alteradas para se adequar a realidade local. Em seguida,
estas foram aplicadas no objeto de estudo, o conjunto habitacional Aluizio Campos situado

em Campina Grande, Paraiba.

' Conforto tatil refere-se as condicdes de conforto do usuario em relagdo ao contato com superficies do espago e
conforto antropodindmico em relacdo a compatibilidade do espaco e de seus equipamentos com as caracteristicas
fisicas dos usudrios. Os dois juntos avaliam desde o revestimento do piso & propor¢ao ergondmica do banco na
praga.
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Das avaliacdes, quatro itens conseguiram o resultado bom, s3o eles: Tamanho das
quadras, Aberturas para o Espaco Publico, Presenga de Espacos Publicos Qualificados e
Densidade Qualificada. Destes, os dois primeiros trabalham com o desenho urbano na relagao
via-quadra-lote e a escala humana. O terceiro detectou que existe uma quantidade satisfatoria
dos espacos livres publicos tal como pragas ou areas esportivas ndo distantes das areas
residéncias. E por fim detectou-se que o espaco vai ser adensado de forma compativel com a

infraestrutura prevista.

Por conseguinte dois itens atingiram o resultado adequado: Usos cotidianos e Espagos
Sustentaveis, Seguros, Saudaveis e Vivos, o que se traduz em uma adequada inser¢ao
analisando a micro escala do ponto de vista de equipamentos ofertados e na configura¢do dos
espacos livres publicos e com um carater de permanéncia que possibilitam e incentivam a

socializacdo e a diversidade, oferecendo com qualidade usos multiplos.

Contudo, de modo obstante a estes resultados, quatro avaliagdes tiveram resultados
insuficientes: Relagdo com o Entorno, Usos Eventuais, Usos Esporadicos e Rede de
Circulacdo de Pedestres. Os trés primeiros denunciam a inexisténcia da inser¢ao deste projeto
na malha urbana ja consolidada evidenciando o seu carater célula, nucleo isolado, o que
compromete a efiicabilidade do empreendimento. Quanto ao ultimo item, foi o tUnico
analisado interno ao conjunto que nao obteve um resultado satisfatério, provavelmente devido

ao carater preliminar e sem especificagdes do projeto analisado.

Nesta pesquisa ndo foram consideradas questdes referentes a psicologia ambiental, ao
impacto da migra¢cdo de mais de quatro mil familias concentradas em uma érea carente de
equipamentos, comércio € servigos, longe da sua antiga vizinhanga (devido a pequena
densidade demogréafica do entorno, indutivamente pressupdem que a maior parte desta
populagdo reside em outras areas da cidade), com uma homogeneidade econdmica, a falta de
relacdo entre o espago, usudrio e a uniformizacdo das edificagdes como um preceito a

marginalizacdo, no sentido real da palavra.

Mesmo desconsiderando todas estas questdes que normalmente se apresentam como
aspectos frageis nos conjuntos de habitagdo de interesse social, o resultado desta pesquisa
identificou a inviabilidade do empreendimento devido a inexisténcia de integracdo urbana
com a malha consolidada, a caréncia de equipamentos que subsidiem a vida citadina e o
carater célula do empreendimento que atenua os efeitos da segregacdo socio espacial.
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Entretanto o empreendimento ja estd em execugdo e, portanto existe a real necessidade de se

encontrar medidas que corrijam os problemas detectados.

Mas qual seria a solugdo, incentivar o crescimento da cidade para aquela regido,
mesmo que isto se contradiga com a legislagdo urbanistica existente que se apoia em dados e
analises técnicas? Criar um sistema de transporte publico eficiente que sirva de medida
paliativa? Ou embargar a obra que ja esta avancada e ja custou uma quantia consideravel aos

cofres publicos?

O conjunto habitacional Aluizio Campos tem previsdo de termino no ano de 2017,
mesmo periodo em que sera votada a Revisdo do Plano Diretor de Campina Grande na
Camera dos Vereadores. Este trabalho identificou diversos problemas graves sobre o
empreendimento, ¢ a oportunidade de diminuir os impactos na populagao que ira residir nele e
na cidade, assim como em futuros conjuntos deste género, podem ser trabalhados de modo

satisfatorio neste macro plano urbanistico.

Descobrir qual solugdo seria mais adequada, necessita de estudos aprofundados de
todas as condicionantes que os cercam e nao pode ser encontrada apenas com o diagnostico,
embora esta seja uma etapa inicial desta concep¢do. As andlises mais detalhadas de como
melhorar o empreendimento e certificar o direito de uma cidade acessivel a todos, dindmica,
heter6gena e com moradia de qualidade sdo possibilidades para futuras pesquisas acerca deste

tema.

Ainda sim, algumas colocagdes podem ser inseridas nesta Lei (Plano Diretor) a fim de
impedir a continuagdo do espraiamento da cidade para locais sem infraestrutura, com alto
orcamento, e resultando na segregagdo socio espacial podem ser elencadas. O municipio
distrito sede de Campina Grande, possui dentro da sua malha urbana, uma alta concentracao
de espagos vazios e subutilizados, com a maior parte destes locais inseridos em regides com
infraestrutura consolidada, e com seus proprietarios esperando a sua valorizagdo, aumentando
a especulacdo imobilidria dentro da cidade. Estes espacos ndo cumprem a sua fungao social da
propriedade dentro da cidade, ou seja, a propriedade privada esta sendo mais contundente
nesses casos do que o interesse coletivo o que fere a Constituicdo Federal Brasileira desde

1934 (JELINEK, 2006; CAMPINA GRANDE, 2016).
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Para tentar garantir o direito a cidade a todos, o Ministério das Cidades elaborou
ferramentas que podem ser utilizadas de modo a inibir praticas como a especulacdo
imobiliaria, aplicando penalidades para aqueles que descumprem esta premissa
(MINISTERIO DAS CIDADES, 2016). Deste modo, uma solu¢io cabivel na cidade
estudada, seria a de incentivar a ocupagdo destes espagos vazios com Habitagdes de Interesses
Sociais, de modo a criar cidades mais dindmicas e inclusivas, fazendo uso destas ferramentas
que devem ser regulamentadas e aplicadas. Entretanto este ¢ uma panorama para observar
resultados no futuro, como um modo de impedir a continuidade de empreendimentos HIS em
areas frageis ambientalmente e deficitarias em relacdo a rede de infraestruturas urbanas, como
ocorre no caso analisado. Deste modo, esta solucdo ndo se aplica ao empreendimento

estudado neste trabalho, ele impede que similares acontegam.

Uma solugdo que poderia atenuar a caréncia do Aluizio Campos de equipamentos e de
segregacdo fisica da 4area consolidada seria destinar os lotes previstos para comércio e
servigos para aqueles empreendimentos que apresentarem planos de negdcios compativeis
com as necessidades observadas. Adicionado a isto, diminuir a area destinada a induastrias e
aumentar as areas harmonicas com a residencial. Nao ¢ viavel inserir conjuntos de HIS
continuos neste setor, j& que conforme detectado neste trabalho, o solo urbano ¢ fragil,
apresenta um alto potencial paisagistico e a sua ocupacdo ¢ onerosa aos cofres publicos. O
incentivo ao dinamismo social e cultural ¢ essencial nesse aspecto, com melhorias nas areas
livres publicas e o estimulo a diferentes classes sociais a ocupar este espago, entretanto apenas

uma parcela dele.
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REDE DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

Avaliou-se a rede de circulacao para pedestres como
insuficiente, pois nao possui um projeto que preveja
protecao contra abrigo solar e os cortes feitos no
terreno nao facilita a caminhabilidade no mesmo, de
modo que deve existir um investimento na vegetacao e
outras barreiras solares para criarem microclimas
agradaveis. Assim, mesmo com uma inclinacao
acentuada, nao inviabilizava o pedestrianismo, um
estudo de caso que comprova isto € a cidade mineira
Ouro Preto.

PRESENCA DE ESPACOS
PUBLICOS QUALIFICADOS

RELACAO COM O ENTORNO

Este indicador tem a funcao de estudar a relacao
do empreendimento com o entorno imediato, todas as
atividades conectadas diretamente com o conjunto
habitacional, o objetivo é observar as atividades que
ocorrem no perimetro do conjunto habitacional e se o
mesmo €& compativel com o uso residencial. Analisando
especificamente o estudo de caso, foram encontradas
diversas barreiras de carater fisico ou nao, estas dificultando
a dinamica necessaria para se ter um espaco vivo. Estas
barreiras ou limites sao elementos de carater linear que
impoem uma impressao forte no espaco, muitas vezes
habilitando a impressao de impenetrabilidade.

TAMANHO DAS QUADRAS

USOS COTIDIANOS

USOS EVENTUAIS

Conforme aumentou o raio de deslocamento dos equipamentos
observou-se o como o entorno nao abriga funcdes ditas urbanas,
diminuindo percentualmente a area de contato com a mesma.
Incorporando trés distritos industriais, e uma grande zona
dedicada a agricultura e pecudria, existindo apenas duas
pequenas comunidades uma ao sul e a outra a oeste do
empreendimento. Assim como observado na ferramenta anterior,
considerando as necessidades dos futuros moradores do
conjunto, deveria haver incentivos para uma ocupacao neste
setor com atividades que sejam harmonicas com a habitacional.

USOS ESPORADCICOS

Esta ferramenta tem o intuito de observar se a uma macro distancia
ha disponibilidade de equipamentos essenciais. Neste caso, a um raio
de 5 km partindo do eixo central do conjunto habitacional Aluizio

ABERTURAS PARA O
ESPACO PUBLICO

Esta ferramenta estuda a permeabilidade e a
quantidade de ligacdes que oferece entre o espaco
privado e publico sendo este valor quantificado em
busca de um resultado considerado adequado.
Como era esperado pela a configuracao do projeto,
o resultado esta muito superior ao minimo do
patamar Bom , conseguindo assim a maior nota
nos quesitos: Tamanho das Quadras e Aberturas
dos Espacos Publicos, com uma ressalva para o
primeiro.

Soma dos perimetos das quadras

numeros de quadras
= perimetro médio das quadras (m)

Entretanto, mesmo com esse resultado a realidade nao
condiz com essa nota. A maior parte dos equipamentos que
exige fluxos pendulares se encontra ao sul e a leste e,
portanto, requer a travessia da linha férrea. Em Campina
Grande é comum a travessia pela linha do trem de modo
indiscriminado, porém isto nao € adequado, existe a
necessidade se colocar pontes de passagem ao longo deste
eixo lhe garantindo permeabilidade.

Campos, estao integralmente inseridos os bairros: Distrito Industrial e
ltararé. Quanto aos bairros parcialmente contemplados tém-se
Velame (mais de 95%), Acacio Figueirédo, Cruzeiro, Jardim Paulistano
e Tambor.

Como pode ser observado na analise com relacao ao entorno, um
percentual significativo desta area esta circundada por vazios urbanos
ou terras com uso predominantemente rural. E, portanto existe uma
significativa percentagem inferior de equipamentos urbanos situado
nesta redondeza se comparada com outros setores da cidade.

PANORAMA GERAL DOS RESULTADOS

REFLEXOES E CONSIDERACOES FINAIS

DENSIDADE QUALIFICADA

O conjunto habitacional Aluizio Campos tem previsao
de termino no ano de 2017, mesmo periodo em que
sera votada a Revisao do Plano Diretor de Campina
Grande na Camera dos Vereadores. Este trabalho
identificou diversos problemas graves sobre o
empreendimento, e a oportunidade de diminuir os
impactos na populacao que ira residir nele e na cidade,
assim como em futuros conjuntos deste género,
podem ser trabalhados de modo satisfatdrio neste
macro plano urbanistico.

Descobrir qual solucao seria mais adequada, necessita
de estudos aprofundados de todas as condicionantes
qgue os cercam e nao pode ser encontrada apenas com
o diagnodstico, embora esta seja uma etapa inicial desta
concepcao. As analises mais detalhadas de como
melhorar o empreendimento e certificar o direito de
uma cidade acessivel a todos, dinamica, heterogena e
com moradia de qualidade sao possibilidades para
futuras pesquisas acerca deste tema.

ESPACOS SUSTENTAVEIS,
SEGUROS, SAUDAVEIS E VIVOS

Conclui-se entao que o projeto de espacos
livres do conjunto possui 03 (trés) déficits,
Protecdo contra o «clima e violéncia,
Oportunidades para permanecer em pé e
Oportunidades para sentar-se, sendo estes dois
ultimos passiveis de solucado com uma pequena
readequacao destes espacos. Entretanto, mesmo
com estes problemas detectados, os espacos
possuem uma configuracdo que atendem o
padrao minimo de adequado.



