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Resumo

A segregagdo urbana é um grande problema dos centros urbanos
brasileiros. O acesso diferenciado a terra faz com que a parcela mais pobre da
populagao, ocupe informalmente areas as margens das cidades para conquistar
seu espago de moradia. Com o passar do tempo, muitos desses assentamentos
crescem e acabam se consolidando dentro da malha urbana, porém ainda
concentram os maiores indices de insalubridade e déficit habitacional urbano. O
maior programa habitacional da atualidade, o Minha Casa, Minha Vida, que atua a
nivel nacional, investe na construgdo de grandes empreendimentos habitacionais
nas periferias das cidades, fazendo com que um grande contingente populacional
seja realocado para essas novas areas, enquanto investimentos para urbanizagéo
de favelas e utilizagdo de terras consolidadas para a produgédo habitacional
sédo deixadas de lado. O presente trabalho vem como contraponto as praticas
atuais, buscando viabilizar a produgédo de habitagao social em assentamentos
informais consolidados, ocupando terrenos ainda existentes nessas localidades,
contribuindo com a redugéo do déficit habitacional, produzindo moradia bem
localizada e de qualidade. A proposta ainda incentiva a permanéncia da populagdo
nas comunidades formadas, respeitando os lagos construidos e chama a atengéo
paraafaltadeinvestimentos publicosdaqual sofremesseslocais. O estudoresultou
na elaboragao de um sistema estrutural, que utiliza de conceitos de coordenacao
modular e possibilita a utilizagdo de mé&o de obra informal para sua implantagao,
incentivando praticas democraticas de arquitetura. O trabalho mostra exemplos
de aplicagdo do moédulo habitacional em pequena escala, simuladas em terrenos
vazios de comunidades bem localizadas e infraestruturadas de Campina Grande/
PB.

Palavras Chaves: Habitagdo Social, Pequena escala, Modulagdo construtiva,
Arquitetura democratica, Assentamentos precarios, Campina Grande.

Abstract

Urban segregation is a major problem in Brazilian urban centers.
Differential access to land makes the poorer sections of the population occupy
informal areas on the shores of cities to obtain their living space. With the
passage of time, many settlements and consolidate within the urban network,
are still concentrated the highest rates of insalubrity and urban housing deficit.
The largest housing program today, Minha Casa, Minha Vida, which operates
nationwide, invests in the construction of large housing projects in the outskirts
of cities, causing a large contingent of people to relocate to these new areas, while
investments for urbanization of shantytowns and the use of consolidated land for
housing production are neglected. The present work is a counterpoint to current
practices, seeking to make feasible the production of social housing in informal
informal settlements, occupying real estate still separated from localities,
contributing to the reduction of the housing deficit, as well as the production of
mineral water and quality. The proposal is still a permanence of the community
in the formed communities, compared to those built and draws attention to the
lack of means of action of the city. The project is a structural method, which
uses modules of modular structure and allows the use of informal labor for its
implantation, encouraging the democratic practices of architecture. The work
shows examples of small scale applications simulated in infrastructures and
infrastructures environments of Campina Grande / PB.

Key Words: Social Housing, Small Scale, Constructive Modulation, Democratic
Architecture, Precarious Settlements, Campina Grande.
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introducao

O surgimento de assentamentos precarios nas cidades, as conhecidas
favelas ou loteamentos irregulares, é um fenémeno recorrente na formacéo do
espago urbano brasileiro, decorrente do crescimento das cidades e da segregagao
urbana. Esse fato, acentua ainda mais o problema habitacional resultante da
falta ou da inadequagdo de moradias para as populagdes vulneraveis, fazendo
necessario a tomada de medidas para a redugéo dos déficits que ocorrem em todo
o pais.

Segundo Bonduki (2004), entre as décadas de 1960 a 1980 as politicas
nacionais de habitagdo tinham como prioridade a eficicia da producdo
habitacional em série e em grande escala, em areas periféricas das cidades,
procurando atender aos numeros do déficit habitacional quantitativo, mas sem
conseguir se adequar as necessidades dos moradores. Os principais programas
habitacionais vigentes na atualidade, como o Minha Casa Minha Vida criado em
2009, ainda produzem grandes empreendimentos com os mesmos problemas de
habitabilidade que seus antecessores, priorizando a quantidade de moradias, em
detrimento da qualidade habitacional das unidades e da oferta de infraestrutura
urbana para as novas areas criadas.

No Brasil, assim como em outros paises da América Latina, ja& ocorre
praticas exitosas de produgao habitacional utilizando metodologias participativas
que atuam numa escalamenor deintervenc¢ado, nas comunidades onde a populagéo
ja reside. Experiéncias como o programa de Melhorias Habitacionais da CODHAB
do Distrito Federal, e da Comunidade Vivex em Monterrey no México, conseguem
desenvolver habitagbes com légicas projetuais e construtivas simples e baratas,
que se adaptam aos usudrios e as diferentes variagdes de grupos familiares.
As propostas incentivam a participagao das pessoas, no desenvolvimento das
moradias, respeitando-os como produtores do espaco.

Campina Grande, sofre de deficiéncias habitacionais, como tantos outros
municipios brasileiros. Atualmente, grandes empreendimentos residenciais estao
em fase de construgdo no municipio visando minimizar o déficit habitacional
local. O complexo Aluizio Campos é um desses empreendimentos, localizado
em um terreno periférico a malha urbana, com moradias de habitabilidade
questionavel, pouco dotado de infraestrutura urbana e de equipamentos. O seu
término resultard naremogao de um grande numero de familias da sua localidade
atual para uma nova, mais distante do centro urbano, reproduzindo um modelo de
urbanizacdo ja bastante criticado.

O municipio de Campina Grande abriga um numero consideravel de
assentamentos precarios, alguns ja consolidados na malha urbana, localizados
em areas centrais e/ou infraestruturadas da cidade, onde ainda existem a oferta

de pequenos lotes vazios ou subutilizados que possuem a tendéncia de ocupagéo

voltada para a produgdo habitacional. Este trabalho, vem com a proposta de
viabilizar a ocupagéao desses lotes, para abrigar novas moradias, potencializando
a capacidade construtiva local, respeitando a riqueza das estruturas sociais e
espaciais existentes com o incentivo a permanéncia de grupos familiares nessas
areas, para além de minimizar déficits locais.

Objetivos e metodologia

Diante do exposto, o objetivo geral deste trabalho é atender a necessidade
demoradiade grupossociaiscarentes,comaelaboracdode um sistemaconstrutivo
modular para producéo de habitacdo social, que possa viabilizar a implantagdo
de edificagGes em pequena escala, através de processos participativos, para as
familias que vivem em assentamentos precarios consolidados de Campina
Grande.

Para atingir essa meta, € necessario cumprir com objetivos especificos
de: (i) estudar técnicas modulares de elaboragdo de projetos, aplicaveis a
habitagdes, utilizando materiais acessiveis e de facil execugdo, (ii) identificar
areas em comunidades, viaveis de receber propostas habitacionais em pequena
escala e (iii) propor ensaios de implantag&o habitacional nas areas identificadas,
utilizando do sistema construtivo elaborado, comprovando sua viabilidade.

Para alcancgar estes objetivos e estruturar o trabalho, a discursédo foi
dividida em 3 etapas. A primeira etapa (Referencial teérico e projetual), dividida
em 3 capitulos, consiste em estudos tedricos e bibliograficos buscando entender
o problema habitacional e o panorama geral das politicas habitacionais do
Brasil e também discutir conceitos de coordenagdo modular e técnicas para sua
utilizagdo juntamente com parametros de qualidade habitacional. Ainda nessa
etapa sdo realizados estudo correlatos de projetos habitacionais que trabalham
com modulagdo construtiva, aplicada a pequena escala, buscando absorver
estratégias e solugdes que embasem a produgao projetual.

A segunda etapa (Diagndstico) consiste na andlise do contexto urbano
de Campina Grande e de seus assentamentos precarios, com o levantamento e
sistematizacdo de dados, desde a escala macro da cidade até o contexto particular
dos territérios informais, fundamentando a elaboragéo de critérios para a selegdo
das areas de intervencgao, com caracteristicas que possibilitem abrigar a proposta
habitacional deste trabalho. Este processo é relatado no capitulo 4.

A terceira e ultima etapa (Projeto) desenvolvida no capitulo 5, traz
a elaboragéo do sistema construtivo modular, mostrando sua composigéo e
funcionamento, sequido da construgdo de uma proposta habitacional para os
terrenos das areas estudadas, mostrando a viabilidade do sistema modular
proposto, relatando a concepcgao projetual através de um memorial descritivo e
justificativo.
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3 figuraO1

Contrastes na terra urbana
Edificio de luxo no bairro Jardim Leonor ao lado da favela Paraisépolis em S&o Paulo
Foto: Tuca Vieira (2011)

a questdo habitacional
na atualidade

o problema e as politicas habitacionais no Brasil

o contexto urbano geral, e o territério informal

O direito a cidade é muito mais que a liberdade individual de ter
acesso aos recursos urbanos: € um direito de mudar a nés mesmos,
mudando a cidade. Além disso, é um direito coletivo e ndo individual,
ja que essa transformacgéo depende do exercicio de um poder coletivo
para remodelar os processos de urbanizagao.

(DAVID HARVEY, 2013, n.p).

A pratica do direito a cidade para todos é um grande desafio no territério
urbano brasileiro. O crescimento econdémico e populacional causou uma
urbanizacao desigual das cidades, gerada pela concentragéo de terras com uma
minoria populacional privilegiada e pela especulagao de vazios localizados em
areas com infraestrutura urbana. Tais fatores tem dificultado o acesso a terra e
a moradia pela populagdo mais pobre. Essa parcela da populagéo, acaba por se
fixar em moradias precarias, autoconstruidas em loteamentos irregulares, como
discute Maricato (2014):

O espago urbano da moradia precdria inclui as varias formas
de provisdo de moradia pobre: casas inacabadas, insalubres,
congestionadas, localizadas em favelas ou invasoes, em loteamentos
ilegais, em areas de risco geotécnico ou sujeitas a enchentes (...). O
universo da moradia precaria é estratégico para denunciar o conjunto
da produgédo da cidade e do capitalismo periférico(...). Um mercado
formal restrito que ignora boa parte da populagéo(...), que excluida do

mercado formal e das politicas publicas, produz boa parte das cidades
com suas préprias méao e suas proprias regras.

(MARICATO, 2014, p. 110 e 111)

O descaso do Estado para com o problema, causou o agravamento dessa
segregacgéo social. Sequndo Ferreira (2012), até a segunda metade do século XX, a
politica habitacional brasileira ndo chegou a atender efetivamente a populagado
com renda abaixo de 5 salarios minimos, além de nédo atuar de forma a inserir as

favelas no meio urbano formal.

19



20

>
3 figuras 02

O cendrio da autoconstruciao

Registro de um assentamento informal
em Salvador-BA, mostrando residéncias
autoconstruidas

Foto: Gabriel de Andrade Fernandes (2009)

As primeiras praticas de reurbanizagao dos centros urbanos, tiveram um
viésfocadoinicialmente naremocao da populagéo desses aglomerados (BONDUKI,
2004) . Porém as formas de vivéncia que sdo construidas no processo de criagdo
e consolidagéo de assentamentos precarios nao devem ser desconsideradas,
mas sim potencializadas por politicas urbanas, prevendo o fornecimento de
infraestrutura urbana basica e moradia de qualidade para os habitantes desses
espagos.

Gragas as conquistas de movimentos sociais, aos poucos, as praticas
de urbanizacdo de favelas ganharam espago, em contraposi¢do as politicas de
remogado que eram usualmente adotadas. Com essa mudanca de postura, veio
a consolidagéo dessas areas no meio urbano. As novas iniciativas ddo abertura
para processos de formagéo de cidades mais igualitarias, respeitando as relagoes
de um povo para com o seu local de moradia, porém é importante ressaltar que
mesmo com a mudanga de prioridade, ainda ha necessidade de remogéo de
familias, em casos de locagbes em zonas de risco ambiental (dreas de encostas
ou beira de corregos) e de prever novas moradias para esses casos.

Outro ponto relevante para a discursao é que mesmo com a vinda de
melhorias na infraestrutura urbana e a reqularizagao fundiaria de assentamentos
informais, a produgéo habitacional dessas localidades continua sendo gerida por
‘saberes autoconstruidos” que acabam por resultar muitas vezes em habitagdes
de baixa salubridade, pela falta de acompanhamento técnico nessas obras. Sobre
a situagdo dessas unidades habitacionais, Ferro (1969), apud Maricato (2014), fala:

N&o ha espago para a criagdo, ndo ha espago para escolhas de
materiais, ndo ha condigbes para inovagdo construtiva ou formal
devido a articulagao rigida que se estabelece entre seus componentes:
parcos recursos econdémicos, mao de obra familiar ou de amigos,
materiais de construgdo existentes e financiados no depdésito mais

préximo, técnicas conhecidas e testadas (...), projeto possivel, lote
ilegal, determinado, sem folgas, o produto resultante.

(FERRO, 1969, apud MARICATO, 2014)

A formacgao de favelas nos territérios urbanos brasileiros é uma regra e
néo a excegao. Segundo Rolnik 2008 1, no Brasil ha um percentual alarmante de
40,5% do total de domicilios urbanos, locados em favelas. Esse total de moradias,
inclui cerca de 16 milhdes de familias, das quais 12 milhdes dessas possuem uma

renda mensal baixa, menor do que 5 salarios minimos.

1 ROLNIK, Raquel. Marco regulatério e acesso ao solo urbano — limites e possibilidades. Aula do curso a distancia
Implementag&o dos planos diretores e regularizagao fundiaria promovido pelo Ministério das Cidades (2009).
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figura 03

Linhado tempo
dos marcos na
politicaurbanae
habitacional
Elaborado pela autora

v

marcos atuais nas politicas urbanas e habitacionais

O quadro das politicas habitacionais brasileiras alterou de figura ja no
final do século XX e inicio do XXI. O marco essencial veio com a promulgagédo
da Constituicdo de 1988 que introduziu legalmente o direito social a moradia
e o direito a cidade (MINISTERIO DAS CIDADES, 2010). Fruto da conquista de
movimentos sociais, a constituigdo nacional serviu de base para varios avangos
futuros no ambito urbano e habitacional.

A préxima conquista veio com a criagdo e implementacao do Estatuto
das Cidades. Regulamentado pela Lei Federal N° 10.257/2001, tem como um dos
objetivos auxiliar na distribui¢do de terras e consequentemente na problematica
habitacional do Brasil. O estatuto possibilita as gestées municipais terem maior
autonomia e controle sobre o uso e a ocupacado do solo urbano, combatendo a
especulacdo de terrenos vazios através da aplicagao de uma série de instrumentos,
merecendo destaque neste momento o Plano Diretor, como um instrumento
basico para coordenar municipios de mais de 20.000 habitantes, e as Zonas de
Interesse Social. O instrumento ZEIS possui aplicagédo diretamente relacionada
aos assentamentos informais, flexibilizando parametros de uso e ocupagdo
solo para essas areas, tendo como finalidade facilitar investimentos em prol do
desenvolvimento e regularizagao territorial, e ainda destinar vazios urbanos bem
localizados para a produgéo de moradia popular (SILVA, 2018).

Ferreira (2012) afirma que, apesar da grande relevancia do Estatuto das
Cidades, a efetiva aplicagdo dos instrumentos propostos para a melhoria da
problematica urbana nos centros urbanos brasileiro, ainda é rara e ineficiente.

Outro marco relevante veio com a criagdo do Ministério das Cidades
em 2003, no Governo do Presidente Luiz Inacio Lula da Silva, que como entidade
publica federal, viabilizou a implementagao de fundos, conselhos, e importantes
programas nacionais como, o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(FNHIS) instituido em 2005, a partir um projeto de lei de iniciativa popular; o
Programa de Aceleracdo de Crescimento (PAC) em 2007 voltado para a realizagéo
de obras de infraestrutura econémica e social, com uma modalidade destinada
a urbanizagdo de assentamentos precarios e producdo de novas habitagdes;
e o Plano Nacional de Habitagdo (Planhab), ferramenta da Politica Nacional de
Habitagéo que teve como uma de suas principais agdes a criagdo do Programa
Minha Casa, Minha Vida em 2009, voltado para produgao exclusiva de moradias
(MARICATO, 2014). Por fim, outro avango na produgéo habitacional veio com
a implementagdo em 2008 da Lei Federal de Assisténcia Técnica n°® 11.888 que
assegura as familias de baixa renda (de 0 a 3 saldrios minimos) assisténcia
técnica publica e gratuita no projeto e construgdo de habitagdes de interesse
social, dessa forma, colaborando significativamente para a melhoria da qualidade
de vida dessa parcela mais necessitada da sociedade. A lei auxilia em processos
construtivos residenciais, e abre um “novo” mercado de trabalho para técnicos da
construgdo civil, como engenheiros, arquitetos e urbanistas (IAB, 2010).
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o déficit habitacional brasileiro

Todas as conquistas sociais que resultaram na implementagdo de
politicas urbanas e habitacionais, tinham como um dos objetivos minimizar a
demanda habitacional brasileira. Esse importante indicador é calculado pela
Fundagao Jo&o Pinheiro para todos os estados e regifes metropolitanas do
pais. A demanda habitacional é dividida em dois tipos, o déficit habitacional e a
inadequacdo de moradias.

O déficit habitacional ou déficit quantitativo, quantifica a necessidade
de construgdo de novas moradias, entrando para o calculo os casos de domicilios
rusticos e improvisados, moradias com coabitagdo familiar, énus excessivo
com aluguel urbano e domicilios alugados com adensamento excessivo. A
inadequacdo de moradias ou déficit qualitativo dimensiona as moradias que
prejudicam a qualidade de vida de seus moradores, entrando para o calculo as
habitagdes com caréncia de infraestrutura urbana, com cobertas inadequadas e
auséncia de banheiro exclusivo, domicilios préprios com adensamento excessivo
e moradias com inadequagéo fundidria. (FJP, 2017)

O déficit habitacional quantitativo brasileiro em 2014 foi estimado em
mais de 6,068 milhdes de domicilios, este sendo o principal dado utilizado como
base para as politicas habitacionais brasileiras da atualidade (ver figura 04).
No entanto, ele ainda é superado pelo déficit qualitativo, que atinge a marca de
11,275 milhdes de moradias, mostrando que uma enorme parcela populacional
ndo possui moradia e uma parcela ainda maior vive em moradias inadequadas.
A Fundagao Jodo Pinheiro ainda mostra que o déficit habitacional no Brasil, esta
mais concentrado na populacéo de baixa renda (0 a 3 saldrios minimos), que em
2014 concentrava 83,9% do total do déficit habitacional urbano.

Apesar do esforgo com a implementagao de politicas para atingir as
demandas habitacionais quantitativas, os dados sinalizam que nos ultimos anos
o déficit brasileiro, em termos relativos, se manteve no mesmo patamar nao
ocorrendo redugdes significativas (ver figura 05). Os dados revelam a necessidade
em implementar novas politicas e estratégias que se mostrem mais efetivas para
aresolucdo das necessidades habitacionais.

<
figura 04

mapas do déficit habitacional
Brasileiro em 2014

Dados absolutos e relativos por estado.
A regido Sudeste concentra os maiores
déficits absolutos, enquanto o estado
do Maranh&o possui o maior déficit
relativo do pais.

Fonte: Fundagéo Jodo Pinheiro

(2014), modificado pela autora

figura 05
grafico do déficit habitacional relativo no Brasil (2009 a 2014)

O grafico mostra o status do déficit habitacional relativo desde 2009, inicio da implementagéo do programa habitacional federal Minha Casa,
Minha Vida, até 2014. E possivel perceber que mesmo com os investimentos feitos no setor habitacional nesses anos pelo programa, nao
surtiu grandes efeitos na redugdo da demanda por novas moradias now pais.

Fonte: Fundagéo Jodo Pinheiro, elaborado pela autora
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politica nacional atual: o programa Minha Casa, Minha Vida

Em 2009 foi langado pelo Governo Federal o programa nacional Minha
Casa, Minha Vida (Lei 11.977), com o objetivo de combater as deficiéncias
habitacionais e aquecer o setor de construgéo civil do pais, frente a crise
econdmica global que ocorria na época.

Oprogramacrioumecanismosde incentivo a produgdo e comprade novas
unidades habitacionais em zonas urbanas e rurais de todo o pais, com recursos
administrados pela Caixa Econémica Federal, atendendo a 3 faixas econémicas
(de0 a3, até6,ede6allsalarios minimos?) e atuando em 3 modalidades distintas,
sendo elas o Fundo de arrendamento Residencial (FAR), Minha Casa, Minha Vida
Entidades e Programa Nacional de Habitagdo Rural (PHRU) (MINISTERIO DAS
CIDADES, 2010). Até o momento atual, MCMV ¢é o principal programa da politica
habitacional brasileira.

Ferreira (2012) afirma que a implementagdo do programa foi um
importante avango para a resolugdo do problema habitacional e pela primeira
ver, destinou subsidios consideraveis para construgao de novas moradias para
populagbes de renda mais baixa, principal atingida pelo déficit, porém a sua
forma de atuagéo enfrenta muitos obstaculos. O autor ainda afirma que o MCMV
financia, na maior parte dos casos, grandes empreendimentos habitacionais
monofuncionais com qualidade habitacional e construtiva questionavel, locados
em dreas cada vez mais distantes do centro e da infraestrutura urbana sobre
justificativas de redugéo de custos, mas que contribuem significativamente para
o processo de segregagéo urbana, além de ter gastos ‘extras” pela necessidade
que esses conjuntos tém de equipamentos e infraestrutura.

Eles (empresdrios) certamente ndo perceberam, inicialmente, o
impacto, agora evidente doisolamento de um aglomerado de 10 a 15 mil
domicilios no meio do nada(...). Um empreendimento mal localizado
gera desperdicios, pois a extenséo das redes e equipamentos urbanos

para lugares ndo urbanizados impde um alto prego ao conjunto da
sociedade, que financia seus custos.

(MARICATO, 2014, p. 77)

O programa também ndo prevé modalidades para trabalhar o déficit
qualitativo ouregularizagéo fundidria. O grande desafio das politicas habitacionais
naatualidade é promover odireito a cidade e ndo somente a moradia. Com o MCMV
se produz projetos periféricos em grande escala, mas por que néao viabilizar a
construgao de moradias em escalas menores em centros bem infraestruturados?

Segundo o Ministério das Cidades (2010), a produgéo de moradia social
em zonas bem localizadas é essencial para garantir um melhor aproveitamento
da infraestrutura ja existente, trazendo diversidade social aos centros urbanos
e reduzindo grandes deslocamentos para a populagédo beneficiada. Dar usos
habitacionais a vazios urbanos que estdo especulando e ndo cumprindo sua
fungéo social, auxilia no enfrentamentow da demanda habitacional de maneira
democratica, além de reduzir impactos decorrentes do espraiamento urbano.

2 As familias de renda até 3 salarios minimos podem ganhar até 90% de subsidio do governo, enquanto
familias de rendas maiores, podem financiar novas moradias por taxas de juros menores que as do
mercado formal.

3 figura 06
Conjunto habitacional do segmento econémico do MCMV em Manaus

0 empreendimento esta locado em um terreno periférico, afastado do centro urbano. E possivel observar pela imagem a implantag&o de um conjunto

monofuncional de larga escala, com excessiva repeti¢éo tipologica.
Foto: Acervo LabQuapa FAU USP (2012)

a eficiéncia da producgdo habitacional em escalas
menores: programas e projetos habitacionais
inclusivos

A grande demanda por habitagao leva muitos grupos a desenvolverem
projetos e programas alternativos, utilizando de metodologias participativas e
inclusivas voltadas para a produgéao e execugdo de moradia sociais, viabilizada
pelo trabalho em menor escala, que vai desde uma intervengao habitacional em
um unico lote, a projetos de conjuntos habitacionais multifamiliares para um
numero limitado de familias.

“Novas” experiéncias habitacionais em paises da América Latina vem se
mostrando marcantes na promogao de moradia de qualidade. No México atua a
Comunidade Vivex, uma ONG que reune populagao e técnicos para a elaboracgao
de projetos individuais de arquitetura social, em comunidades carentes.

No Brasil, algumas iniciativas de produgao habitacional implementadas
por gestdes estaduais e municipais ocorrem com bons resultados, utilizando
de estratégias como a realizacdo de concursos de arquitetura, trabalhos com
assisténcia técnica e mutirdes, voltados para a produgdo moradia bem localizada.
Essasexperiéncias se destacaram por produzir referéncias projetuais de qualidade,

com aprovagao dos moradores, por envolve-los diretamente no processo.
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Comunidade Vivex

A Comunidade Vivex é uma associagao civil sem fins lucrativos formada
por arquitetos e urbanistas que desenvolveram uma metodologia participativa
de concepgao e execugao de projetos sociais. A equipe trabalha juntamente com
populacgdes de baixa renda e instituigdes coletivas de comunidades em Monterrey
no México (COMUNIDADE VIVEX, 2015).

O procedimento criado consiste na andlise de perfil dos beneficiarios,
concepgao do projeto, arrecadagao de materiais de construgéao e execugdo da
obra (COMUNIDADE VIVEX, 2015). A avaliagdo inicial garante que os beneficiarios
tenham o perfil buscado pela associacdo. Em seguida se inicia a produgdo do
projeto arquitetdnico, realizado num processo participativo junto com as familias
e/ou comunidade. Com a devida aprovagédo dos envolvidos s&o realizados os
detalhamentos finais e o projeto executivo.

Finalizada as etapas anteriores, a equipe parte para a arrecadagéo de
doacdes e compra dos materiais para se iniciar a execugao do projeto. O processo
é auxiliado por uma plataforma online, em que séo divulgados os projetos em
elaboracdo e por onde podem ser feitas doagdes. A mao de obra, composta por
moradores, familiares e vizinhos, executa os projetos a medida que aprendem as
técnicas construtivas e obtém os materiais necessarios, sendo acompanhada por
técnicos durante todo o processo.

As figuras 07 e 08 mostram dois dos projetos de moradia executados.
Essas unidades habitacionais foram desenvolvidas para familias de baixa renda
constituidas de 4 a 5 membros. A selegao dos materiais dos projetos foi pensada
de forma a favorecer o processo construtivo, composta por elementos comumente
utilizados como blocos ceramicos, pilares, vigas e blocos de concreto. A aparéncia
crua dos materiais foi tomada como estratégia estética em ambos 0s casos,
caminho que reflete positivamente no tempo de implementag&o e nos custos, por
dispensar acabamentos.

Atualmente foram concebidos 4 projetos utilizando dessa metodologia,
sendo 1 deles, um equipamento coletivo e 3 habita¢des sociais, mostrando que a
iniciativa da Comunidade Vivex estd rendendo bons frutos e maior visibilidade.

& figura 07
CasaCaja

Projeto habitacional para a familia Galvan, foi o primeiro a ser desenvolvido pela metodologia da Comunidade Vivex.
Fonte: Comunidade Vivex, 2015 / Foto: Alejandro Cartagena, 2015

& figura 08

Casa coberta
Projeto habitacional para a familia Rivera, outro implementado pela metodologia da Comunidade Vivex.
Fonte: Comunidade Vivex, 2015 / Foto: Ana Cecilia Garza Villarreal, 2015
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programa de melhorias habitacionais - CODHAB, Brasilia

Melhorias Habitacionais é um dos projetos do programa habitacional
promovidos pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal, visando a implementagéo de assisténcia técnica gratuita no municipio,
assegurada pela Lei Federal n° 11.888, de 2008. O programa atua vinculado ao
eixo Projeto na Medida do programa habitacional Habita Brasilia implementado
em 2016, ligado ao Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo Federal. O
eixo Projeto na Medida, visa garantir qualidade para residéncias de interesse
social. Através dele foram implementados 10 postos de assisténcias técnica em
comunidades carentes por todo o Distrito Federal, que fornecem servigos de
desenvolvimento e acompanhamento de projetos habitacionais e urbanos para
a populagdo, promovendo métodos participativos e democraticos na gestdo
territorial. Os postos contam com equipes de arquitetos e urbanistas, engenheiros
e assistentes sociais para atender aos moradores e neles sdo realizadas as
contratacgdes para a execugado de melhorias habitacionais (CODHAB/DF, 2018).

A atuagéo do programa de Melhorias Habitacionais consiste em oferecer
a populacao de baixa renda, projetos e obras de reformas residenciais, investindo
o valor maximo de RS 13.500,00 por familia. Os objetivos da iniciativa sdo
promover dignidade e qualidade a casa e ao espago publico, alcangando aspectos

de salubridade, acessibilidade e seguranga.

Para ter acesso ao beneficio é preciso ter renda familiar de no maximo
trés salarios minimos, habitar em residéncias precarias e residir em areas de
interesse social reqularizadas ou passiveis de regularizagdo. Apds a comprovagao
dos requisitos e aprovacgéo das familias pelo programa, s&o elaborados projetos de
reformas de acordo com as demandas das mesmas. Com o projeto arquitetébnico
aceito pelos moradores, sdo elaborados projetos executivos para a autorizagdo em
6rgaos municipais e inicio da execugdo das obras. A mé&o de obra especializada
é contratada e paga com o valor do investimento, assim como os materiais de
construgdo. As equipes técnicas acompanham todo o processo construtivo
juntamente com a populacdo. Até 2018 o programa conseguiu elaborar cerca de
231 projetos executivos, beneficiando a 1155 pessoas, com 137 reformas prontas e
entregues pela iniciativa (Fonte: CODHAB/DF, 2019).

figura 09
processo de execucdo do programa melhorias habitacionais CODHAB/DF

Como se deu a execugéo do projeto de melhoria habitacional para a residéncia de Luiza Rosa.

figura10

esquema de melhorias habitacionais
Na imagem sdo esquematizadas as possibilidade de melhorias que podem ser alcangadas com a aplicagéo do programa habitacional.
Fonte: CODHAB/DF, 2016
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Minha Casa, Minha Vida Entidades

Segundo o Ministério das Cidades (2016), o Minha Casa, Minha Vida
Entidades é uma das modalidades incluidas no programa federal MCMV, que
permite que familias com renda de até 3 saldrios minimos, organizadas em
Entidades sem fins lucrativos devidamente regularizadas (cooperativas e
associagdes, etc), tenham acesso e produzam suas moradias em areas urbanas @,
com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) ministrados pela Caixa
Econdmica Federal.

Essa modalidade pode atuar na aquisi¢cdo de terrenos e construgéo
de unidades habitacionais, construgdo em terreno préoprio ou de terceiros,
aquisicdo de imével novo e por fim na aquisi¢éo e requalificagdo de imoéveis.
Seu funcionamento se da de forma que as Entidades habilitadas para atuacdo
apresentam projetos habitacionais para analise e aprovagao pela CAIXA e para
seleg@o pelo Ministério das Cidades. Apds aprovagao, as Entidades expdem
as demandas projetuais e de execugao para a CAIXA que analisa e libera os
recursos para a operagéo, acompanhando a execugéo da obra. As construgdes
poderao ser feitas por administragdo direta, empreitada global, mutirdo assistido
e autoconstrugéo, utilizando de assisténcia técnica especializada (MINISTERIO
DAS CIDADES, 2010) e se contrapondo a formas de construgdo por grandes
empreiteiras.

Em todos os formatos de contratagéo, as familias beneficiadas participam
diretamente da gestao dos recursos, acompanhando o processo de construgdo das
unidades habitacionais em todas as etapas. O programa, por permitir e incentivar
a gestao dos recursos por parte dos futuros moradores do empreendimento,
fortalece as organizacdes sociais e comunitarias (BRASIL, 2016).

A Usina-CTAH, fundada em 1990 em Sdo Paulo, promove assessoria
técnica a movimentos populares no planejamento, projeto e construgdo de
habitagbes de interesse social, estando envolvida na elaboragdo de diversos
projetos que serverm como bons exemplos da implementacdo desse sistema.
Um deles foi a sua atuagao junto da Associagéo de Moradores do Jardim Miriam
e Adjacéncias nos mutirdes Tania Maria e Cinco de Dezembro, no municipio de
Suzano em S&o Paulo em 2010, por meio da modalidade MCMV Entidades, que
promoveu a construgao de um projeto participativo de novas moradias por meio
de autogestao, para implantagéo de 13 edificios de habitagao popular, sendo 8 no
Tania Maria e 5 no Cinco de Dezembro (USINA-CTAH, 2015).

3 No MCMYV, existe a modalidade Programa Nacional de Habitagdo Rural (PNHR) que atua da mesma forma que o
Entidades, pra zonas rurais.

figura1l
modelagem do conjunto habitacional Tania Maria

Os dois terrenos selecionados para a intervengdo dos mutirdes estéo inseridos numa area urbanizada e infraestruturada da cidade, o que possibilita
uma integracéo interessante entre os conjuntos e o bairro. As unidades térreas voltadas para a rua sdo destinadas a usos multiplos complementares a
moradia, como areas comunitarias, areas de lazer, espagos para cultura, educagéo e geragéo de trabalho e renda.

figura12

mutirdo Tania Maria
Processo participativo de projeto junto as familias
Fonte: USINAS-CTAH, 2015
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<
figura13

{ ) esquema moédulo e reticulado modular de referéncia

Exemplo da disposigdo de médulos com uma trama modular auxiliando

o processo. Imagem tridimensional.
Fonte: CASTELO, 2008

b

T e o g e e e iy £ e e _ —r - :
| DI IR & o W AR R =Ese s Ee ot
. B : [0 I S
i A 54 % . i . ol 1
zatka /”// A0 I ez & )f: [ ks ) 'ﬂ. = i E‘il_g '

‘o , T_
4 i”E{ = il Le |'.'.|
T T ' o
] Ly 1 M | : B
\
B R —t-
- ERY
e | rl ez [0 :
"'":11 i} :
i E l
i L o ;
I VRSO T £ R
1] ca m_—- Im : n _Jl; 1 Eg!i_‘im‘
I r ‘ IS i T
e AL Niw| i NS ! £ :
. x =
. J . iofari | ;
i ;
Fag? FASAE et

Ik} IComFmr;s‘o dar s nadrdrm

figural4
esquema de concepcdo modular da habitacdo

Tomando como base os espagos que compdem uma habitagao popular (sala, quarto, cozinha e banheiro), o Manual de projeto de habitagdo do Governo
do Pernambuco (1981) exemplifica o funcionamento da coordenagdo modular, utilizando de um modulo de 1,10 m e mostrando varios padrées espaciais

organizados em fungdo dos equipamentos e condi¢des de custo dos ambientes, sugerindo algumas composigdes espaciais.

Fonte: Manual de projeto de habitagdo popular do Governo do Pernambuco (1981)

modulacdo construtiva como
parametro de qualidade habitacional

. ~

coordenacdo modular: definicdes

7

Técnica que permite relacionar as medidas de projeto com as medidas
modulares por meio de um reticulo espacial de referéncia.

(ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1977 apud
GREVEN e BALDAUF, 2007, pag 33).

Paraembasar uma proposta de habitagao social modular se faz necessario
entender o funcionamento dessa técnica, estudando os conceitos e métodos
que a definem e como eles podem beneficiar a produgéo projetual, atendendo as
exigéncias funcionais, dimensionais e econémicas da populagéo de acordo com

seu contexto social.

A modulacdo ou coordenagdo modular é uma técnica que tem como
objetivo a racionalizagédo e padronizacgdo construtiva, por meio da defini¢cdo de
uma unidade de medida que é gerada a partir de um parametro (por exemplo a
dimensdes do materiais e elementos construtivos) e seqguida na elaboracgéo de
projetos de edificagdes. A utilizagdo desse sistema, segundo Greven e Baldauf
(2007), é capaz de ordenar a construgao civil desde a fabricagédo dos componentes
até a execucgao da obra.

Os elementos basicos para a aplicagao desse sistema é o mdédulo e o
reticulado modular de referéncia. Greven e Baldauf (2007) conceituam o médulo,
como a base de medida para a coordenagao modular, podendo se utilizar nos
projetos multiplos inteiros ou fracionarios dele (submaddulos). A disposigdo dos
modulos é auxiliado pelo reticulado modular de referéncia, uma trama formada

por linhas verticais e horizontais locadas a distancias iguais (ver figura 13).

Os autores também falam que o dimensionamento do mdédulo deve ser
o suficiente para tornar possivel uma relacdo satisfatéria entre as dimensdes
dos materiais e os vaos estruturais do projeto, com o uso da trama ajudando na
compatibilizagdo dos mesmos, possibilitando ajustes e aproveitando ao maximo
o potencial de cada componente, reduzindo desperdicios (ver figura 14).

O projeto modular, (...), € baseado no sistema de referéncia, através do
quadriculado modular de referéncia. Dessa forma, as plantas baixas,
fachadas e cortes que compdem o projeto se desenvolvem sobre o
quadriculado, permitindo coordenar a posigdo e as dimensdes dos
componentes de construgao. Isso facilita ndo somente a realizagédo do
projeto, simplificando sua representagédo, mas também a montagem
dos componentes na execugdo da obra, reduzindo a ocorréncia
de cortes. Por isso, para o projeto modular, deve-se procurar a
melhor solugao diante dos inimeros componentes que deverdo ser
considerados, atendendo da melhor forma a todas as exigéncias.

(BNH/IDEG, 1976, apud GREVEN e BALDAUF, 2007, p. 47)
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3 figuras15,16,17

Copper House de
Walter Gropius -
Imagens externas
e planta baixa das
tipologias

Fonte: PROYECTOS 7 /
PROYECTOS 8

v

A proposta de um sistema de coordenagdao modular, qualificou a
industria de construgdo de varios paises no seu surgimento (ver nas figura 15,16 e
17 um dos exemplos pioneiros em sua utilizagéo) e no Brasil teve seus conceitos
aplicados na produgéo habitacional nas experiéncias modernas dos Institutos de
Aposentadoria e Pensdes (IAPs) nos anos 1940 e 1950, e promovidos nos anos 1970
e 1980 pelo Banco Nacional da Habitagédo (BNH).

Segundo Franco (apud SANTOS E PEREIRA, 2006) a utilizagdo da
modulagdo na construgao de edificagdes para habitagbes de interesse social se
traduz em varios beneficios como: (i) possibilitar a utilizagdo de componentes
industrializados com sistemas de pré-fabricagdo e linhas de montagem,; (ii)
permitir a padronizagdo dos componentes, gerando flexibilidade na colocacao
dos mesmos; (iii) facilitar a ampliagdo dos espagos seguindo a evolugdo das
necessidades e condi¢des financeiras dos usuarios; (iv) permitir a utilizagdo das
linhas de montagem facilitando o planejamento e evitando retrabalhos; (v) tornar
mais rapida a construgao, reduzindo o tempo de execugado e consequentemente
os custos finais.

Apesar do método estar diretamente vinculado a produgdo industrial
pré-fabricada, a coordenagado modular pode ter sua logistica aplicada a sistemas
construtivos convencionais trazendo suas vantagens de padronizagao e eficiéncia
construtiva a esse tipo de produgéo, que atualmente é marcada por obras
artesanais com altos indices de desperdicio associados a baixa produtividade
(GREVEN e BALDAUF, 2007).

Planejada por Walter Gropius para a empresa Hirsch Kupfer, uma das principais empresas industriais de cobre e latdo da época, foi apresentada na
exposigao de Berlim 1931. Com um sistema estrutural pré-fabricado, a casa foi executada para ser expansivel e flexivel utilizando de maneira eficiente
pecas industrializadas. O sistema consiste em estruturas de madeira vedadas por chapas. O revestimento exterior é feito de cobre, enquanto o
revestimento interno é feito de placas de cimento-amianto. Gropius projeta trés modelos de habitagdo com esse sistema, como mostrado acima.

modulacdo e parametros de qualidade
habitacional

Ferreira (2012) em seu trabalho com o LABHAB (Laboratério de Habitagéo

e Assentamentos Humanos - FAUSP) estabelece parametros de qualidade que

podem ser implementadas na elaboracao de projetos habitacionais econdmicos,

respeitando variagbes climaticas e de orientagéo, trazendo conforto ambiental,
bom desempenho e durabilidade, com baixo custo de construgao e manutengao.

Boas solugdes tecnoldgicas e de projeto arquiteténico nas escalas da

edificagéo e da unidade habitacional sdo aquelas comprometidas com

a redugao dos impactos ambientais, e, sobretudo, com o conforto do

usuario, no correto dimensionamento dos ambientes e na adogao de

orientagdes adequadas das edificagdes, que privilegiem a captagéo

dos ventos dominantes e da iluminagdo natural, e nos arranjos dos

ambientes nas unidades, de modo a atender aos diferentes perfis e
composigdes familiares e grupos sociais.

(FERREIRA 2012, p. 93)

Os parametros de custos de construcdo, desempenho, eficiéncia,
dimensionamento, flexibilidade, conforto ambiental e gestdo participativa foram
selecionados para a discursao junto com exemplos de projetos que adotaram
técnicas modulares na concepgéo e construgdo de habitagbes, e conseguem
atender bem a esses critérios de qualidade. Ao fim de cada segéo séo propostas
algumas estratégias projetuais, que podem auxiliar na concepgdo moradias
sociais de forma geral.

custos de construcdo, desempenho e eficiéncia

De acordo com Ferreira (2012), a produgao habitacional atual utiliza
de estratégias para baratear custos em construgbes populares, como a
estandardizacdo excessiva de tipologias, utilizagdo de materiais de baixa
qualidade construtiva e a redugao exagerada das dimensdes das moradias. No
entanto, optar por esses caminhos acabam por prejudicar a habitabilidade de
unidades residenciais.

O autor fala que a aplicacdo de estratégias projetuais que reduzam
custo € um caminho valido em projetos habitacionais para baixa renda, porém
a economia deve vir de formas que n&o se abra méo das necessidades bésicas
dos moradores. Deve também ser levado em conta os custos com manutengao,
procurando garantir que esses gastos com a edificagdo sejam minimizados ao
longo do tempo.

A modulagao em projetos de moradias pode auxiliar na economia e ser
levada como um ponto de melhoria do projeto arquiteténico e ndo um limitador.
O escritorio Elemental, na concepgao do conjunto Quinta Monroy, utilizou um
orgamento reduzido para conceber e construir habitagdes bases a partir de um
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&) figural8

conjunto habitacional Quinta Monroy por Elemental
Fonte: Elemental

) figuras 19, 20, 21

conjunto habitacional Cotia por Joan Villa e Silvia Chile - imagens da implantac&o,
unidade habitacionais e fabricacdo de painéis ceramicos

Essa vila projetada por Joan Villa e Silvia Chile, utilizou de méo de obra informal para a fabricagdo de painéis de blocos
ceramicos pré-moldados na composigdo das habitagées de maneira mais eficiente, como mostrado nas imagens acima.
O dimensionamento das placas foi tomado como base para a concepgao do modulo construtivo. Um ponto marcante do
projeto é a presenga de um terrago-jardim coberto no segundo andar das unidades habitacionais.

Fonte: Samora, 2012

modulo espacial de 3x6m. As moradias ndo tiveram as dimensdées dos ambientes
prejudicados em fungéo do custo e dispdem de espagos e infraestrutura essenciais
para uma ocupagéo inicial, compativeis com o dimensionamento do maédulo.

O projeto prevé areas que podem ser incorporadas a casa futuramente,
possibilitado sua ampliagdo para atender as necessidades posteriores dos
moradores, sem mais gastos com estrutura. O tamanho do maédulo foi definido
pelas dimensdes de blocos utilizados para a vedagao e dos elemento estruturais
pré-moldados de concreto, materiais de grande disponibilidade e longa vida util
que necessitam de menores cuidado com manutencéo (ver figura18).

Obras bem planejadas podem garantir maior seguranga estrutural,
durabilidade, conforto, flexibilidade, sustentabilidade e reduzir a necessidade de
manutengdes futuras (FERREIRA, 2012). A eficiéncia construtiva esta diretamente
relacionada ao planejamento e otimizagao dos processos de execugdo, a sua
aplicagéo ou falta reflete nos custos de uma obra.

Como dito antes, a aplicagdo de coordenagdo modular na elaboragao
e execugéo de projetos arquitetdnicos auxiliam na racionalizagéo e eficiéncia
construtiva. Sua implementagao atreladas a sistemas que utilizem de materiais
de construgao disponiveis no mercado local com mé&o de obra acessivel, reduz
o tempo de execucdo e gera menos desperdicios, reduzindo proporcionalmente
os custos na execucdo de uma obra, como demonstrado na experiéncia da
construgao de um conjunto habitacional no condominio residencial Cotia em S&o
Paulo, que utilizou da méo de obra dos moradores na pré-fabricagao de placas
ceramicas para serem utilizados no projeto habitacional (ver figura19,20e 21).

A tomada de algumas estratégias podem auxiliar no bom desempenho
construtivo de um projeto habitacional e na redugédo de custos como: (i) o
estabelecimento de medidas ou elementos parametros para definir as dimensdes
do modulo base do projeto, auxiliando na compatibilizacdo de elementos
construtivos; (ii) aplicagdo de materialidades estruturais e de vedagao pré-
fabricados que possibilitam maior agilidade na execugdo (GREVEN e BALDAUF,
2007); e (iii) a otimizagao das instalagdes de abastecimento e esgotamento da
edificagdo com o uso de prumadas hidraulicas (FERREIRA, 2012).
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flexibilidade

Na medida em que se modificam os perfis familiares, os momentos
de vida, as condigdes socioecondémicas, o padrao cultural, os habitos
também sofrem modificagdes visando se ajustar aos modos de viver
da familia. Os habitos fazem parte do dia a dia dos individuos e
influenciam a maneira como se vive dentro de casa, 0s Usos que se
faz do espago domeéstico.

(BARROS, 2012. n.p)

Em habitagbes populares é necessario permitir possibilidades de
crescimento e de alteragOes internas nas unidades, adequado-se a mudangas
de uso e de composigdo familiar dos moradores (FERREIRA, 2012). O trabalho
com coordenacao modular atrelado a sistemas estruturais independentes é um
grande aliado para a flexibilidade construtiva. A definigdo de mdédulos espaciais
e também estruturais permite se trabalhar em cima de uma trama que auxilia
na disposi¢cdo de ambientes na mesma, possibilitando inUmeras combinagdes
que podem dar origem a diferentes produtos finais que se adequam a diferentes
necessidades, assim gerando habitagées evolutivas e flexiveis. Um bom exemplo
se vé na Casa MIMA, do MIMA arquitetos (ver figuras 22, 23 e 24).

Digiacomo (2004) apresenta algumas estratégias projetuais que podem
ser tomadas para auxiliar na flexibilidade sem trazer riscos a estabilidade,
funcionalidade e estética das habitagdes, como: (i) utilizar de estruturas
independentes combinadas com vedagdes leves, permitindo uma maior
facilidade na adaptagdo da edificagdo pelos moradores; (ii) dimensionar a
estrutura previamente para receber mais pavimentos no futuro; (iii) delimitar as
areas de ampliagéo, para que nao afetem a iluminagao ou ventilagdo das areas ja
construidas; e (iv) prever areas que possam acomodar uma garagem ou espagos
de trabalho.

<
& figuras 22,
23,24

Casa MIMA por
MIMA arquitetura
-imagens davista
frontal, interior e
plantas baixa com
possibilidades de
layouts

Fonte: Archdaily

Localizada em Portugal a Casa MIMA, planejada pelos arquitetos Mario Sousa e Marta Brandé&o (2011) é formada por uma planta quadrada de estrutura
em pilar e viga, subdividida em quadros de madeira modulares de 1,5m x 1,5 m. A moradia acompanha painéis extras de compensado que podem ser
substitufdos tanto interna como externamente a construgao. O interior é definido por uma malha regular cujas linhas intermedidrias criam intervalos
para que as paredes internas possam ser adicionadas quando necessario.
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dimensionamento e funcionalidade

O programa arquiteténico de uma habitagao deve contemplar a criagdo
de ambientes julgados essenciais para as familias, com areas para repouso, lazer,
convivio social, preparagao de alimentos, higiene pessoal, manutengéo geral e
armazenamento de pertences (BLUMESNSCHEIN el at, 2015).

Os ambientes das moradias devem abrigar mobiliarios basicos, coerentes
comasatividades a seremrealizadas nesses espagos e dimensionados de maneira
que permita sua plena funcionalidade, adequada a diferentes tamanhos e perfis
familiares. Em projetos habitacionais também é importante prever a criagéo de
ambientes acessiveis, permitindo a locomogéo e realizagdo de atividades por
moradores de mobilidade reduzida. E essencial considerar todos esses pontos
na definicdo do dimensionamento de médulos espaciais, para que 0S mesmos

possam abrigar ambientes com medidas satisfatérias.

Ferreira (2012) sugere algumas estratégias como: (i) tomar como
base os parametros minimos sugeridos pelas normas e legislagdes vigentes
para cada ambiente (NBR 15575, Cédigos de Obra), mas também possibilitar
o desenvolvimento de mais de uma fungdo no mesmo espago, permitindo
flexibilidade nos arranjos de mobilidrios; (ii) considerar as dimensodes e areas de
influéncia desses mobiliarios no ambiente, sugerindo layouts que ndo causem
conflitos de uso ou de circulagéo (ver figura 25); e (iii) reduzir areas de circulagdo
internas das unidades sempre que possivel, valorizando uma melhor integragao

entre os ambientes.

|

figura 25
mobilidrio e
circulacdo por
ambientes
Dimensées minimas
de mobiliario de
referéncia para projetos

habitacionais

Fonte: Pereira et al,
2002
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conforto ambiental

Ferreira (2012) expde que aspectos relacionados a adequagdo de
edificagdes a climas sdo importante nas solugdes adotadas em projetos, fazendo
necessario se pensar em sistemas que possibilitem diferentes desempenhos em
fungao das variagdes regionais e diversidades climaticas.

Modulos concebidos para produgéo de habitagdo social, devem ser
flexiveis ao ponto de possibilitar diferentes implantagées, que se adequem em
funcéo da orientagdo solar e do direcionamento dos ventos, possibilitando um
desempenho térmico satisfatério quando utilizado na concepgao das edificagdes.

As estratégias recomendadas pelo autor para proporcionar um melhor
conforto ambiental que podem ser aplicadas na concepgédo de habitagdes
modulares, sdo: (i) prever aberturas dimensionadas e posicionadas de maneira
a permitir boas condigdes de iluminagéo e ventilagdo cruzada; (ii) orientar
ambientes de maior permanéncia nas zonas de menor incidéncia solar sempre
que possivel; (iii) utilizar de cobertas ventiladas, criando aberturas entre telhado e
forro ou laje permitindo a passagem de ar; e (iv) empregar patios internos abertos
que criem espagos de entrada de luz e vento (ver figuras 26, 27 e 28)

>

figuras 26,27

esquema exemplificando a
ventilacdo cruzada e coberta
ventilada

A disposicéo de aberturas em paredes
opostas e a utilizagao de cobertas elevadas,
facilitam a renovagéao do ar nos ambientes.

Fonte: Ferreira, 2012

| 2

figura 28

esquema exemplificando a
ventilacdo e insolagdo de patios
internos

A orientagdo do patio 45° em relagéo

aos ventos predominantes é ideal para

ventilagdo no patio e ventilagdo cruzada
dos ambientes internos.

Fonte: Projeteee, 2012

gestdo participativa

Em sua tese, Lamounier (2017) é pertinente em pontuar sobre a
necessidade de:

(..) reintroduzir o morador no processo de tomada de decisdo,

profissional e politico, relativo ao projeto, construgdo e uso da

habitagao, do qual ele foi excluido pelo advento da massificagéo,

padronizagdo, uniformidade, e pelo emprego irrefletido da

industrializagéo na habitagdo. Nao é uma questdo somente técnica ou

arquiteténica, mas também de mudanca de controle entre os agentes
do processo.

(LAMOUNIER, 2017, p.79).

Portanto, outro parametro considerado relevante para esta discusséo é
0 incentivo a metodologias participativas na elaboragéo de projetos, fomentando
processos construtivos comunitarios com autogestdo e autoconstrugdo, que
possibilitem economia construtiva e maior engajamento social com trocas
de conhecimentos, incorporando saberes técnicos e locais, estimulando a
pratica de assisténcia técnica habitacional, garantida pela Lei da Assisténcia
Técnica Gratuita n.° 11.888/08.

Algumas estratégias de gestdo e de projeto podem auxiliar processos
participativos como: (i) a criagdo de oficinas coletivas para discussdo de
projetos; (ii) a escolha por materiais e técnicas construtivas eficientes e de facil
execucdo utilizadas com o auxilio da modulagéo; e (iii) o emprego de elementos
industrializados, evitando solugdes construtivas excessivamente artesanais que
acabam se tornando mais complexas quando se utiliza m&o de obra informal
(SAMORA, 2012). Um bom exemplo dessa pratica se deu na elaboragédo do
conjunto habitacional COPROMO em S&o Paulo pela agao do escritério USINAS,
onde a participagdo popular se deu em todas as etapas, desde a concepgao até a

execugao do projeto por meio de mutirdo (ver figura).

@ figura 29

execucdo do
Conjunto
habitacional
COPROMO

Pensado para ser
executado pelos
moradores, é um projeto
modular que mescla
solugbes pré-fabricadas,
com implantagéo de
estruturas metdlicas na
escadas e passarelas

de circulagéo e bloco
estrutural ceramico nas
alvenarias. A medidas
do bloco foram tomadas
como base para a
concepgdo modular.

A organizagéo de 4
modulos de 3,75 x 3,75
m com 1 médulo de 1,25
x 12,5 m para circulagao,
compdem uma unidade
habitacional de 60m?

Fonte: Samora, 2012
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alternativas de producao
habitacional em pequena escala

Algumas experiéncias projetuais que vem ocorrendo na América
Latina, com trabalhos realizados em pequena escala dentro de comunidades,
servem como exemplo de boas praticas em projetos de habitagdes sociais por
proporcionarem impactos benéficos para populagbes que residem em areas
precarias, envolvendo-as no processo da produgdo de moradias e trazendo
inovagdes aplicadas a materialidade e técnicas construtivas, adequando-se a cada
realidade apresentada. Todos os trabalhos que serdo discutidos, destacaram-se
pela qualidade de moradia alcangada e a versatilidade das solugdes para resolver
os problemas habitacionais encontrados, sem precisar recorrer a realocagao
de familias, utilizando de métodos e solugdes projetuais modulares que podem
contribuir significativamente para a elaboracao deste trabalho.

A primeira experiéncia a ser analisada serd o conjunto habitacional
Quinta Monroy,em lquique no Chile, do escritério Elemental. O projeto social, que
contribuiu na premiagao do arquiteto e urbanista Alejandro Aravena ao Pritzker:
em 2016, traz solugdes inovadoras que influenciam até hoje diversas experiéncias

habitacionais pelo mundo.

1. O prémio tido como o “Nobel da arquitetura” é entregue anualmente a arquitetos ainda em vida, pelos feitos realizados.

O segundo projeto resultou da participagao dos escritérios A7 Bordee £/
Sindicato Arquitectura em uma conferéncia na ONU em 2016 sobre moradia e
desenvolvimento urbano sustentavel conhecida como Habitat III. Tinha como
objetivo arrecadar fundos para auxiliar moradores que tiveram suas habitagdes
destruidas por um terremoto que ocorreu no Equador no mesmo ano. A iniciativa
resultou na implantagdo de um protétipo de habitagdo progressiva para uma
familia que residia numa das areas rurais atingidas, utilizando um sistema

modular feito com materiais e técnicas construtivas locais.

Por ultimo, seréd discutido o projeto residencial da familia Marchdn,
resultado da intervengéo dos moradores da comunidade £n/manuel juntamente
com o escritério AGA estudio, na cidade de ZRarguisimeto na Venezuela,
viabilizado pelo programa Viwendas Parriales FProductivas (Residéncias em
Bairros Produtivos). A edificagdo conhecida como Casa Nucleo tinha como
objetivo servir a dois propoésitos, o habitacional e o produtivo, suprindo as
necessidades cotidianas dos moradores e locando uma cozinha comunitaria,
conciliando as duas vertentes em uma edificagao base, foco de uma iniciativa de

desenvolvimento comunitario.
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Quinta Monroy

A iniciativa que ocorreu em 2003 foi voltada para um grupo de 93
familias que ocupavam informalmente um terreno de aproximadamente
5.000 m? numa area central de /guigue no deserto do Chile. Os moradores,
que estavam vivendo em situagdo precaria e sofrendo pressdes do
mercado imobiliario, receberam do programa habitacional VZwenda social
dindmica sin deuda?, uma quantia de cerca de US 7.500 para que cada
familia pudesse investir na compra do terreno, no projeto e na construgao
de suas novas moradias (ELEMENTAL, 2012).

Alejandro Aravena e sua equipe do escritério Elemental,
convocados para trabalhar como mediadores de todo esse processo,
receberam o desafio de projetar uma residéncia adequada para essas
familias, dispondo de um orgamento muito baixo e devendo garantir a
permanéncia das mesmas no terreno que ja ocupavam. Ao ser feita uma
simulagédo inicial com a quantia de dinheiro disponivel, concluiu-se que
ele seria o suficiente para construir cerca de 40 m? para cada familia, area
muito limitada para abrigar uma habitagdo adequada. A solugéo veio a
partir da estratégia de construir “‘metade de uma casa’, executando a
parte mais dificil (estrutura, escadas, instalagdes elétricas e hidraulicas),
ao mesmo tempo prevendo areas de expansdo para que futuramente os
moradores pudesse adaptar essa solugao arquiteténica até torna-la uma
casa completa (ver figura 31).

Outro desafio foi utilizar o terreno para abrigar todas as famflias,
viabilizando um empreendimento que alcangasse adensidade habitacional
almejada, de cerca de 560 hab/ha (habitantes por hectares), garantindo
espago de expansao para todos. Parcelar o solo em lotes convencionais,
com uma habitagao em cada lote, resultaria numa implantagao ineficiente
com pouco mais que 30 habitagées em todo o terreno. Diminuir o tamanho
do lote e geminar lateralmente as residéncias aumentaria a eficiéncia,
contudo essa disposigéo ainda néo alcangaria a densidade e a quantidade
de habitagdes almejada. Verticalizar geraria uma situagdo também
inapropriada, pois as unidades seriam privadas de expanséo, com excegao
da unidade térrea, que poderia expandir para o restante do terreno e a
unidade da cobertura, que poderia expandir para cima.

A partir dessas simulagbes foi extraida a solugdo final,
esquematizada na figura 32, sendo ela a proposta de um conjunto de
casas sobrepostas e geminadas assegurando areas de expansdo para
todas as unidades habitacionais, gerando uma implantagdo eficiente
com capacidade de alocar moradias para todas a familias inseridas no
programa.

2. Programa do Ministério de Habitagao Chileno, chamado Vivenda Social Dindmica sin Deuda — PVSDsD
(Habitagéo Social Dinamica sem Divida) que promove financiamento para o projeto e construgdo de habitagdes
sociais, com assisténcia técnica durante as etapas de desenho e construgéo.
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figura 31
esquemas de solucdo habitacional

Construir metade da habitagdo, permitindo futuras
expansoes pelos moradores.

figura 32

estudos de viabilidade de implantacdo e solugdo final

Casaisolada no lote, casa de dois pavimentos ocupando toda a largura do lote, edificagao vertical
e solugdo final com moradias sobrepostas, possuindo somente térreo e 2° pavimento.

Fonte: Elemental
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figura 33
desenhos técnicos - fachada e plantas baixas
Fonte: ELEMENTAL, modificado pela autora

As edificagbes sdo formadas por unidades habitacionais do tipo térreo
e duplex, os dois tipos sobrepostos totalizando trés pavimentos. As unidades do
térreo ocupam trés moédulos de 3x6 m, sendo dois deles construidos e um vazio,
previsto para expansao, resultando em habitagbes com areas iniciais de 36 m?
podendo chegar até 54 m2. Os duplex ocupam quatro moédulos, dois construidos
e dois para expanséao, neste caso podendo chegar a 72 m? de area. A figura 33
mostra que a disposigao das unidades se da de uma maneira que uma area de
18x9 m abrigam duas unidades térreas e trés unidades com dois pavimentos
(JARDIM,2017).

O sistema construtivo do projeto é composto por lajes, vigas e pilares de
concreto pré-moldado, com vedagao de blocos de concreto e painéis provisoérios
de OSB. O moddulo foi baseado nas dimensdes do bloco de concreto (14x19x39
cm), que também influenciou no dimensionamento todos demais elementos
construtivos. As escadas possuem uma estrutura independente de madeira e
foram executadas de forma a ocupar um menor espago interno. Inicialmente
0s Unicos ambientes internos delimitados foram o banheiro e a cozinha (nucleo
molhado), ficando o restante do espacgo livre, para melhor adequagéo da casa
a cada grupo familiar (ver figura 34). Toda a materialidade da construgéo se
manteve aparente nas unidades entregues possibilitando futuras apropriagées
dos usudrios para compor o exterior da maneira que mais se identificassem.

O processo projetual se deu com ampla participagdo popular, por meio
de reunides e acompanhamentos da obra, o que contribuiu significativamente no
reconhecimento e valorizagédo da populagéo beneficiada com a nova casa. Parte
do projeto do governo em parceria com 0 escritério era de assistir as familias,
realizando oficinas coletivas com o objetivo de ensinar as pessoas nogdes basicas
de projeto e de construgdo. Assim, os proprios moradores, apos a entrega do
conjunto, puderam aplicar seus conhecimentos nos espagos de ampliagdes, e esse
aprendizado, juntamente com as estratégias projetuais tomadas inicialmente,
acabou por reduzir as eventuais inadequagdes causadas por processos de

autoconstrugao.

A
figura 34

esquema
isomeétrico
do sistema
construtivo

Fonte: MOMA,
modificado pela autora
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A solugdo utilizada no Quinta Monroy, tida como
inovadora pelo baixo custo, alta adaptabilidade e grande
sensibilidade social foi replicada em outras localidades
através de novas parcerias com o escritoério, servindo
de inspiracdo para diversos outros projetos ao redor do
mundo por mostrar como é viavel trabalhar habitagdo
bem localizada, alcangando bons resultados para a
sociedade mantendo a populagao onde ela ja reside.
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Habitagdo rural pés-terremoto

Em abril de 2016, parte do Equador sofreu com um terremoto
que deixou mais de 8.000 pessoas desabrigadas. O governo, em parceria
com construtoras, entrou com medidas que promoveram a construgao de
grandes conjuntos habitacionais emergenciais nas areas urbanas atingidas
para abrigar a populacdo prejudicada. A lacuna ficou para a populagao
residente de zonas rurais, que demandava maiores investimentos em
funcdo da necessidade de transporte de materiais e da falta de méo de
obra (CHIMELLO, 2018).

No mesmo ano, os escritérios A/ Bordee £/ Sindicato Arquitecturs,
juntamente com designers industriais e engenheiros, trabalharam para
criar protétipos com tecnologia experimental e sustentavel de uma
habitagdo modular pré-fabricada, resistente a abalos sismicos e viavel
financeiramente de ser implementada em dreas rurais, custando o
equivalente aumahabitagdoimplementada pelo governoem areasurbanas,
mas saindo dos padrées genéricos. O design do protétipo, inicialmente
concebido para viabilizar o0 armazenamento de materiais para depois ser
reutilizado como habitagéo, foi exposto na conferéncia na ONU, Habitat I
(HIII), no Pavilhdo Alemao para arrecadagéo de fundos (figura 37).

A opgao por um sistema estrutural modular, de légica construtiva
simples com pré-fabricagdo e montagem 7z /oco utilizando toras de
madeiralaminada, foi pensado para viabilizar temporariamente um maédulo
emergencial e futuramente uma habitagéo definitiva, adaptavel a diversas
implantagdes e grupos familiares, utilizando de mé&o de obra informal e
da materialidade local (ver figura 09). A edificagdo permite possibilidades
de expansao, através do acréscimo de moédulos a construgéo inicial dando
a ela um carater mutéavel, podendo chegar a até dois pavimentos (ver
figura 39, p. 60) . Ainda hé a possibilidade dos usuérios utilizarem diversas
técnicas de fechamento e revestimentos sem comprometer a estrutura
planejada (AL BORDE + EL SINDICATO ARQUITECTURA, 2018).

figura 37

estande no Pavilhdo Alemao, na conferéncia
Habitat III

Montagem do protétipo emergencial.
Fonte: El Sindicato Arquitectura

figura 38

execucdo da habitacdo rural

Edificagao foi implantada separada do solo, apoiada em fundagdes de pneus e concreto. A equipe
de trabalho foi composta por familiares e amigos do moradores, juntamente com dois mestres
de obra.

Fotos: JAG studio,2018
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figura 39
esquema volumétrico e planta baixa

Fonte: AlBorde, modificado pela autora

A unidade habitacional implantada num terreno rural em Zos
Horconcitos, em Manabino Equador, veio para colocar em pratica a proposta do
protoétipo que foi exposto no Habitat III. Concebida para um casal de idosos que
recebem periodicamente filhos e netos, é composta por dois médulos de 3,85 x
9,20m, somados a uma area de conexdo central com dimensoes diferentes do
modulo proposto. O programa é formado por trés quartos, salas de estar e jantar,
cozinha, banheiros e varanda, ocupando uma area final em torno de 100 m? (figura
10).

Com fundagdes utilizando pneus e concreto, estrutura independente e
pré-fabricada feita com madeira laminada (figura 11), vedagbes de bahareques,
coberta com estrutura de madeira e telhas feitas de materiais reciclados,
a residéncia modular foi implantada elevada no terreno, levando como
determinantes o clima e a orientagéo solar do local. Com espagos intimos voltados
para o leste e os sociais e de servigo voltados para oeste, 0 projeto respeita a
privacidade dos moradores em relagdo aos vizinhos, fechando a fachada de
entrada, mas abrindo a posterior para a vista do local. A casa foi construida em
conjunto com os familiares e amigos dos moradores em cerca de dois meses, por
meio de processos de autoconstrugdo assistida, com rapida execugdo e pouca
mao de obra especializada.

Eimportantedestacarqueaparceriaentre técnicosepopulacio,utilizando
da pré-fabricagdo juntamente com técnicas construtivas locais, proporcionou
a formulagdo de uma estrutura resistente para um protétipo habitacional
progressivo, replicavel e acessivel que, numa pratica de arquitetura democratica,
possibilitou a permanecia da populagdo na zona rural. Essa experiéncia mostra
que praticas construtivas ndo convencionais podem ser viabilizadas e voltadas
para a concepgao de moradia adequadas a inumeros contextos sociais.

3. Técnica construtiva que utiliza estacas de bambu entrelagadas com barro ou cimento.

A
figura 40

esquema
isomeétrico
do sistema
construtivo

Estrutura independente
e pré-fabricada de
madeira laminada.

Fonte: Al Borde,
modificado pela autora
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figura4l &
vista posterior da habitacdo rural
Foto: JAG studio, 2018
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Casanucleo

O Bairro ZFnmanuel em RBarquisimeto na Venezuela é um
assentamento precario ocupado por sem tetos, localizado na periferia
da cidade, onde reside a familia Aarchdn Financiada pelo programa
‘Residéncias em Bairros Produtivos” (Viwendas Barriales Productivas) e
assistida pelo AGA estudio, essafamilia péde participar daelaboragdodeum
projeto habitacional para substituir seu antigo “barracao” por uma moradia
adequada, que serviu como pontapé inicial para o desenvolvimento de uma
gestdo comunitaria visando trazer desenvolvimento para a localidade.

O conceito chave da residéncia vem ao reconhecer que o espago
domeéstico ndo se desenvolve somente dentro de uma casa, mas também
estd vinculado ao meio onde esta inserido, dependendo de uma complexa
rede social construida ao longo de vivéncias. A moradia, nomeada de
Casa Nucleo, trabalha esse conceito abrigando espacos para realizagao
das atividades e necessidades habituais, acrescentando um ambiente que
possibilita o desenvolvimento socioeconémico da familia e da comunidade,
gerando uma habitagao produtiva.

O programa de necessidades da Casa Nucleo, prevé a criagédo de
uma cozinha comunitaria, para ser administrada pela familia e por um
grupo de vizinhos, visando atender a comunidade, produzindo refeigdes
em troca de insumos e favores, desenvolvendo assim uma microeconomia
social, ndo monetizada, que estimula e fortalece vinculos afetivos (AGA
STUDIO, 2018).

Implantada em um terreno irreqular, o layout da residéncia foi
disposto de modo que as areas intimas e de uso privativo da familia, como
0s quartos e o banheiro ficassem localizados nos niveis mais altos da
edificacéo, com o bloco mais baixo, préximo a rua acomodando os espagos
produtivos da cozinha comunitaria e sala de refeiges (ver figura 43).

figura 43

esquema volumétrico e espacial da Casa
Nucleo

O programa se divide em dreas intimas onde ficam os
quartos e o banheiro; areas produtivas que é composto

pela cozinha, area de servigo e sala de refeigdes; e as
areas de cultivo onde fica a horta.

Fonte: AGA estudio

figura 42 &
Casa Nucleo, Barquisimeto - Venezuela

Fotos: Karina Dominguez, Maria Lennon, Génesis Rodriguez
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figura 44

desenhos técnicos - cortes e fachadas
Fonte: AGA estudio, modificado pela autora

A moradia é composta por trés médulos de 3 x 4,40 m, um deles locado
na parte mais alta do terreno e os outros dois sobrepostos, se adequando na
parte mais baixa. Os modulos, com estrutura independente composta por
tubos metélicos (15x5 cm), sdo ligados por uma escada e por uma area ingreme
de cultivos incorporada a casa, abrigadas por um sistema de tubos e vedagdes
leves, composto por placas e telas metdlicas (ver figura 44). A edificagcdo ocupa
inicialmente uma area em torno de 40 m2 A configuragdo dos modulos foi
pensada de modo a permitir o crescimento vertical da mesma, por meio de futuras

ampliagdes com acréscimos de outros maédulos (ver figura 45).

Ahabitagéofoiexecutadaporintegrantesdacomunidade, acompanhados
por profissionais num processo autoconstrutivo e autogestionario, aplicando
conhecimentos técnicos e saberes locais. A escolha por uma estrutura de tubos
metalicos pré-moldados com vedagdes de bloco de concreto aparente, compondo
um sistema misto de construgéo seca e molhada, auxiliou o processo de execugao
pela facilidade de manuseio dos materiais e pela eficiéncia da montagem. A
edificagdo dispde de uma coberta composta por estruturas e telhas metalicas,
sem laje e sem forro. As instalagdes hidraulicas foram implantadas de maneira a
reaproveitar a agua vinda da cozinha e dos banheiros para auxiliar a irrigagdo da
areade cultivo. O projetoaindaeconomizou custos aplicando solugdes com portas
fabricadas de toras de madeira reaproveitadas e paredes vazadas, formadas por
mudangcas na disposigao dos blocos de concreto na vedagao, trazendo iluminacao
e ventilagdo para os ambientes (ver figura 46, p. 68).

A proposta modular simples e de facil reproducgdo, que utiliza de
materialidade, m&o de obra e gestdo local, surgiu como uma resposta nao sé
das necessidades habitacionais, mas também econdémicas e produtivas da
comunidade Z£nmanue/ A implementagdo da Casa Nucleo serve de base e
incentiva o surgimento de novas habitagdes produtivas que possam desenvolver
a economia dessa area periférica, permitindo com o auxilio da arquitetura, se

promover crescimento social atrelada a obtengao de moradia de qualidade.

A
figura 45

esquema
isométrico
mostrando
possibilidades de
ampliacdo

Fonte: AGA estudio
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& figura4é6
vista frontal da Casa Nucleo

Fotos: Karina Dominguez, Maria Lennon, Génesis Rodriguez
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consideragdes parciais

Com a intencdo de servir de base para a producdo de moradias em
terrenos localizados em comunidades densas e bem localizadas de Campina
Grande, foram definidos diretrizes, buscando aplicar os parametros e solugdes
projetuais discutidos anteriormente, para obter qualidade arquiteténica e
habitacional, fomentando processos democraticos, devendo:

e Possuirdimensdes que se adequem aos moradores e as suasnecessidades
aolongo do tempo, abrigando ambientes flexiveis e adaptaveis a diversos
tipos de implantagao e de terrenos;

e Desempenhar adequadamente as fungdes estruturais;
e Atender as necessidades financeiras de cada familia;

e Envolver as pessoas no processo construtivo, incentivando processos
alternativos de produgdo de moradia como a autoconstrugdo e a
autogestao, gerando identidade habitacional, economia de mao de obra e
disseminagao de conhecimento construtivo.

Seguindo com essalinha de pensamento, surge anecessidade de criar um
meétodo construtivo que dé aliberdade para se fazer diferentes composigdes, possa
ser facilmente montado e replicado, adapte-se bem a diferentes implantagées e
possibilite ampliagdes e reformas com menos transtornos.

A possibilidade de customizagéo e facilidade construtiva pode aproximar
os moradores do processo de projeto e viabilizar processos participativos de
criagao e execugao, reduzindo gastos com mao de obra especializada. Todos estes
pontos séo influenciados diretamente pela materialidade e técnica construtiva
utilizada.
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figura 47
Mapa de Campina Grande e entorno
Fonte: Google Earth (2017), Modificado pela autora

pensando a pequena escalaem
assentamentos de Campina Grande

contexto geral

Aanadlisedocontextourbanode CampinaGrande ede seusassentamentos
precarios tem como objetivo fundamentar a elaboracao de critérios para a selegao
de areas de intervencdo, que possam abarcar uma proposta habitacional em
pequena escala que dialogue com as demandas locais. O diagnéstico ainda chama
atencdo para outros problemas das quais sofrem essas areas, expondo algumas
fragilidades que séo retratos dessas e de tantas outras localidades dentro do
municipio.

O municipio de Campina Grande, localizado no Planalto da Borborema
é o segundo maior do estado da Paraiba, com populagao estimada de 407.472
mil habitantes (IBGE 2018) ficando a aproximadamente 130 km de distancia da
capital, Jodo Pessoa (ver figura 48).

Segundo Lima (2010) Campina Grande pode ser classificada como
um centro urbano de médio porte, levando em conta sua populagao local e
a dependéncia que municipios proximos possuem da mesma, pela grande
disponibilidade de servigos comerciais, educacionais e relevante parque industrial
(ver figura 47). A cidade é conhecida por ser um polo industrial, tecnolégico e
educacional do Nordeste que atrai pessoas de diversas localidades em toda a

regiao.

Situada em uma regido serrana, a mais de 500 metros acima do nivel
do mar, a cidade possui um clima tropical imido, com temperatura média anual
variando de 19° a 32° C, com ventos predominantes vindo do Leste e Sudestel.

1 Disponivel em: <https:/pt.weatherspark.com/y/147613/Clima-caracter%C3%ADstico-em-Campina-
Grande-Brasil-durante-o-ano> Acesso em: 30 de fev. 2019

< http:/projeteee. mma.gov.br/dados-climaticos/> Acesso em: 30 de fev. 2019

figura 48
localizacdo macro

Fonte: IBGE (2010),
elaborado pela autora
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o problema e as politicas habitacionais

Devido as desigualdades sociais existentes gerada pela ma distribui¢ao
de renda, parte da populagédo de Campina Grande sofre da falta ou ma qualidade
de moradia, assim como varios outros centros urbanos no Brasil. Esse problema
surgiu atrelado ao grande crescimento que a cidade teve em sua época de
prosperidade econémica.

O crescimento urbano de Campina Grande foi alavancado pelo processo

de desenvolvimento econémico que se iniciou no comego do século XX, com o

cultivo e a exportagédo do algodao e voltou a se acentuar com a industrializagao

e urbanizagao que ocorreu a partir da década de 1950 pelos investimentos da

SUDENE (Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste). O progresso

incentivou o éxodo rural na regido, atraindo pessoas em busca de novas

oportunidades e melhorias de vida no meio urbano (LIMA, 2010). Como resultado,

comegaram a surgir manifestagdes de ocupagées informais na malha urbana da

cidade, para abrigar um contingente de individuos que néo teve acesso a moradia

adequada e foi atraido pelo aumento da oferta de emprego e a diversidade de

servigos. A formagao desses assentamentos precarios ou favelas, marcantes nos
centros urbanos brasileiros, também foi caracteristico de Campina Grande.

A cidade de Campina Grande, durante o periodo que se estende

da década de 1970 ao inicio da década de 1980, apresentou um

aumento expressivo no numero das favelas, passando de 03 (trés)

para 17 (dezessete). Segundo Melo (1985) “verificou-se um acelerado

processo de favelamento, com consequéncia de cinco anos de seca

na regido Nordeste (inclusive pela intensificagédo do éxodo rural) e do

processo de proletarizagao de vastas camadas da populagédo, fruto da

grave crise econdémica, social e politica’. Desse modo, o aumento do

numero de favelas estaria associado ao éxodo rural, ao crescimento
populacional e a pobreza.

(MELO, 1985 apud LIMA, 2010, p.87)

Com a caréncia de habitagdes, foram tragadas estratégias pelo poder
publico para a implementagéo de programas habitacionais no municipio. A
chegada de investimentos para construgao de moradias resultou no surgimento
de conjuntos habitacionais implantados nas periferias, tendo grande influéncia
na morfologia urbana de Campina Grande contudo, as iniciativas n&o foram
eficazes o suficiente para a corregao efetiva do problema habitacional municipal,
que persistiu e se mantém até o cendrio mais recente. A figura 49 mostra dados da
populagado e do déficit habitacional quantitativo de Campina Grande, calculados
com base nos dados do IBGE e da Fundagéo Joao Pinheiro para os anos 2000 e
2010.

figura 49
grafico do déficit habitacional absoluto e relativo de Campina Grande em 2000 e 2010

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados da Fundagdo Jodo Pinheiro (2010), IBGE (2010), LIMA (2010) e LUCENA
E MAIA (2016)

Pelos dados mais recentes (IBGE 2010), notamos uma consideravel
caréncia de moradias no municipio onde de 111.814 domicilios particulares
permanentes catalogados em 2010, quase 14% deles sdo considerados inadequados
para serem habitados. Comparando os numeros do déficit habitacional num
intervalo de 10 anos, é possivel observar o seu aumento em termos absolutos e
uma redugao em termos relativos, que ndo se mostrou tao consideravel.

Campina Grande esta inserida na atual politica habitacional brasileira,
recebendo investimentos para a construgdo e distribuicdo de moradias pelo
Programa Minha Casa Minha Vida. Atualmente a principal obra financiada pelo
programa é a do complexo industrial e habitacional Aluisio Campos, divulgado
como um empreendimento “ideal” pela prefeitura de Campina Grande. O projeto
que ocupa 800 hectares, com capacidade habitacional para 5.000 familias, esta
sendo implantado fora da malha urbana municipal e é criticado por muitos
estudiosos pela baixa qualidade urbana e habitacional, por replicar um modelo
de construgao segregador e extremamente estandardizado, que prescinde da
realocagéo de familias para areas distantes do centro urbano (ALMEIDA et al,
2017).

No projeto do complexo esta previsto a implantagdo de industrias e
Servigos essenciais para gerar empregos e evitar deslocamentos da populagéo
para o centro, porém nada garante que as ofertas disponiveis serdo distribuidas
para os futuros moradores do conjunto e a construgdo de novos equipamentos
gera maiores gastos por ter que viabilizar a extenséo da rede infraestrutura para

uma area distante, que tem pouca integragdo com a malha urbana existente.

E pertinente observar as contradicdes nas a¢des do poder publico, que
investe uma grande quantidade de recursos na criagao de novas areas para
implantagdo de grandes empreendimentos habitacionais periféricos mas, por
outro lado, “fecha os olhos” para areas existentes na cidade que necessitam de
melhorias para dar melhores condi¢des de vida a populagéo residente e combater
a pobreza.
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assentamentos precdrios e ZEIS

De acordo com o IBGE 2010, 39 setores censitarios de Campina Grande
compdem 18 aglomerados subnormais? identificados no territério, sendo este o
principal levantamento do IBGE para a identificar o surgimento e o crescimento de
favelas (ver figura50). Apesar desses dados ndo refletirem todos os assentamentos
precarios que existem no municipio, ja mostra a significativa presenga que
esse tipo de manifestacdo social tem no territério urbano, com cerca de 8% da
populagdo municipal (29.039 pessoas) residindo nesses aglomerados.

ALeiMunicipal n°. 4.806 de 2009, veio para complementar o Plano Diretor
de Campina Grande (2006), determinando, pela primeira vez, a delimitagdo de 17
assentamentos precarios como Zonas Especiais de Interesse Social do tipo 1 (ZEIS
tipo 1). Esse instrumento, previsto pelo Estatuto da Cidade (2001) aplicavel a areas
urbanas precarias, determina parametros que orientam ocupagdes e auxiliam na
aplicagéo de investimentos voltados para infraestrutura urbana e regularizacdo
fundiaria. Ele ainda prevé ademarcagao de areas subutilizadas e infraestruturadas
a serem destinadas a producgdo de habitagdo social, auxiliando no déficit e no
combate da especulagdo imobilidria (ZEIS tipo 2). Apesar da importancia da
instituigdo destes instrumentos no municipio, pouca foi a contribuigdo dos
mesmos para auxiliar efetivamente as zonas carentes da cidade devido a falta de
investimentos e de fiscalizagéo.

Sequndo o manual de Acbes Integradas de Urbanizagdo de
Assentamentos Precérios (BRASIL, MINISTERIO DAS CIDADE, ALIANGA DAS
CIDADES, 2009), a situagdo dos assentamentos precarios brasileiros pode ser
classificada em 3 categorias: os consolidados, integrados na malha urbana e
dotados de infraestrutura basica; os consolidaveis com a maior parte do territério
néo ocupando areas nao regularizaveis ou de risco; e os ndo consolidaveis com
situagbes de risco e insalubridade nao soluciondveis. O manual dita os dois
primeiros casos adequados para passar por intervengdes de melhorias urbanas
enquanto o ultimo deve ser sujeito a remogdes e reassentamentos.

Alguns dos territérios delimitados, estdo bem inseridos na malha urbana
e apesar de ainda sofrerem com problemas ambientais e sanitarios, é possivel
viabilizar a consolidagdo da populagdo nessas areas através de melhorias
urbanas. Vale ressaltar que a maior parte dessas zonas estdo concentradas nas
periferias, areas carentes de infraestrutura urbana basica, como é apontado por
Morais e Azevedo (2017):

Os AP e as ZEIS em Campina Grande que oferecem melhores
condigOes de insergdo urbana para seus moradores s&o 0s que estao
mais préximos de bairros localizados em areas centrais, mais antigas,
consolidadas urbanisticamente que, historicamente, receberam
mais investimentos publicos. Estas areas séo, predominantemente,
ocupadas por segmentos de média e alta renda, tendo, atualmente,
uma maior oferta de equipamentos e servigos urbanos. (MORAIS E
AZEVEDO, 2017, p.14)

2 O IBGE define aglomerado subnormal como o conjunto constituido por 51 ou mais unidades
habitacionais caracterizadas pela auséncia de titulo de propriedade, pela irregularidade das vias de
circulagéo e do tamanho e forma dos lotes e/ou caréncia de servigos publicos essenciais (como coleta de
lixo, rede de esgoto, rede de dgua, energia elétrica e iluminagéo publica).

figura 50
Mapa de ZEIS e assentamentos precarios de Campina Grande
Fonte: Lei ZEIS (2009) e IBGE (2010), elaborado pela autora
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A partir da analise do mapa na figura 50, é perceptivel a existéncia de
algumas dreas identificadas como aglomerado subnormal ou asssentamento
precario que ndo foram demarcadas como ZEIS pelas leis municipais, mas que
necessitam do auxilio que esse instrumento pode oferecer. Um bom exemplo é
a favela Rosa Mistica®, que mesmo nao sendo delimitada como um aglomerado
subnormal pelo ultimo senso do IBGE (2010), sofre com a falta de infraestrutura
urbana basica em parte do seu territério, abrigando populagbes de baixa renda
que residem em moradias precdrias locadas em areas ambientalmente frageis as
margens de cursos hidricos e areas de protegao.

selecdo das dreas de intervencao

>
figura 51

Mapas tematicos de Campina Grande (parte 01)

O facil acesso da populagéo a servigos, a rede publica de transporte e
rede de infraestrutura sanitdria, séo premissas fundamentais para justificar a
implantagdo de novas habitagdes para familias de baixa renda em lotes vazios
ainda existentes dentro de assentamentos precarios, podendo ser viabilizada pela
aplicagéo de instrumentos propostos pelo Estatuto da Cidade e de investimentos
de programas habitacional vigentes como o0 Minha Casa, Minha Vida.

Para cumprir um dos objetivos deste trabalho, se faz necessaria a
realizagdo de um diagnéstico baseado em critérios para a selegéo das areas de
intervengao a serem estudadas e trabalhadas. Baseado nas premissas apontadas
os critérios estabelecidos para a escolha das localidades sé&o:

e Serem areas com populagdo de baixa renda localizadas em zonas bem
adensadas com acesso a infraestrutura bdsica, que necessitem de
intervengdes sociais;

e Ter proximidade e facil acesso ao centro comercial/administrativo e aos
principais equipamentos municipais;

e Possuir potencial habitacional, dispondo de lotes vazios de dimensdes
reduzidas, visto que a proposta néo é de criar conjuntos habitacionais,
mas sim habitagées isoladas, viabilizando a ocupagao de areas densas.

e Dispor de estudos académicos necessarios para fazer um diagnéstico

adequado no tempo disponivel para a realizagéo desta pesquisa.

As dareas de intervengéo formam determinadas a partir da andlise de
dados urbanos e socioeconémicos coletados, que compdem os mapas tematicos
com a localizagdo dos assentamentos precarios de Campina Grande (figuras 51e
52). Os parametros de legislacao, renda, densidade, infraestrutura basica e acesso
a transporte publico foram pontos de analise essenciais para justificar uma
proposta habitacional nessas areas.

3 Delimitag&o por Aratjo (2014).
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Com a sobreposicdo dessas informagdes, é possivel compreender que
as areas precarias do municipio estdo localizadas prioritariamente em zona
densas (com mais de 10.000 hab/km?), necessitadas de melhorias urbanas,
possuindo renda domiciliar baixa (0 a 3 saldrios minimos). A anadlise também
mostra a existéncia de assentamentos localizados em areas bem abastecidas por
infraestrutura basica e com acesso adequado a rotas de transporte publico.

Visando limitar esses territérios e tendo em vista a concentragao de
servigos nas areas centrais, o bairro Centro, caracterizado pela diversidade
de equipamentos e pela influéncia que exerce em toda a cidade, foi tomado
como base para a delimitagdo de um raio de influéncia de 1 km, a partir do seu
perimetro, considerando essa uma distancia caminhavel adequada para se ter
acesso a equipamentos essenciais (GUIA GLOBAL DE DESENHO DE RUAS, 2018). A
partir da abrangéncia deste raio, foram selecionadas a comunidade Rosa Mistica,
as ZEIS Estacdo Velha e Alto Branco, e 2 pequenos aglomerados subnormais nos

bairros José Pinheiro e Quarenta.

Os assentamentos informais localizados em zonas consolidadas
apresentam grandes densidades e usualmente séo carentes de vazios urbanos.
Os aglomerados subnormais no José Pinheiro e Quarenta, séo desclassificados
por estarem em uma area pequena composta por quadras densas, onde néo existe
uma oferta relevante de lotes vazios edificaveis, confirmando a afirmag&o anterior
sobra a falta de areas vazias. A ZEIS Alto Branco, apesar de estar inserida em um
territério infraestruturado e ter a oferta de vazios urbanos, a caréncia de dados

levantados sobre sua area, a fez ser descartada.

Apods essa analise restaram duas comunidades, Rosa Mistica e Estacdo
Velha. Em um levantamento prévio, foi comprovada a existéncia de um numero
consideravel de lotes vazios nestas localidades. Por serem dareas que ja foram
trabalhadas durante estudos académicos anteriores a este, dispdem de uma gama
de informacdes ja levantadas, facilitando o diagnéstico desta pesquisa e fazendo
destas duas areas, as selecionadas para receber a proposta projetual, atendendo
a todos os critérios estabelecidos. Serdo coletadas e analisadas informagoes
particulares a estes territérios que mostrem seus aspectos urbanos e sociais e 0s

consolidem como areas de intervengéo adequadas.

Mesmo com a exclusdo de algumas localidades como areas de
intervengao, é importante mencionar que a proposta projetual desse trabalho tem
aintencdo de viabilizar a implantagao em areas infraestruturadas e consolidadas
que vao além deste diagnostico.

figura 52
Mapas tematicos de Campina Grande (parte 02)
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figura 53
mapa ZEIS Estacdo Velha

Fonte: Google Earth (2019), Modificado pela autora

ZEIS Estacdo Velha

Localizada no Bairro Estagéo Velha, cortada por um canal de escoamento
do Riacho Prado e margeada pela linha férrea, a ZEIS Estagéo Velha — Califon,
é um dos assentamentos mais bem inseridos no territério urbano de Campina
Grande. Com facil acesso a uma vasta rede de equipamentos e servigos, pela sua
proximidade do centro, ocupa cerca de 28% da area do bairro Estagédo Velha (0,43
km?) onde residem aproximadamente 700 familias. A ZEIS apresenta as piores
condigdes de moradia, infraestrutura e qualidade ambiental nas areas as margens
do curso d’agua canalizado e da linha férrea.

Rodeada por vazios urbanos e por grandes empreendimentos é um
territério que sofre com pressdes imobiliarias. Uma grande area livre ao seu redor
recentemente foi cogitada para abrigar o novo local para o evento “O Maior Sdo
Jodo do Mundo” que ocorre durante todo o més de junho no Parque do Povo, um
dos cartbes postais da cidade.

E para evitar iniciativas como essas e outras que ¢ indicado o resguardo
de vazios urbanos como areas de interesse social por legislagdes municipais.
O citado anteriormente poderia se transformar, pelo seu contexto de insergao
diretamente ligado a comunidade da Estagao Velha, em uma zona prioritaria para
receber a produgéo de habitagao social (ZEIS tipo 2), dificultando sobreposigdes de
interesses por iniciativas privadas.
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Os dados socioeconémicos dos 3 setores
censitarios que compdem a maior parte da ZEIS
Estacdo Velha, constatam que a area possui uma
densidade populacional elevada (acima de 200 hab/
ha) se comparada a outras areas centrais da cidade
(densidade do centro é de 38,66 hab/ha). A comunidade
é formada por familias médias de 3 pessoas a 4 pessoas

com renda média mensal abaixo de 1 saldrio minimo.

A ZEIS apresenta uma diversificada dinamica
de usos, com a predominancia de residéncias. Sua
localizagdo central da aos seus moradores facil acesso
a um grande numero de equipamentos urbanos de
abrangéncia local como escolas e UBS, e outros de
abrangéncia municipal, como as universidades e o
polo juridico. Os raios centrais com 600 e 1.000 metros
abrangem esses equipamentos (distancias adequadas
para se percorrer a pé). A ZEIS carece de rotas e paradas
6nibus no seu interior, sendo as localidades préximas
melhores abastecidas pelo transporte publico.

Os maiores riscos a populacgao se concentram
nas areas proximas ao canal do Prado e a linha férrea,
areas rodeadas de edificagdes irregulares que néo
respeitam o limite da faixa ndo edificavel. A falta
de esgotamento sanitario e de um destino adequado
para o lixo transformou o curso d'agua canalizado
em um esgoto a céu aberto, com suas proximidades
extremamente insalubres.
figura 54 >

diagrama de analise social, urbana e ambiental

Estacdo Velha

Fonte: SEPLAN-CG (2016), IBGE (2010), Campina Grande (2009), Google Street
View, elaborado pela autora.
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A Estagdo  Velha  apresenta
grande diversidade tipoldgica, expressa
por variagdes de altura, recuos, usos e

materialidade construtiva.

As construgdes locais variam de 1 a
6 pavimentos, predominando as edificagbes
térreas. As  tipologias  habitacionais
alternam de uni a multifamiliares, com
usos exclusivamente residenciais ou usos
mistos. A maior parte das edificagbes séo
implantadas sem recuos ou com somente 1
deles. O recuo mais aplicado é o de fundo.

A ZEIS Estagdo Velha vem
recebendo novas construgdes de edificagbes
multifamiliares, indicios do crescimento no
mercado imobilidrio dessa area, assim como
do seu entorno imediato.

Foi possivel determinar através de
observagdo que os aspectos construtivos
e 0s sistemas estruturais mais adotados
séo de alvenaria autoportante feita com
tijolos ceramicos e o sistema de concreto
armado, com lajes, vigas, pilares e vedagdes
de tijolos ceramicos. As edificagdes exibem
telhados aparentes ou com platibanda e
apresentam uma grande variedade nos tipos
de esquadrias e revestimentos utilizados,
sejam eles de caracter provisério ou nédo. A
presenga de grades em portas e janelas é
bastante recorrente nas moradias por toda
comunidade.
figura 55 >
diagrama de analise tipoldgica - Estacdo Velha

Fonte: SEPLAN-CG (2016), Google Street View, elaborado pela autora
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A ZEIS Estagdo Velha apresenta
um relevante  potencial  construtivo,
com capacidade para abrigar novas
habitagdes, possuindo areas que chamam
bastante atencdo de investidores privados,
interessados em lucrar com o mercado
imobiliario, haja em vista a construcdo de
edificios residenciais de até 6 pavimentos
que ja surgem no territoério (ver figura 55).

Comolevantamentodacomunidade
foi possivel mapear seus vazios urbanos,
compostos por lotes ndo edificados e lotes
subutilizados (ocupados por edificagbes
abandonadas e/ou ndo habitadas). Sdo essas
areas que, quando destinados ao uso social
adequado, podem auxiliar na redugdo do
déficit de moradias existentes no municipio.
Na comunidade foram levantados um total
de 26 lotes vazios e/ ou subtilizados.

Focando a andlise nos lotes néo
edificados, foi verificado o dimensionamento
e aorientagdo dos mesmo e feitas simulagdes
de ocupagbes em terrenos com base em
dados legais, para auxiliar na concepgéo
da proposta projetual. Os dados podem ser
vistos no quadro 04 e na figura 56 .

figura 56
diagrama de potencial habitacional

Estacdo Velha
Fonte: SEPLAN- CG (2016), Campina Grande (2013), Google Street
View, elaborado pela autora
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@ figura 57
composicdo de fotos da ZEIS Estacdo Velha

Fotos: Bruno Coelho (2018), modificado pela autora
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figura 58
mapa da comunidade Rosa Mistica

Fonte: Google Earth (2019) com delimitag&o por Araujo (2014), modificado pela autora

comunidade Rosa Mistica

Localizada no entroncamento dos bairros Louzeiro, Conceigdo e Alto
Branco de Campina grande, a comunidade Rosa Mistica surgiu ao redor de um
trecho do Riacho da Piabas e margeando a Mata do Louzeiro, se expandindo
desde suas ocupagdes iniciais na década de 1940. Antes conhecida como “Buraco
da Jia”, a comunidade modificou seu nome para “Rosa Mistica” por volta de 1980,
ap6s passar por um processo de urbanizagdo com construcdo de uma capela
local, denominada “Santudrio Maria da Rosa Mistica".

A delimitagéo utilizada para a comunidade foi feita com base no trabalho
de Araujo (2014) que construiu um mapa a partir da opinido dos moradores sobre
quais seriam os limites da Rosa Mistica. A demarcagéo do territorio foi feita para
facilitar o estudo do espago, mas reconhece que a dinamica dessa comunidade
vai além desses limites. A autora ainda afirma que a comunidade ocupa uma area

de aproximadamente 0,7 km? composta por cerca de 400 familias.
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Pelos dados socioeconémicos, retirados do
setor censitario que ocupa cerca de metade da area
de estudo na comunidade Rosa Mistica, vemos que a
regido possui uma densidade habitacional menor que
a ZEIS Estagao Velha, porém ainda elevada comparada
a areas centrais da cidade. A comunidade abriga
famfilias médias composta de 3 a 4 pessoas com uma
renda média mensal baixa, que nao chega a atingir 1
salario minimo.

Mesmo com predominancia residencial, a
comunidade apresenta uma maior dinamica de usos
na area sul, pertencente ao bairro da Conceigéo, onde
se concentram a maior parte dos estabelecimentos e
equipamentos urbanos. Os raios centrais de 600 e 800
metros abrangem servicos de saude, lazer e educagao,
néo sendo necessario grandes deslocamentos para o
acesso aos mesmos. A comunidade é bem abastecida
por paradas e rotas de transporte publico que dao
acesso ao centro da cidade e vice-versa.

Margeada pela Mata do Louzeiro e cortada
pelo Riacho da Piabas, possui areas ambientalmente
frageis que necessitam de intervengdes urbanas que
proporcionem infraestrutura adequada, garantindo o
minimo de salubridade e seguranga, principalmente
para as dareas ao redor da parte ndo canalizada do
riacho, que sofrem com as cheias do curso dagua
em épocas chuvosas e com o despejo inadequado de
residuos como lixo e esgoto.

figura 59 P
diagrama de analise social, urbana e ambiental

Rosa Mistica

Fonte: SEPLAN-CG (2016), IBGE (2010), Campina Grande (2009), Google Street
View, elaborado pela autora.
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A Rosa Mistica apresenta grande
diversidade tipolégica, com edificagbes
variando de 1 até no maximo 3 pavimentos,
e com grande predominancia de casas
térreas (81%). Os recuos, quando existentes,
sdao majoritariamente frontais e de fundo. As
tipologias habitacionais locais sdo adaptadas
paraabrigarespagosquegeremrendafamiliar,
abrigando estabelecimentos comerciais, de
servico ou até novas habitacdes (edificacoes
multifamiliares). No diagnéstico observou-se
também a existéncia de algumas edificagdes
abandonadas.

Os sistemas estruturais levantados
sdo de alvenaria autoportante de tijolos
ceramicos e estrutura de concreto armado
com lajes, vigas, pilares e vedagles de
tijolos ceramicos. As edificagbes apresentam
diferentes disposigbes de telhados, e
diversos tipos de esquadrias e revestimentos.
A presenca de grades nas aberturas e
edificagbes muradas também ¢é bastante
recorrente.

figura 60>
diagrama de analise tipoldgica - Rosa Mistica

Fonte: SEPLAN-CG (2016), Google Street View, elaborado pela autora
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A comunidade Rosa Mistica, apesar
de ser uma area consolidada e densa, ainda
apresenta relevante potencial construtivo,
com a capacidade de abrigar novas
habitagoes.

Com o levantamento constatou-
se a existéncia de vazios urbanos na sua
area, contendo lotes nao edificados e lotes
subutilizados. Foram levantados um total de
25 lotes vazios e/ ou subtilizados, sendo 14
deles vazios e 11 subutilizados.

Os dados sobre dimensionamento
e orientagdo dos lotes vazios,e 0s esquemas
legislativos, podem ser vistos ao lado (quadro
05 e figura 61).

figura 61
diagrama de potencial habitacional

Rosa Mistica
Fonte: SEPLAN- CG (2016), Campina Grande (2013), Google Street
View, elaborado pela autora
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3 figura 62
composicdo de fotos da comunidade Rosa Mistica

Fotos: Pablo Henrique Ventura (2018), modificado pela autora
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modulLAR

concepgdo do médulo habitacional

Um dos pontos que pesa consideravelmente na escolha de um sistema
construtivo é a simplicidade na implementagdo de seus componentes de
maneira rapida e eficiente num canteiro de obra, com qualidade estrutural. As
caracteristicas descritas sdo inerentes a técnicas construtivas com base em

elementos industrializados, como por exemplo o sistema metdlico de construcao.

Em estruturas metalicas, perfis de metal pré-fabricados séo utilizados na
composigao de vigas e pilares estruturais. Por ter uma matéria prima mais cara e
necessitar de maior especializagdo na méo de obra se mostra inicialmente uma
opgao menos acessivel que opgoes de estruturas de concreto armado e alvenaria
estrutural’ mais utilizadas na produgéo habitacional brasileira atual, como
observado no diagnéstico das comunidades Estagao Velha e da Rosa Mistica. Ser
um elemento que vem pronto e certificado de fabrica, leve, reciclavel e com uma
gama enorme de opgoes no mercado, possibilita uma execugdo mais rapida, além
de ter a capacidade de vencer grandes vaos com dimensionamentos menores
de suas pegas (PEREIRA, 2018). Todas essas caracteristicas devem ser levadas
em consideragdo na selegdo desse tipo de estrutura para além do prego de seus
elementos.

Para cumprir adequadamente com os objetivos e as diretrizes pré-
estabelecidas, optou-se pela elaboragdo de um sistema construtivo com base
em perfis de ago, disponiveis no mercado local e regional, tirando proveito das
vantagens de acesso e manuseio que uma estrutura metdlica permite, atrelando
isso a um sistema de encaixes simplificados que facilite o processo construtivo,
possibilitando o uso de méo de obra informal, reduzindo gastos de execugao,
compensando a desvantagem do prego de sua utilizagdo para um projeto social.
Ao sistema proposto deu-se o nome de moduLAR.

A proposta de um sistema construtivo diferente do convencional
pretende difundir na vivéncia popular novas maneiras de construir, utilizando
alternativas mais eficientes e racionais, em conjunto com a utilizagédo da técnica
de coordenagao modular.

Em Campina Grande existem um numero consideravel de distribuidoras

1. A técnica construtiva de concreto armado, utiliza de concreto unido a armagoes feitas com barras de ago, formando um
sistema de vigas e pilares que exerce o papel estrutural nas edificagdes. Seus componentes podem ser desenvolvidos

no canteiro de obras (in loco), utilizando de formas e escoras, sendo esse o processo mais usual, ou ter suas pegas
estruturais pré-moldadas e levados para montagem no canteiro, assim necessitando de um investimento maior para o
transporte e instalagao.

2. Na alvenaria estrutural utiliza-se de blocos autoportantes, sendo eles de concreto ou ceramicos, formando paredes que
dao estrutura para a edificagéo, ndo necessitando de vigas ou pilares para essa fungao.

que trabalham com a venda e distribuigdo de pecas metalicas, viabilizando o
acesso de pecas num contexto de aplicagéo na cidade. Pela grande variedade de
pregos e opgdes de perfis, foi possivel selecionar pegas que, devido a escala do
modulo habitacional, ndo necessitam vencer grandes vaos, podendo optar por

estruturas mais leves e baratas, facilitando o transporte e gerando economia.

Dos perfis metalicos disponiveis, foi selecionado o perfil U simples de
aco, um dos tipos mais versateis disponiveis no mercado. Com segao transversal
em forma de "U”, fabricado a partir de chapas planas de ago laminado, é utilizado
nas construgées em geral como estrutura metalica, além de possuir diversas
outras aplicagdes (GRUPO ACO CEARENCE, 2017).

Levando em conta que as pegas de ago disponiveis nas fabricas e
distribuidoras locais, tém um comprimento padrédo de 6 m, propdem-se entao
uma modulacdo construtiva utilizando de pecas com 3 m de comprimento para
compor o sistema, procurando evitar desperdicio de material e encaixar de
maneira ideal a maior parte dos ambientes de um programa habitacional.

O modulo estrutural proposto é baseado em um sistema de construgao
seca, com 0 agrupamento de pilares e vigas compostas por perfis U soldados
longitudinalmente, formando um perfil tubular retangular® de secdo 10 x 15 cm,
visando melhorar a resisténcia das pegas a esforgos de compresséo e flexdo
e facilitar conexdes (ver figura 63, p. 108). Os perfis irdo compor os elementos
estruturais do moédulo, com vigas e pilares unidos por parafusos e juncgoes,
2

formando assim uma célula base de 3,20x 3,30, com 3 m de alturae com 10,56 m

de drea.

O sistema de montagem simplificado do modulo estrutural (prancha
02, em apéndices), busca minimizar erros e perdas de materiais, utilizando de
ligagdes que ficam internas aos pilares e as vigas, feitas com chapas metalicas,
ja com furos estabelecidos para os parafusos que vem finalizando o encaixe de

todas a pegas.

O quadro 06 mostra o custo médio de implantag&o do sistemamoduLAR,
contando com méo de obra informal assistida. No quadro 07 é mostrado um
comparativo dos pregos da estrutura e méo de obra para construgdo da mesma
area do modulo, utilizando do sistema construtivo de concreto armado com
vigas e pilares pré-dimensionados. E visto que o sistema proposto, que utiliza de
componentes metdlicos, consegue se fazer viavel financeiramente, comparado
com um sistema de construgao usual, para além de possibilitar uma implantagéo
mais rapida e eficiente.

3. A escolha pelo perfil ‘U’ e sua posterior adaptagao para um perfil tubular se deu por conta de estudos feitos a partir da
disponibilidade de pegas no mercado local. A pesquisa mostrou que os perfis tubulares disponibilizados pelas fabricas
da regido, ndo possuiam o dimensionamento adequado para a estrutura proposta, portanto optou-se pela adaptagao,
utilizando um perfil mais acessivel localmente.
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sistema modulLAR

figura 63

esquema do modulo habitacional: elementos e juncdes
Fonte: Elaborado pela autora

A\

orcamento comparativo

quadro 06

orcamento aproximado do sistema modular proposto (10,56m?)
Fontes: <http:/brasil.arcelormittal.com/> Acesso em 05 de junho de 2019

<http//www.brasil.geradordeprecos.info/> Acesso em 05 de junho de 2019

quadro 07

orcamento aproximado do sistema convencional de concreto armado (10,56m?)
Fonte: <http://www.brasil.geradordeprecos.info/> Acesso em 05 de junho de 2019
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Por reconhecer que existem diferentes
tamanhos e formatos de terrenos e por ndo querer
engessar a concepgdo projetual a ponto de néo
considerar particularidades, o sistema modul AR pode
sofrer algumas adaptagdes (figura 64).

A célula modular pode se dividir em
submodulos com dimenséesde1,70m x 3,30 m, ainda
se mantendo eficiente, trabalhando com vigas centrais
de 15 m, funcionando em conjunto com o modulo
base, ampliando ambientes e se adequando a espagos
de terrenos regulares. Para possibilitar a ampliagéo
do médulo base em terrenos irregulares e em areas
menores que o dimensionamento do submoddudo,
pode ser viabilizada a extensdo das alvenarias de
vedacdo e lajes a partir do modulo base, encaixando

adequadamente a edificagéo aos limites do lote.

Para terrenos, ligeiramente mais estreitos
que a largura do médulo proposto (3,10 m), ou com
comprimento um pouco menor do que a soma dos
moédulos que compdem a edificagdo, podem ser
feitos pequenos cortes nas pegas que funcionam
como vigas, viabilizando a implantagdo nesses
casos. Sempre que houver necessidade de cortes na
estrutura, é recomendado a utilizacdo das sobras para
a composicdo das pecas de juncdo das estruturas do
modulo.

figura 64

esquema do médulo habitacional: adaptacdes
Fonte: Elaborado pela autora
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<« figura 65

esquema habitacdo base e evolucdo
Fonte: Elaborado pela autora

Omdédulohabitacional possibilitaamontagem
de uma habitacdobase que pode ir se moldando a partir
das necessidades dos moradores ao longo do tempo,
crescendo de modo evolutivo, aceitando acréscimos
futuros e mudancas de materialidade, sem afetar a sua
estrutura base, que pode suportar até 2 pavimentos
com as especificacdes propostas. A materialidade
da habitagdo pode e deve se adaptar as condi¢des
financeiras de cada familia, mas é importante sempre
frisar a relevancia da assisténcia técnica para o
acompanhamento construtivo dessas edificacdes,
visando néo ocasionar o mau funcionamento e perda
da sua capacidade estrutural por conta de praticas
indevidas (figura 65).

Para auxiliar a0 moédulo na padronizacéo
estética e possibilitar boas condig¢des de iluminagao,
ventilagdo, vedagdo e seguranga, sdo propostas
esquadrias que podem ser adotadas na concepgao das
habitagdes, desde que de acordo com a viabilidade
financeira das familias. As esquadrias propostas
séo portbes com grades de ferro, portas de madeira
com bandeira fixa e janelas basculantes, todas se
adaptando as dimensdes do moédulo e na maior parte
das vezes nao necessitando de vergas (prancha 04,

em apéndices).
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A

figura 66

situacdo do
terreno na Estacdo
Velha

Fonte: Google Earth,
modificado pela autora

uma aplicacdo do sistema moduLAR

Buscando exemplificar a viabilidade de implementagéo e a capacidade
construtiva do sistema moduLAR em assentamentos precarios de Campina
Grande, foi feita a selegdo de um dos terrenos vazios, levantados no diagnostico
das comunidades Estagdo Velha e Rosa Mistica para servir de base para a
elaboragdo de uma proposta habitacional. Por serem areas consolidadas e densas
na malha urbana, o parcelamento do solo nesses assentamentos acabam por
gerar lotes estreitos em sua grande maioria, 0 que fez essa caracteristica ser um
critério para a selecdo do lote para receber a proposta.

O modulo habitacional proposto se mostra vidvel para a implantagéo
de terrenos com largura minima de 3 m, portanto foi selecionado um terreno
com essa dimens&o na ZEIS Estagéo Velha (lote 02, do quadro 04, p. 90), sendo
das duas areas diagnosticadas, a que mais apresenta lotes com as menores
proporgdes entre largura e comprimento. Esta escolha foi feita para mostrar como

se comporta essa solugéo construtiva em suas adequagoes minimas.

O terreno em questdo atravessa a largura da quadra possuindo duas
frentes, uma delas voltada para a Rua Goids medindo 3,00 m, e sua outra
frente voltada para a Rua Vice-Prefeito Anténio de C. Sousa medindo 4,03 m e
possuindo 26,16 m de profundidade. A gleba, apesar da largura reduzida, possui
um comprimento que possibilita a elaboragéo de uma solugao habitacional de

qualidade, dispondo de uma area de 93,77 m?.

O lote estd localizado numa ZEIS, um territério que possui normas de
uso e ocupacao do solo particulares, como mostrado anteriormente. Neste caso, é

permitido a escolha de uma implantagéo para edificagdes com até 2 pavimentos

com somente um recuo de fundo de 2 m,
dispensando orecuo frontal e oslaterais, desde
que ndo tenha nenhuma abertura voltada para
os lotes vizinhos. Como o terreno possui duas
frentes e a lei ZEIS ndo mostra instrugdes para
intervir em lotes com essa particularidade, o
recuo minimo de 2 metros sera adotado em
uma de suas frentes: Sua ocupagéo é também
limitada pela area permeavel que deve ser no
minimo 10% da area do lote (ver figura 67).

A orientagdo do terreno esta voltada
para o sentido Norte/Sul e na figura 67 esta
representado os condicionantes ambientais. A
implantacdo da edificagéo deve ser pensada de
forma que, mesmo com limitagbes espaciais,
pelo tamanho do terreno e pela vizinhanga,
consiga  trabalhar  os condicionantes
ambientais ao seu favor, viabilizando adequada
ventilagdo, iluminac&o e conforto térmico para
aresidéncia.

4. Outra forma de interpretagdo da norma da ZEIS inviabiliza a
ocupagdo desse lote. Seguir o raciocinio que torna um dos recuos
laterais como obrigatério, s6 permite a ocupagao de 1,5m da largura do
terreno, dimenséo inadequada pra receber a maior parte dos ambientes
de uma habitagéo, sequndo normas e legislagdes vigentes.

Segundo o Cédigo de Obras de Campina Grande, Lei n° 5410/13, nos
lotes com mais de uma frente, existirdo tantos afastamentos frontais
quantas forem as frentes do lote para logradouros, sendo os demais
afastamentos laterais, inexistindo afastamento de fundos. Para esses,
dever&o ser respeitados os recuos frontais minimos correspondentes a
cada via de circulagao publica.

figura 67

esquemas de condicionantes do terreno
Fonte: Elaborado pela autora
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| g
figura 68

proposta habitacional
Fonte: Elaborado pela autora

O projeto: habitacdo unifamiliar mista na ZEIS Estacdo Velha

O programa da habitagao foi definido para atender a uma familia de
4 moradores (a média local é de 3,1 moradores por domicilio), onde além dos
ambientes essenciais parauma habitagdo, o programadeve atender anecessidade
de possuir um espaco que possaabrigar atividades que geremrendapara a familia,
além de prever uma area que pode ser utilizada para uma expansao futura, com a

aplicacdo do sistema moduLAR para sua concepgao.

Procurando atender a todo o programa e a parametros de boa qualidade
habitacional estabeleceu-se estratégias projetuais a serem seguidos desde
a concepgdo do projeto, como: (i) concentrar dreas molhadas otimizando
instalagfes hidraulicas; (ii) priorizar zonas intimas e sociais para as melhores
orientacdes e, por consequéncia, trazer para essas areas as melhores condigoes
de sombreamento e ventilagdo; (iii) integrar dreas procurando trazer amplitude
espacial e flexibilidade para o interior da habitagao.
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figuras 69
evolucdodo
projeto

Fonte: Elaborado pela
autora

>

O desafio era dispor linearmente todos os ambientes do programa
habitacional e prever uma darea de expansdo, trazendo qualidade espacial e
conforto para toda a edificagdo. A estratégia projetual de criar patiosinternos para
iluminar e ventilar ambientes se mostrou essencial para o desenvolvimento da
proposta, sendo uma solucédo tomada desde a concepgao inicial. Outra estratégia
que delimitou a organizagéo do projeto ainda na etapa inicial foi a necessidade
de contato direto com a rua para o espaco de renda, e das areas intimas estarem
voltadas para dreas abertas, a leste e sudeste, mais privilegiadas pela ventilacao
natural.

Na figura 69, ¢ mostrado esquematicamente como se deu a evolugéo do
projeto, e as adequagdes que foram feitas até chegar na propostafinal, que acredita-
se atender com mais coeréncia as demandas do programa de necessidades e as
estratégias pré-estabelecidos. O programa e o dimensionamento dos ambientes

também levou em consideragéo os casos correlatos como referéncia.
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A solugdo final para a casa linear parte da estratégia de concentrar
os ambientes de forma intercalada, separadas por areas abertas de lazer, que
auxiliam na entrada de luz e vento no interior da edificagéo. A solugéo de casa
com um unico patio central colabora na integragéo dos ambientes de maneira
fluida, onde os comodos de estar, jantar, cozinha e servigo, funcionam como um
grande ambiente, sem barreiras ou compartimentagdes, gerando um aumento na
percepcao espacial no interior da residéncia.

A organizagao espacial dos ambientes se da de forma que as areas
intimas se encontram ao sul do terreno, com aberturas voltadas para a area
externa e as areas sociais e de servigo ficam centrais, se comunicando pelo patio
interno locado ao leste. A area de renda familiar foi locada na frente norte do
terreno, com comunicacao e acesso direto pela rua (R. Goias), por prescindir dessa
relagdo. Esse ambiente pode ser utilizado por membros da familia para abrigar
um negoécio proprio, tendo uma relagéo com a casa, possibilitada por um acesso
interno. A area também pode ser alugada para abrigar negécios externos e, neste
caso, 0 acesso a casa pode ser restringido e se dar unicamente pela outra frente

do terreno (R. Vice-Prefeito Anténio C. Sousa).

Por privilegiar a orientagdo das areas intimas e a integragao das areas
sociais, foi utilizada a estratégia de ventilagdo e iluminagao zenital para obanheiro
social no térreo, viabilizada por um rasgo na laje do primeiro pavimento. No nivel
superior estao locadas uma suite e uma laje descoberta, que serve como area
de lazer externa e futuramente pode abrigar novos cémodos para a residéncia.
A ligacao entre os dois pavimentos se da por uma escada e uma passarela que
utilizam dos mesmos elementos do sistema estrutural proposto, otimizados para
permitir a criagéo de espagos adequados de circulagéo (ver figuras 70, 71 e 72).

figura70

plantas baixas
Fontes: Elaborado pela autora
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figura72

fachadas
Fontes: Elaborado pela autora

figura73

detalhamento janela basculante
Fonte: Elaborado pela autora

As esquadrias propostas juntamente como o sistema modul.AR, foram
utilizadas neste projeto habitacional. As portas, com folhas pivotantes e bandeira
fixa, sdo feitas de madeira revestida com férmica e ndo possuem guarnigéo.
As janelas sdo do tipo basculante, feita de chapas e tubos metalicos com vidro
incolor (figura 73). Este modelo de esquadria permite a passagem da luz do sol e
da ventilagao, além de dispensar a utilizagéo de grades de seguranga externas por
sua estrutura ja simular um gradil. Os portdes, feito de tubos e gradis metalicos,
proporcionam seguranga ao mesmo tempo que se mantém permeavel, permitindo
o contato visual do interior do lote com a rua (ver prancha 04, em apéndices).
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Na figura 74 é mostrado um esquema volumétrico da habitagdo
unifamiliar mista da Estagdo Velha, mostrando as técnicas construtivas
utilizadas, sua composigao volumétrica final e algumas das contribui¢des obtidas
a partir da andlise dos estudos correlatos.

figura 74

esquemas volumeétricos
Fonte: Elaborado pela autora
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outra aplicacdo para o sistema modulLAR:
simulag¢do para a comunidade Rosa Mistica.

Na figura 80 é mostrada uma volumetria da simulagdo esquematica
de uma habitagéo utilizando do sistema moduLAR dessa vez, em um terreno
localizado na comunidade Rosa Mistica. O lote selecionado (lote 05, quadro 05,
p- 100),com orientagéo leste/oeste, possui uma testada de 6 m e comprimento de
24,53 m. O programa foi definido para uma familia de 4 pessoas, devendo prever
areas para expansao futura.

figura 80

esquema volumétrico - Habitacdo na Rosa Mistica
Fonte: Elaborado pela autora
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consideracdes finais

Aintengao por tras da elaboragao deste estudo veio do desejo de utiliza-lo
como uma ferramenta de auxilio a construcdo de lares, como destacado no titulo
deste trabalho. Toda a pesquisa foi baseada em dar solugdes simples e adequadas
que incentivem a participagado popular na produgéo habitacional, viabilizando
praticas mais democraticas na construgao de cidades. As pessoas devem ser os

agentes modeladores do seu espago e nédo sé expectadores.

Apesar da existéncia de um enorme repertério de estudos sobre novas
formas de construir habitagao, na pratica é visto que as solugdes construtivas
adotadas s&o bastantes limitadas quando trabalhada no ambito social, seja na
construgéo de grandes conjuntos por empreiteiras ou na autoconstrugdo de uma
casa por familias dentro de comunidades. Com o sistema estrutural elaborado
pretende-se difundir praticas mais eficientes de construgdo que possam ser
aplicadas ao ambito da produgéo de habitagdo social. O recorte de intervengéo
foi reduzido devido as limitagdes deste trabalho académico, porém a proposta
construtiva pode ser elaborada em areas além das analisadas, viabilizada através
de iniciativas e investimentos publicos por meio de programas habitacionais,

com o auxilio técnico garantido pela Lei de Assisténcia Técnica (n° 11.888).

Apesar de néo conseguir alcangar todos os objetivos inicialmente
almejados com um sistema construtivo e simulagdes projetuais mais maduras,
espera-se que o resultado obtido, sirva de gancho para auxiliar a sociedade e
técnicos interessados em experiéncias como a relatada nesse volume.

Ainda nessas consideragdes é importante salientar, que o futuro da
politica habitacional em vigéncia, atuante em admbito nacional, hoje se encontra
ameagada por conta da dissolugdo do Ministério das Cidades e pela falta de
recursos para o funcionamento do Minha Casa, Minha Vida. Segundo 6rgdos
gestores, o orgamento disponivel para o funcionamento do programa so6 rendera
até junho deste ano (CAMARA DOS DEPUTADOS, 2019), isso num cenadrio onde

varias obras estdo estacionadas e muitas outra sequer foram iniciadas.

A forma como foi levada a politica publica do MCMV ¢ criticada por
académicos por reproduzir empreendimentos habitacionais de baixa qualidade
visando lucro de grandes empreiteiras, porém é inegavel a importancia de uma
politica em ambito nacional aplicavel a familias de baixa renda para mitigar
déficits e a urbanizacdo desigual das cidades que perduram nos dias atuais.
A questdo é se com politicas federais atuando o problema ainda se mantém

nebuloso, como seria sem?

E essencial para o povo, se manter alerta para os cendrios futuros e
trabalhar pela manutencgao de direitos, ja duramente alcangados, combatendo

retrocessos. Nessa luta ndo se deve aceitar nenhum direito a menos.
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