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1. A G R A D E C I M E N T O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Agrade90 inicialmente a Deus por minha vida e saude. A minha mae e meu pai pela 

dedicacao e esforco fundamentals para meu exito professional. A Talita Rodrigues de 

Medeiros por todo seu amor e carinho durante todo o curso. Aos meus familiares pelo 

incentivo, que foi de grande importancia, principalmente nos momentos mais dificeis. Ao 

professor Joao Batista Queiroz de Carvalho pelo auxilio e orientacao no que diz respeito ao 

estagio e aprendizado da pratica na construcao civi l . Aos engenheiros orientadores do 

estagio, Peracio Bezerra da Silva e Fabio Vieira Cabral, bem como ao Banco do Nordeste 

do Brasil S.A. pela oportunidade de estagiar na Central de Apoio Operacional de Joao 

Pessoa - Domicilio Campina Grande - PB. 

Ademais agradeco a todos os professores que contribuiram na minha vida 

academica e para o enriquecimento da minha formacao professional assim como aos meus 

amigos e companheiros de curso que dividiram os sucessos e fracassos ao longo desta 

segunda escola que e a universidade. 

Enfim, gostaria de agradecer a cada pessoa que atravessou meu caminho nesta longa 

Jornada e que, com certeza, nao entraram em vao no meu destino, pois trazendo alegrias ou 

tristezas cada qual influenciou no meu aprendizado. 

"Se pudesse comparar minha vida a uma edificacao, diria que no topo encontra-se 

Deus, como uma coberta acima de todos nos, meus familiares seriam a fundacao solida que 

sustenta toda a obra, minha mae o concreto armado pela sua firmeza e determinacao e meus 

amigos, os moradores que habitam o lugar dando portanto significado a minha existencia." 
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2. A P R E S E N T A £ A O 

Este trabalho apresenta as atividades desenvolvidas no decorrer do estagio 

curricular do curso de engenharia civil e exigido pela Universidade Federal de Campina 

Grande - UFCG - realizado na Central de Apoio Operacional de Joao Pessoa - Domicilio 

Campina Grande - PB. 

O referido estagio foi supervisionado e orientado pelo professor Joao Batista 

Queiroz de Carvalho e constou com um periodo de duracao de 12 meses num total de 20 

horas semanais, o que teve as 180 horas minimas exigidas pelo regulamento. 

A realizacao do estagio supervisionado visa a integracao aluno com o mercado de 

trabalho atraves da aplicacao da teoria desenvolvida durante o andamento do curso com a 

pratica da construcao civil propriamente dita em um cenario real. 
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3. O B J E T I V O S E F I N A L I D A D E 

3.1. Objetivos 

Os objetivos do presente relatorio se referem a descricao das atividades 

desenvolvidas ao logo do periodo de construcao da obra, relativo ao tempo do Estagio 

Supervisionado, assim como a evolucao do senso critico no aluno de graduacao do curso de 

Engenharia Civil para que este adquira condicoes de analisar as tecnicas utilizadas na 

execucao de servicos na sua area, alem de tomar conhecimento dos materiais empregados e 

utilizacao racional de insumos e mao-de-obra de operarios. 

As atividades desenvolvidas pelo estagiario na Central de Apoio Operacional de 

Joao Pessoa - Domicilio Campina Grande - PB estao relacionadas a verificacao de: 

• Avaliacao de imoveis urbanos; 

• Orcamentos e planejamento de obras; 

• Medicoes fisicas de projetos de engenharia; 

• Acompanhamento de trabalhos realizados pelas construtoras, efetuando o controle 

quantitative e qualitativo das obras; 

• Realizacao de pesquisas de mercado de imoveis urbanos; 

• Acompanhamento supervisionado para laudo de avaliac5es de imoveis, para fins de 

financiamento imobiliario e consorcio; 

• Analise de orcamentos de obras civis. 

3.2. Finalidades: 

Este estagio supervisionado tern por finalidades: 

• Aplicar a teoria adquirida no curso de Engenharia Civil ate o momento; 

• Adquirir novos conhecimentos gerais e os termos utilizados no cotidiano do 

Engenheiro Civi l ; 
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• Desenvolver a capacidade de analisar e solucionar possfveis problemas que 

possam vir a ocorrer nas atividades diarias; 

• Obter experiencia na relacao com as pessoas que trabalham conjuntamente 

no andamento das atividades na obra; 

• Adquirir vivencia pratica da engenharia e receber nocoes a respeito de 

gerenciamento de obras. 
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4. I N T R O D U C A O 

Atualmente, pode-se afirmar que o processo da construcao civil e uma das 

atividades que mais geram emprego e renda sendo, portanto, responsavel pela gestao de 

uma notavel quantidade de recursos humanos e financeiros. O gerenciamento desses 

recursos deve ser realizado de maneira consciente para que seus custos possam ser 

reduzidos sem perder de vista a qualidade do produto final. Uma boa administracao nesse 

setor tern inicio com um planejamento cuidadoso de todos os servicos a serem 

desenvolvidos alem de um bom orcamento, proporcionando por fim o sucesso nas 

atividades executadas. 

Um fator de grande relevancia que deve ser levado em consideracao e o desperdicio 

na industria de construcao civil brasileira que como revelado em recentes estudos, 

encontra-se em torno de 20% em media de todos os materials trabalhados. Como 

conseqiiencia, as perdas financeiras atingem indices superiores a 10% dos custos totais da 

obra. Estas perdas estao associadas principalmente a ma qualificacao da mao de obra 

utilizada, projetos mal elaborados, planejados e orcados. 

Entretanto, a tendencia e de que grande parte dos rejeitos da construcao civil seja 

reutilizada com o intuito de diminuir o volume de materiais desperdicados. O tipo e a forma 

de reutilizacao variam de acordo com o material em questao. 



CAMPINA GRANDE - jutho de 2010 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5. R E V I S A O T E O R I C A 

Por definicao, a construcao civil e a atividade que estuda as disposicoes e metodos 

seguidos na realizacao de uma obra arquitetonica, solida e economica, podendo-se dizer, 

ainda ,que seja a acao de juntar ou interligar materials e processos afins, ou de dar forma a 

certos materiais, para se obter um suporte que sirva a atividades e necessidades da vida 

humana. 

O estudo da tecnica da construcao compreende quatro grupos de conceitos 

diferentes: 

1) O que se refere ao conhecimento dos materiais oferecidos pela natureza ou industria 

para utilizacao nas obras, assim como a melhor forma de sua aplicacao, origem e 

particularidades de aplicacao; 

2) O que compreende a resistencia dos materiais empregados na construcao e os 

esforcos a que estao submetidos assim como o calculo da estabilidade das 

construcoes; 

3) Os metodos construtivos que em cada caso sao adequados a aplicacao sendo funcao 

da natureza dos materiais, clima, meios de execucao disponiveis e condicoes 

sociais; 

4) O conhecimento da arte necessaria para que a execucao possa ser realizada atraves 

das normas de bom gosto, carater e estilo arquitetonico. 

Toda obra deve ser praticamente perfeita, executada no tempo minimo 

razoavel e pelo menor custo, aproveitando-se o melhor material disponivel e o maximo 

rendimento das ferramentas, equipamentos e mao de obra. Sao tres as categorias de 

elementos de uma construcao: 

1) Essenciais 

2) Secundarios 

3) Auxiliares 



Os elementos essenciais sao aqueles que fazem parte indispensavel da propria obra 

como: fundacoes, pi lares, paredes, suportes, arcos, vigas, telhado, cobertura, pisos, tetos e 

escadas. 

Os elementos secundarios sao: paredes divisorias ou de vedacao, portas, janelas, 

vergas,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA decora9ao, insta^oes hidraulicas e eletricas e calefa9ao. 

Os elementos auxiliares sao os utilizados enquanto se constroi a obra como: cercas, 

tapumes, andaimes, elevadores, guinchos, etc. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5.1. Fases da Construcao: 

A execu9ao dos servi90s construtivos pode ser subdividida nos seguintes trabalhos: 

1)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Servi90S preliminares; 

2) Trabalhos de execucao; 

3) Trabalhos de acabamento. 

l a Fase - Servicos Preliminares: Sao os que precedem a propria execucao da 

obra: 

a) Programa de trabalho; 

b) Escolha do local; 

c) Aquisi9ao do terreno; 

d) Projetos; 

e) Concorrencia e ajuste de execu9§io; 

f) Pra9a de trabalho; 

g) Aprova9ao do projeto; 

h) Estudo do terreno; 

i) Terraplanagem; 

j ) Loca9ao. 



2 a Fase - Trabalhos de Execucao: Sao os trabalhos propriamente ditos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a) Abertura de cavas de fundacao; 

b) Consolidacao do terreno; 

c) Execucao dos alicerces; 

d) Apiloamento; 

e) Obras de concreto; 

0 Levantamento de paredes; 

g) Armacao de andaimes; 

h) Telhados; 

i) Coberturas; 

J) Assentamento de canalizacoes; 

k) Revestimentos. 

3 a Fase - Trabalhos de acabamento: Sao os arremates finais. 

a) Assentamento de esquadrias e rodapes; 

b) Envidracamento dos caixilhos de ferro; 

c) Aluminio; 

d) pvc ou madeira; 

e) Pintura geral; 

f) Colocacao dos aparelhos de iluminacao; 

g) Sinaliza9ao e controle; 

h) Calafetagem e acabamento dos pisos; 

i) Limpeza geral; 

j ) Arremates finais. 

5.2. Descricao dos Servicos de Movimentos de Terra 

1. Limpeza do terreno; 

2. Constru9ao do barracao de guarda de material e canteiro de servi9o; 



Abertura de valas, nivelamento e apiloamento; 

Colocacao das sapatas; 

Construcao dos alicerces de alvenaria de pedra argamassada; 

Colocacao de cintas de amarracao do respaldo dos alicerces; 

Construcao do aterro interno e externo em torno de todo o terreno ou regularizacao 

se for necessario; 

Construcao dos muros laterals onde for necessario para conter o aterro; 

Impermeabilizacao dos alicerces. 

5.2.1. Exame Local do Terreno 

Sem sabermos as caracteristicas do terreno e quase impossfvel executar-se um bom 

projeto. As caracteristicas ideais de um terreno para um projeto economico sao: 

a) Nao existir grandes movimentacoes de terra para a construcao; 

b) Ter dimensoes tais que permita projeto e construcao de boa residencia; 

c) Ser seco; 

d) Ser piano ou pouco inclinado para a rua; 

e) Ser resistente para suportar bem a construcao; 

f ) Ter facilidade de acesso; 

g) Terrenos localizados nas areas mais altas dos loteamentos; 

h) Escolher terrenos em areas nao sujeitas a erosao; 

i) Dispor de infra-estrutura propria: Eletricidade, Telefonia, Agua e Esgoto. 

5.2.2. Limpeza do terreno 

O preparo do terreno para a edificacao consiste na limpeza do solo destinado a 

construcao, assim como das adjacencias e na abertura de caminhos para acessos a mesma. 

Este servico pode se apresentar sob varios aspectos: desde o simples rocado ate a derrubada 

de arvores e destocamento ou demolicoes. A limpeza do terreno e executada por serventes 

sob orientacao de um profissional. 



5.2.3. Locacao da obra 

Para iniciarmos uma construcao, ou seja, realizar um projeto, e de praxe fixar o seu 

tracado no solo, isto e, locar a edificacao no terreno. Uma locacao mal feita traz 

inconvenientes as vezes onerosos para o construtor, podendo trazer resultados desastrosos. 

Os erros de locacao sao imperdoaveis, pois a falta de precisao nesta operacao da margem a 

diferencas bastante sensfveis nas dimensoes dos compartimentos e, forcosamente, irao 

refletir-se nas fachadas, alterando eixos de esquadrias, de motivos ornamentals, etc. 

5.2.4. Terraplenagem 

Em construcao civil e o servico de movimento de terra com o fim de preparar o solo 

para edificacao. Pode ser destinada a regularizar o terreno ou a construir os alicerces. Em 

qualquer hipotese, tem-se tres operacoes: corte, transporte e aterro. O transporte do material 

escavado varia de acordo com a distancia e o volume a conduzir e a destinacao pode ser 

realizada na propria obra ou em local distante. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5.3. Instalacao do Canteiro de Obras 

Apos o terreno limpo e com o movimento de terra executado, o canteiro e preparado 

de acordo com as necessidades de cada obra. Devera ser localizado em areas onde nao 

atrapalhem a circulacao de operarios veiculos e a locacao das obras. No minimo devemos 

fazer um barracao de madeira, chapas compensadas. 

Nesse barracao serao depositados os materiais (cimento, cal, etc.) e ferramentas, que 

serao utilizados durante a execucao dos servicos. 

Areas para areia, pedras, tijolos, madeiras, aco, etc.deverao estar proximas ao 

ponto de utilizacao, tudo dependendo do vulto da obra, sendo que nela tambem poderao ser 

construidos escritorios, alojamento para operarios, refeitorio e instalacao sanitaria, bem 

como distribuicao de maquinas, se houver. 



Em zonas urbanas de movimento de pedestres, deve ser feito um tapume, 

"encaixotamento" do predio, com tabuas alternadas ou chapas compensadas, para evitar que 

materiais caiam na rua. 

O dimensionamento do canteiro compreende o estudo geral do volume da obra, o 

tempo de obra e a distancia de centros urbanos. Este estudo pode ser dividido como segue: 

• Area disponivel para as instalacoes; 

• Empresas empreiteiras previstas; 

• Maquinas e equipamentos necessarios; 

• Servicos a serem executados; 

• Materiais a serem utilizados; 

• Prazos a serem atendidos. 

Devera ser providenciada a ligacao de agua e construido o abrigo para o cavalete e 

respectivo hidrometro. 

O uso da agua e intensivo para preparar materiais no canteiro. Ela serve tambem 

para a higiene dos trabalhadores e deve ser disponivel em abundancia. 

Nao existindo agua, deve-se providenciar abertura de poco de agua, com os 

seguintes cuidados: 

a) Deve ser o mais distante possfvel dos alicerces; 

b) O mais distante possivel de fossas septicas e de pocos negro, isto e, nunca a 

menos de 15 metros dos mesmos; 

c) O local deve ser de pouco transito, ou seja, no fundo da obra, deixando-se a 

frente para construcao posterior da fossa septica. 

Deve-se providenciar a ligacao de energia. As instalacoes eletricas nos canteiros de 

obras sao realizadas para ligar os equipamentos e iluminar o local da construcao, sendo 

desfeitas apos o termino dos servicos. Mas precisam ser feitas de forma correta, para que 

sejam seguras. 



Antes do inicio da obra, e preciso saber que tipo de fio ou cabo deve ser usado, onde 

ficarao os quadros de forca, quantas maquinas serao utilizadas e, ainda, quais as ampliacoes 

que serao feitas nas instalacoes eletricas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5.4. Seguranca para a realizacao do movimento de terra 

• Escavacao - cuidado com deslizamentos e desmoronamentos, principalmente 

em epocas de chuvas. Se esta trabalhando em reforma de edificacao existente, 

cuidados com tubulacoes e fiacoes enterradas. Depositar os materiais de 

escavacao a uma distancia superior a metade da profundidade do corte. Os 

taludes instaveis com mais de 1,30m de profundidade devem ser estabilizados 

com escoramentos. Estudo da fundacao das edificacoes vizinhas e escoramentos 

dos taludes. Sinaiizar os locais de trabalho com placas indicativas. Somente deve 

ser permitido o acesso a obra de terraplenagem de pessoas autorizadas. A 

pressao das construcoes vizinhas deve ser contida por meio de escoramento. 

• Abertura de valas - dependendo da caracteristica do solo e da profundidade da 

vala, ela podera fechar, soterrando operarios em seu interior. Convem escorar as 

paredes laterals e consultar um especialista. 

• Aterros - Em principio, todo aterro devera ser compactado, para nao haver 

afundamento ( recalque ) no futuro. Devera ser feito em camadas de ate 30 cm 

com pilao, placa vibratoria, ou equipamento de grande porte como rolo 

compactador. Para cada tipo de solo ha uma tecnica diferenciada de 

compactacao. 

• Transporte de material - e a parte mais onerosa do servico de terraplanagem. 

Solicite ao seu arquiteto, que na medida do possfvel, evite projetos que tenham 

retiradas de terra ou importacao de material para aterro. 
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AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA discrimina9ao or9amentaria e uma seqiiencia dos diferentes servi90s que entram 

na composi9ao de um or9amento e que podem ocorrer na constru9ao de uma edifica9ao. 

Tern por finalidade sistematizar o roteiro a ser seguido na execu9ao de or9amentos, de 

modo que nao seja omitido nenhum dos servi9os a serem executados durante a constru9ao, 

como tambem aqueles necessarios ao pleno funcionamento e ut iliza9ao do edificio. Deve 

obedecer ao projeto e as especifica9oes tecnicas. 

5.5.1. Quantidades de Servi90s 

As quantidades de servi90S a serem levantadas referem-se aos servi9os que serao 

executados. Para levanta-las e necessario, pois, seguir os projetos e as especifica9oes, que 

vao indicar o que e onde usar. Logo, e feito o levantamento das quantidades de servi90s de 

aplica9ao de materiais, utilizando as medidas e dimensoes das plantas e desenhos. 

5.5.2. Custo Unitario 

E o valor correspondente a cada unidade de servi90. As unidades de servi90 sao 

aquelas constantes na discrimina9ao or9amentaria. 

5.5.3. Custo Parcial 

E o custo unitario x consumo parcial, onde o consumo parcial e o consumo do 

insumo na execu9ao do servi9o na quantidade levantada em projeto. 

5.5.4. Taxas dos Encargos Sociais 

Correspondentes as despesas com encargos sociais e trabalhistas, conforme 

legisla9ao em vigor, incidentes sobre o custo da mao-de-obra. 



B.D.I (Bonificacao e Despesas Indiretas):zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Conforme composicao da empresa e o 

percentual do custo parcial, de materiais e mao-de-obra envolvidos no service 

Componentes do B.D. I : 

• Despesas eventuais; 

• Quebra de materiais; 

• Riscos; 

• Rateio da administracao central; 

• Imposto; 

• Despesas financeiras. 

5.5.5. Cronograma Ffsico - Financeiro 

Cronograma de uma obra e o grafico que procura estabelecer o inicio e o termino 

das diversas etapas de servicos de construcao, dentro das faixas de tempo previamente 

determinadas, possibilitando acompanhar e controlar a execucao planejada. Um 

cronograma de barras se diz fisico-financeiro quando, alem das atividades e dos tempos de 

execucao, contem os valores referentes a cada atividade, os valores parciais por periodo de 

duracao, geralmente em meses, os valores totais, parciais e acumulados. 

5.5.6. Curva ABC de Insumos 

E uma analise orcamentaria que agiliza a tomada de decisoes, pois fornece 

relatorios, com bastante rapidez e seguranca, que praticamente nao podem ser feito pelos 

metodos convencionais. O nome da curva vem do grafico que pode ser tracado usando-se 

um piano cartesiano, onde sao marcados os insumos em um eixo, e as suas respectivas 

porcentagens simples ou acumuladas em outro. O ABC corresponde ao sistema alfabetico 

das iniciais dos insumos. Na pratica o relatorio, curva ABC de insumos contem o codigo, a 

descricao, a unidade, o preco unitario, as quantidades, o valor total e as percentagens 

simples e acumuladas para cada insumo. 



A curva ABC representa os diversos insumos ou etapas em ordem decrescente de 

preco. Esta tecnica se baseia no denominado principio de Pareto, segundo o qual um 

pequeno numero de servicos ou insumos e responsavel por uma parcela mais significativa 

do custo total. Costuma-se dizer que, de acordo com esse principio, ou "lei" , 20 % dos itens 

representam 80 % do custo total, embora nem sempre sejam exatamente esses os numeros 

que se observam na realidade. 
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6. M E T O D O L O G I A DO E S T A G I O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O estagio foi realizado na execucao da obra de construcao de blocos de salas de aula 

e laboratories, da Universidade Estadual da Paraiba, campus Campina Grande. A obra 

dispoe de projeto de edificacao e de todos os complementares. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sistema de abastecimento de agua: 

• Os blocos devem dispor da rede de agua, instalada adequadamente de acordo 

com o previsto no projeto. 

Sistema de esgotamento sanitdrio: 

• Os blocos devem possuir ligacao com a rede coletora de esgotos seguindo as 

normas de seguranca, higiene e medicina do trabalho de acordo com o item 4.3 

daNB 37/80 da ABNT. 
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7.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C A R A C T E R I S T I C A S DA O B R A 

A empresa contratada para a execucao do projeto foi a Construtora ENE ( Empresa 

Nacional de Engenharia ), sendo o controle tecnologico da obra, em todos os servicos, de 

sua inteira responsabilidade, assim como a qualidade do produto final que deve estar de 

acordo com o especificado pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Tecnicas). 

O estagio foi realizado na execucao da obra de construcao de blocos de salas de aula 

e laboratories, da Universidade Estadual da Paraiba, campus Campina Grande. 

A obra engloba projetos arquitetonico, estrutural, eletrico, hidro-sanitario, 

eletrotecnico, luminotecnico, de aquecimento, etc. 

Os blocos encontram-se disposto da seguinte maneira: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Predio: 

• Cada bloco possui 14 salas de aula e 4 laboratories para melhor aprendizado dos 

alunos da instituicao; 

• Cada andar possui 2 banheiros, um masculino e um feminino; 

• Dispoe tambem de salas para professores e funcionarios, alem de salas de estudo 

e biblioteca. 

Engenheiro responsavel 

Tem-se como responsavel tecnico pela execucao da obra: 

• Engenheiro Civi l : Marcelo Goncalves Brasileiro 
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8. D E S E N V O L V I M E N T O DO E S T A G I O 

8.1. Servicos Tecnicos 

8.1.1. Projetos 

a) Urbanistico: Situacao e Locacao 

b) Arquitetonico: planta baixa, cortes, fachadas, cobertura e esquadrias; 

c) Estrutural 

d) De Instalacoes. 

8.2. Instalacoes Provisorias 

8.2.1. Instalacao da obra 

A principio, de acordo com o especificado em contrato, a empreiteira deve 

providenciar as seguintes instalacoes no canteiro de obra: 

a. Instalacoes para a sua administracao e para os operarios, atendendo as exigencias da 

DRT (Delegacia Regional do Trabalho); 

b. Tanques para agua de construcao; 

c. Equipamentos mecanicos; 

d. Canteiro para deposito de material exposto ao tempo; 

e. Instalacao de agua potavel; 

f. Escritorio para fiscalizacao, aprovado previamente pelo engenheiro fiscal. 

8.3. Infra-estrutura 

8.3.1. Trabalhos em terra 



a) limpeza do terreno 

b) locacao da obra 

A locacao da obra deve ser feita, provisoriamente, auxiliada de instrumentos de 

topografia. As quadras seguem locadas de acordo com o projeto urbanistico, sendo 

colocados marcos de concreto em seus extremos e verificados os afastamentos da obra em 

relacao as divisas do terreno. 

A construtora deve proceder a afericao das dimensoes, alinhamentos, angulos e 

todas as indicacoes constantes do projeto com a devida autorizacao da fiscalizacao para a 

locacao defmitiva do edificio. 

A locacao sera executada de uma maneira global e a ocorrencia de erro na locacao 

da obra projetada implicara para a contratada, na obrigacao de fazer, por sua conta e risco e, 

nos prazos estipulados, as modificacoes, demolicoes e reposicoes necessarias. 

As entroncas de madeira, que formam os quadros, devem possuir diametros de, no 

minimo, 0,06 m. As pecas horizontais serao feitas em tabuas de, no minimo, 1" x 10", 

sendo niveladas e fixadas de modo a resistirem a tensao dos fios, sem oscilarem ou sairem 

da posicao correta inicial. 

c) escavacoes manuais 

As cavas para fundacao devem possuir dimensoes compativeis com o projeto 

executivo, onde o fundo das mesmas, foi regularizado, compactado por apiloamento 

manual e nivelado. 



d) aterro compactado com aproveitamento zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Parte do aterro do caixao, cerca de 60% (sessenta por cento), deve ser executado 

com material retirado das cavas, desde que isento de materiais organicos e/ou expansivos, 

em camadas sucessivas de espessura maxima igual a 0,20 m, mecanicamente compactadas 

ou por apiloamento manual, com estroncas de madeira de ponta serrada, nao sendo 

permitido o uso de cepos, sendo o seu tipo e qualidade aprovados pela fiscalizacao. 

e) aterro compactado com emprestimo 

O complemento do aterro do caixao sera executado, com areia fina ou media, em 

camadas sucessivas de espessura maxima igual a 0,20 m, compactadas mecanicamente, ou 

por apiloamento manual, com estroncas de madeira de ponta serrada, nao sendo permitido o 

uso de cepos. 

8.3.2. Fundacoes e outros servicos 

Caracterizacao do Solo 

Em funcao da resistencia do solo, durante a escavacao das valas de fundacao, serao 

definidas quais dimensoes deveriam ser adotadas para as mesmas. Entretanto, a largura e 

profundidade inferiores sao de, respectivamente, a 0,40 m e 0,50 m. 



A contratada executara, em cavas preliminarmente compactadas e niveladas, 

fundacoes em pedra granitica, ficando com integral responsabilidade pela resistencia e 

estabilidade da obra. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a) em basa men to 

Vale salientar que o embasamento deve ser elevado, de acordo com o eixo das 

fundacoes. 

Quando do emprego de tijolos vazados, aqui especificados, os furos das pecas, 

colocadas no sentido ortogonal ao eixo das paredes, devem ser vedados com argamassa no 

traco 1 : 2 : 8 (cimento, cal e areia). 

Sempre que, por desnivel do terreno, a altura do embasamento, em um ou mais 

pontos, sera maior ou igual a 1,00 m, colocando-se uma cinta intermediaria, com as 

mesmas caracteristicas daquelas especificadas a seguir. 

b) cinta inferior (radier) 

No respaldo do embasamento das paredes externas e internas, sera executada uma 

cinta (radier) em concreto no traco 1 : 2,5 : 4 (cimento, areia e brita), com dimensoes de 

0,18 m x 0,09 m, moldada em canaletas pre-fabricadas com 2 ferros corridos de 6,0 mm de 

diametro. 

c) alvenaria de pedra argamassada 

As cavas das valas serao preenchidas com pedra calcario-granitica argamassada e 

devidamente sobreposta de tal maneira que nao ficassem vazios ou pianos de 

escorregamento. A argamassa utilizada teve o traco de 1:6, (cimento e areia), nao sendo 

permitido o uso de agua para facilitar a penetracao da massa. 



8.4. Especificacoes de servicos para rede de distribuicao de agua 

a) Escavacao de valas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

As valas terao largura minima de 0,60 m e altura variavel, dependendo da tubulacao 

a assentar, devendo haver sempre uma cobertura minima de 0,60 m acima da geratriz 

superior do tubo. 

Deve-se executar um perfeito nivelamento do fundo da vala, de modo a permitir que 

o tubo fique bem apoiado em solo firme em toda sua extensao. 

Qualquer excesso de escavacao no fundo da vala devera ser preenchido com areia 

grossa. 

As escavacoes em rocha deverao ser executadas com pessoal capacitado para evitar 

danos a terceiros e acidentes de trabalho. 

b) Esgotamento de valas 

Para esgotamento das valas devera ser utilizada uma bomba com capacidade de 

esgotar 20 m3/h. Para este servico deve-se obedecer a NB 37/80. 

c) Classificacao dos solos 

• Terra - Qualquer que seja sua coesao, como argila, ou cascalho solto, e toda especie de 

materiais terrosos que permitam a extracao com picareta, pa e enxada. 

• Picarro - Sao os xistos argilosos muito estratificados que so possam ser escavados com 

picareta. 

• Rocha Branda - Todas as rochas em decomposicao que so possam ser retiradas com 

auxilio de martelete pneumatico ou com equipamentos mecanicos com escarificador 

tipo tratores ou motoniveladoras. 

• Rocha Dura - Todas as rochas que so possam ser retiradas com uso de explosive 
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Figura mostra exemplo de rocha dura zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

d) Assentamento da tubulacao 

Os tubos e pecas especiais, antes de serem assentados, devem ser limpos e 

examinados para prevenir o assentamento de pecas trincadas o que deve ser verificado pelo 

exame visual e ensaio de percussao. 

As tubulacoes so poderao ser assentadas depois de feitas as necessarias 

regularizacoes dos fundos de valas. 

O assentamento da tubulacao devera ser feito com a bolsa dos tubos voltada para 

montante, ou seja, contrario ao sentido do fluxo de agua 



e) Colchao de areia zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O assentamento da tubulacao devera ser feito sobre uma camada de areia grossa 

com espessura de 15,00 cm e em seguida envolvido com o mesmo material granular, ate 

que a camada superior fique a no minimo 10,00 cm acima da geratriz superior do tubo. 

f) Ensaio de estanqueidade 

Apos o assentamento e completo envolvimento da tubulacao, mas antes do reaterro 

das valas devera ser feito o ensaio de estanqueidade das juntas, mediante testa hidrostatico 

adequado, devidamente acompanhado pela fiscalizacao. Qualquer tubo ou conexao que 

apresentar defeitos de vazamento devera ser substituido logo apos o ensaio. 

g) Reaterro das valas 

Apos o envolvimento da tubulacao, conforme especificado anteriormente, o restante 

da vala sera preenchido com material de aterro cuidadosamente selecionado, de preferencia 

arenoso, isento de pedras ou corpos estranhos, podendo-se usar para tal o proprio material 

escavado desde que o mesmo satisfaca as exigencias. Caso o material escavado nao sirva, 

devera ser escolhido material de jazida, que tambem passara por aprovacao da fiscalizacao. 

As camadas de aterro terao no maximo 20,00cm de altura sendo que as primeiras 

serao compactadas manualmente. As mais afastadas da tubulacao poderao ser compactadas 

mecanicamente. 

h) Montagens hidraulicas 

A execucao das juntas devera obedecer as recomendacoes do fabricante. No caso de 

ser necessario cortar tubos na obra, deverao ser utilizados equipamentos apropriados, 



tomando-se precaucoes para que nao sejam destruidos os revestimentos internos da 

tubulacao. A secao de corte devera ficar perpendicular ao eixo do tubo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i) Cadastramento 

Na conclusao da obra, o construtor devera apresentar desenho em planta, das 

canalizacoes, caixas de registro e conexoes dos servicos efetivamente realizados em campo. 

j) Materiais 

Todos os materiais a serem empregados na obra, deverao ser de boa qualidade, 

obedecendo as prescricoes e recomendacoes estabelecidas pela ABNT e as indicacoes 

contidas no projeto. 

1) Caixas de protecao para registros 

As caixas de protecao serao executadas em alvenaria de tijolo ceramicos furados em 

1/2 ou 1 vez, dependendo da altura que estiver o registro, e revestidas internamente com 

argamassa de cimento e areia no traco d e l : 4. 

A tampa devera ser de concreto armado com 20,00 cm de espessura. 



8.5. Especificacoes de esgotos sanitarios 

a) Instalacao do Canteiro de Obras zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Antes do inicio das obras, deverao ser providenciadas todas as instalacoes 

provisorias de modo a facilitar a recepcao, estocagem e manuseio dos materiais. 

As instalacoes deverao atender as seguintes exigencias: 

• Areas reservadas para estocagem de material que possam ficar descobertos, tipo areia, 

brita, tijolos, pedra, etc; 

• Deposito coberto para materiais que necessitam maior protecao, dotado de sistema de 

ventilacao e aeracao natural e pavimento ou protecao de pisos; 

• Barracao para escritorio das obras possuindo inclusive um compartimento destinado a 

Fiscalizacao, o qual devera oferecer as condicoes minimas de conforto e espaco. 

• Instalacoes sanitarias provisorias, que deverao obedecer as exigencias da Fiscalizacao; 

• Suprimento de agua, luz, telefone e forca, inclusive as respectivas ligacoes, correndo 

por conta da Empreiteira todas as despesas que possam surgir. 

b) Locacao e nivelamento da rede 

O nivelamento sera geometrico e e obrigatorio o contranivelamento passando pelos 

mesmos pontos. Verificar o que manda o item 5.1 da NB 37/1980. 

c) Escavacoes 

As valas somente poderao ser abertas quando forem confirmadas as posicoes de 

outras obras subterraneas, e os materiais para execucao da rede estiverem no canteiro de 

obras. 

As valas que receberao os coletores serao escavadas segundo a linha de eixo e as 

cotas do projeto. Devem ser abertas no sentido de jusante para montante a partir dos pontos 

de lancamento. 



As escavacoes poderao ser feitas manualmente ou com equipamento apropriado. 

A largura da vala devera obedecer ao seguinte criterio: 

• Profundidade ate 1,50 m largura minima de 0,80 m 

• Profundidade entre 1,50 m e 2,50 m largura minima de 1,20 m 

• Profundidade entre 2,50 m e 3,50 m largura minima de 1,60 m 

• Profundidade entre 3,50 m e 4,50 m largura minima de 1,80 m 

• Profundidade maiores de 4,50 m verificar largura minima para seguranca. 

As cavas para os pocos de visita terao dimensoes internas livres, no minimo, igual a 

medida externa da camara de trabalho acrescida de 0,60 m. 

Deve-se executar um perfeito nivelamento do fundo da vala, de modo a evitar 

consumo exagerado do colchao de areia e que permita o tubo ficar bem apoiado. Qualquer 

excesso de escavacao ou depressao no fundo da vala devera ser preenchido com material 

granular. 

O material escavado sera depositado sempre que possivel de um so lado da vala, 

afastado de 1,0 m do bordo da escavacao. 

As escavacoes em rocha deverao ser executadas por pessoas capacitadas, 

principalmente quando houver necessidade de uso de explosive Todas as medidas de 

seguranca deverao ser adotadas para evitar acidentes, tanto de operarios como de terceiros. 

d) Sinalizacao 

e) Assentamento da tubulacao 

Os tubos e pecas especiais, antes de serem assentadas deverao ser limpos e 

examinados para prevenir o assentamento de pecas trincadas, o que podera ser verificado 

pelo exame visual e ensaio de percussao. Alem do mais nao deverao ser assentadas pecas 

que estejam em desacordo com as especificacoes da ABNT. 



As tubulacoes so poderao ser assentadas, depois de feitas as necessarias 

regularizacoes dos fundos da vala. As tubulacSes deverao repousar sobre colchao de areia 

de no minimo 15,00 cm de espessura. 

O assentamento da tubulacao devera ser feito de modo que as bolsas dos tubos 

fiquem voltadas para montante, ou seja, contra o sentido de escoamento do liquido. 

Toda a tubulacao devera ser envolvida com material granular (areia) isento de 

pedras e material organico, ate altura de 20,00 cm acima da geratriz superior externa do 

tubo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

f) Ensaio de Estanqueidade 

Apos o assentamento e completo envolvimento da tubulacao, mas antes do reaterro 

das valas, devera ser providenciado o ensaio de estanqueidade das juntas, mediante teste 

hidrostatico adequado, devidamente acompanhado pela Fiscalizacao. Qualquer tubo ou 

conexao que apresentar vazamento devera ser substituido apos o ensaio. 

g) Reaterro das valas 

Apos o envolvimento de tubulacao com material arenoso, conforme especificado 

anteriormente, o restante da vala sera preenchido com aterro cuidadosamente selecionado, 

isento de pedras e corpos estranhos, podendo-se usar para tal, o proprio material de 

escavacao desde que o mesmo apresente as condicoes exigidas. Caso este material nao 



satisfaca as exigencias, o reaterro podera ser feito com material selecionado proveniente de 

jazida. 

As primeiras camadas de aterro deverao ser apiloadas manualmente com espessuras 

de no maximo 20,00 cm, as mais afastadas da tubulacao poderao ser compactadas 

mecanicamente. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

h) Montagem hidraulica 

Deverao ser rigorosamente obedecidas as posicoes indicadas no projeto.A execucao 

das juntas devera obedecer as recomendacoes do fabricante. 

No caso de ser necessario cortar o tubo na obra, deverao ser utilizados 

equipamentos apropriados, tomando-se precaucoes para que nao seja danificada a peca. A 

secao de corte devera ficar perpendicular ao eixo do tubo e a extremidade serrada devera 

ser chanfrada para evitar danos ao anel de borracha. 

i) Protecao dos condutos rasos 

Nos trechos em que os condutos estiverem localizados acima da profundidade 

minima permitida ( 0,80 m), estes deverao ser assentes em colchao de areia de 0,20 m, com 

envolvimento de 0,30 m e mais uma camada de 0,15 m de mistura de areia e cimento no 

traco 1:6 e finalmente reaterrado com material de jazida. 

j) Pocos de visita 

Serao construidos nas posicoes indicadas no projeto em planta compondo-se de uma 

laje de fundo em concreto armado, camara de trabalho, laje com furo excentrico e tampa de 

ferro fundido T 100. 



No fundo do poco deverao ser feitas as calhas necessarias, em absoluta 

concordancia com os coletores e com as larguras e alturas iguais aos diametros internos dos 

mesmos. 

Sobre as laterals da base do fundo serao assentadas as paredes da camara em aneis 

de concreto pre-moldados argamassados encimados por uma laje com furo excentrico. 

Sobre a laje excentrica serao assentadas as paredes de poco de acesso (diamine) em 

alvenaria de tijolos macicos, onde sera colocado o tampao de ferro fundido. 

Todas as superficies expostas em alvenaria deverao ser revestidas com argamassa de 

cimento e areia no traco 1:4. O diametro minimo da camara de trabalho e pocos de acesso 

serao de 1,0 e 0,60 m respectivamente. 

Nas paredes do poco deverao ser cravados degraus de ferro fundido, distanciados 

entre si de 0,40m para a descida ao fundo do poco. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1) Caixas de inspecao 

m) Limpeza final da tubulacao 

o) Escoramento de valas 

De acordo com a natureza do solo e a profundidade da vala, podem ser utilizado 

escoramento do tipo continuo ou descontinuo em madeira da regiao. 

p) Esgotamento de valas 

Para esgotamento de valas devera ser utilizada bomba com capacidade de esgotar 20 

m3/h. Para este servico deve-se obedecer a NB 37/80. 

q) Cadastramento 

Na conclusao da obra, o construtor devera apresentar a fiscalizacao o desenho, em 

planta, dos coletores incluindo as derivacoes. Todo trabalho deve ser feito em meio digital. 



r) Tanque sept ico zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A caixa do tanque septico sera construida sobre uma laje de concreto, fechada 

lateralmente com tijolos ceramicos macicos, revestida em argamassa de cimento e areia no 

traco 1:6. O fechamento superior sera feito com laje pre-moldada para piso, tomando-se o 

cuidado de deixar as aberturas com tampas, para uma eventual limpeza ou inspecao. 

s) Filtro anaerobio 

Sera constituido de um tanque em alvenaria, com fundo falso, sobre o qual sera 

colocada uma camada de brita granitica, que servira para acumulacao de colonias de 

bacterias, que irao digerir os esgotos pelo processo anaerobio, dando como resultado um 

efluente tratado nao poluidor. 
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9 . C O N S I D E R A C O E S FINAIS 

De acordo com o que foi acompanhado durante o andamento do estagio 

supervisionado, constata-se o que ja foi dito anteriormente, o processo de construcao civil e 

uma atividade bastante rentavel e que proporciona uma grande geracao de empregos. Como 

gestor da obra, o engenheiro civil torna-se responsavel em fazer com que a mesma obtenha 

lucros, sendo de enorme relevancia que este profissional exerca uma administracao de 

sucesso. 

O gerenciamento desses recursos deve ser realizado de modo planejado e consciente 

com o intuito de se reduzir custos. Uma boa gestao de uma construcao comeca com um 

bom planejamento de todos os servicos necessarios assim como um bom orcamento, 

proporcionando o exito nas atividades desenvolvidas, sendo tambem de grande importancia 

uma boa qualificacao profissional dos operarios. 

Embora a relacao custos e lucros seja o objetivo basico em uma construcao civil , 

nos dias atuais o engenheiro tambem deve ter a consciencia de proporcionar qualidade ao 

servico, evitando posteriores transtornos e ate acidentes aos usuarios. 

O estagio faz com que o aluno adquira visao do cotidiano da engenharia, alem de 

dar nocoes de administracao de empreendimentos e integracao do estagiario com os 

funcionarios da empresa, neste sentido pode ser citada a relevancia do mestre de obras 

como profissional intermediador entre o engenheiro e os operarios responsaveis pela 

execucao da obra. 

O controle de materiais e equipamentos no canteiro de obras e tambem uma questao 

importante, tanto para que nao haja desperdicio dos insumos quanto na correta disposicao 

dos mesmos, a fim de evitar grandes deslocamentos por parte dos operarios, o que 

ocasionaria uma producao menor. 

Outro quesito a ser observado diz respeito a seguranca dos operarios, os quais 

devem sempre trabalhar dotados de equipamentos de protecao individuals (EPFs) tais 

como: capacete, luvas botas, cinto de seguranca. A obra verificada procura tomar esses 

cuidados com seus operarios. 



Por fim, e necessario tomar consciencia tambem para aspectos relacionados as 

exigencias de seguranca no trabalho e as disposicoes do lixo gerado na obra. 
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ANEXOS 



INSUMOS BASICOS DE CONSTRUQAO CIVIL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Data da Pesquisa: jan-10 

Local: Jo3o Pessoa - PB 

Fonte: Sinapi/IBGE/CEF 

I Mao-de-Obra Un Pc. Unitario Fonte 

1 Profissional, pedreiro, carpinteiro, armador, etc. h 2,73 PINI 

2 Servente, ajudantes h 2,19 PINI 

3 Encanador h 2,73 PINI 

4 Ajudante de encanador h 2,19 PINI 

5 Eletricista h 2,73 PINI 

6 Ajudante de eletricista h zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA? I S PINI 

II Materiais Un Pc. Unitario Fonte 

1 Ago CA 50 12,5 mm (1/2") Kg 4,44 Sinapi 

2 Arame recozido kg 9,96 Sinapi 

3 Areia grossa m3 37,00 Sinapi 

4 Areia media/Fina m3 36,15 Sinapi 

5 Argamassa pre-fabricada de cimento colante Kg 0,20 Sinapi 

6 Assento plastico para bacia und. 15,37 Sinapi 

7 Azulejos m2 15,33 Sinapi 

8 Vaso sanitariozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cl caixa acoplada und. 123,79 Sinapi 

9 Saibro m3 35,00 Sinapi 

10 Bloco de Vedacao Concreto 10x20x40 und. 1,05 Sinapi 

11 Brita 1 m3 72,48 Sinapi 

12 Brita 2 m3 70,00 Sinapi 

13 Caibro m 10,55 PINI 

14 Cal hidratada Kg 0.40 PINI 

15 Cal para pintura Kg 0,80 Sinapi 

16 Ceramica esmaltada PEI-4 Padrao medio m2 13,65 Sinapi 

17 Ceramica para parede 20x20 PEI-3 P. Medio m2 9,40 Sinapi 

18 Chuveiro plastico branco und. 5,03 Sinapi 

19 Cimento Kg 0,40 Sinapi 

20 Cimento Branco Kg 1,32 Sinapi 

21 Concreto Usinado Bombeado FCK = 20 Mpa m3 284,59 Sinapi 

22 Conjunto para WC(porta-toalias, porta-papel, saboneteira) und. 30,00 

23 Dobradicas ferro cromado 3"x2 1/2" cl aneis und. 6.95 Sinapi 

24 Ducha Higiencia und. 53,65 Sinapi 

25 Emulsao asfaltica Vedapren preto kg 10,05 Sinapi 

26 Engate flexivel PVC branco 40 cm und. 2,58 Sinapi 

27 Esmalte Sintetico L 16,23 Sinapi 

28 Janela de aluminio de correr cl bandeira 1.6 x 1,1 m m2 240,23 Sinapi 

29 Estrutura metalica p/ coberta m2 110,00 Metal e Cia 

30 Fechadura externa cl cilindro completa ac. Medio und. 30,70 Sinapi 

31 Fechadura interna completa padrao medio und. 15,66 Sinapi 

32 Fita veda rosea rolo de 10 m und. 1,50 Sinapi 

33 Forra (marco/aro/batente) mad Regional 1a. und. 45,28 Sinapi 



34 Forro de gesso em placa 60x60 m2 12.00 

35 Gas de cozinha Bj 35,00 

36 Piso em granilite 8 mm m2 30,52 Sinapi 

37 Divisoria em granito branco e=3 cm polido 2 f m2 293,12 Sinapi 

38 Impermeabilizante aceler.de pega argamassa L 6,24 Sinapi 

39 Janela de madeira de abrir 1a. Veneziana und. 133.23 Sinapi 

40 Laje pre-moldada vao 4,50 m m2 22.86 Sinapi 

41 Lixa 120 und. 0,26 Sinapi 

42 Lavatorio de louca de embutir tipo cuba und. 28,98 Sinapi 

43 Madeira serrada p/ coberta (massaranduba) m3 2.419,87 Sinapi 

44 Chapa de mad compensada res Madeirit 6 mm m2 9,23 Sinapi 

45 Chapa de mad compensada res Madeirrit 12 mm Und 15,91 Sinapi 

46 Manta asfatica 4mm m2 23,66 Sinapi 

47 Massa acrilica LT 75,27 Sinapi 

48 Massa PVA LT 36,46 Sinapi 

49 Massa para vidro Kg 2,53 Sinapi 

50 Meio-fio padrao DNER (1m) und. 10,40 Sinapi 

51 Paralelepipedos und. 0,20 Sinapi 

52 Parafuso cromadozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA pi fixacao de bacia und. 1.39 Sinapi 

53 Parafuso para fixacao de telha de fibroc. 5/16" x 150 mm und. 0,87 Sinapi 

54 Pastilha cer esmaltada quadrada 1" m2 62,00 Sinapi 

55 Pedra rachao para muro de arrimo/fundac3o/enrocamento m3 72,91 Sinapi 

56 Pia de cozinha 1,60 x 0,60 cl uma cuba und. 112.65 Sinapi 

57 Pontalete de madeira (madeira pinho 3a nao aparelhada) m 5,84 PINI 

58 Porcelanato poldo 30 x30 ou 40 x 40 m2 75,63 Sinapi 

59 Porta de aco gaiv. de enrolar 2,00 x 2,50 m m2 171,00 Sinapi 

60 Porta de madeira macica 1 a Tipo Mexicana 0,80 x 2,10 und. 204,31 Sinapi 

61 Porta interna 0,60x2,10 para pintura und. 42,43 Sinapi 

62 Porta interna 0,70x2,10 para pintura und. 42,78 Sinapi 

63 Portao de aluminio m2 220,00 Metal e Cia 

64 Prego de aco 1 1/2x14 kg 6,27 Sinapi 

65 Ripa m 1.26 PINI 

66 Sarrafo m 1,85 PINI 

67 Sifao plastico para lavatorio / pia und. 8,35 Sinapi 

68 Tabua 1x12" nao aparelhada m 7.93 Sinapi 

69 Tabua 1x 9" m2 7,63 Sinapi 

70 Telha canal und 0,27 Sinapi 

71 Telha de fibrocimento ondulado 6mm m2 15,44 Sinapi 

72 Tijolo 8 f und 0,31 Sinapi 

73 Tinta acrilica L 16,60 Sinapi 

74 Tinta asfaltica p/ impermeabilizacao (Neutrol) L 6,51 Sinapi 

75 Tinta latex PVA GL 33,00 Sinapi 

76 Torneira para pia de banheiro und. 23.00 Sinapi 

77 Torneira para pia de cozinha und. 62,10 Sinapi 

78 Verniz brilhante GL 40.52 Sinapi 

79 Vidro incolor 4 mm m2 50,67 Sinapi 
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80 Vidro temperado 10 mm m2 151.64 Sinapi 

81 Viga de madeira m 25,39 PINI 

82 Telha ondulada de fibrocimento vogatex 4zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA mm m2 9,60 Sinapi 

83 Tubo PVC soldavel 25 mm - agua m 1,93 Sinapi 

84 Joelho soldavel 25 mm und 0.61 Sinapi 

85 Te soldavel 25 mm und 0,69 Sinapi 

86 Tubo de PVC esgoto 75 mm m 6,08 Sinapi 

87 Tubo de PVC esgoto 100 mm m 7,36 Sinapi 

88 Anel de borracha 75 mm und 0,91 Sinapi 

89 Anel de borracha 100 mm und 1.30 Sinapi 

90 Joelho 90° esgoto pvc 75 mm und 7,51 Sinapi 

91 Joelho 90° esgoto pvc 100 mm und 12,44 Sinapi 

92 Juncao simples PVC esgoto 100 mm und 8.30 Sinapi 

93 Adesivo plastico para PVC Kg 29,88 Sinapi 

94 Tubo de PVC esgoto 50 mm m 4,81 Sinapi 

95 Curva 90° esgoto pvc 75 mm und 9,67 Sinapi 

96 Anel de borracha 50 mm und 0,71 Sinapi 

97 Reducao excentrica PVC esgoto 75 x 50 mm und 1,02 Sinapi 

98 Tubo de PVC soldavel 32 mm - Agua m 4,40 Sinapi 

99 Arame galvanizado n° 10 Kg 9,96 Sinapi 

100 Condutor (fio) de cobre 2,5 mm 2 m 0,84 Sinapi 

101 Eletroduto de PVC 25 mm ou 3/4" m 1,39 Sinapi 

102 Caixa de passagem em PVC 100mm x 100mm ou 4"x4" und 1,38 Sinapi 

103 Tomada universal 2PzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cl espelho 10 A/2 x 4" und 2.06 Sinapi 

104 Condutor (fio) de cobre 4,0 mm 2 m 1,34 Sinapi 

105 Tomada 2P+Tc/ espelho 20 A/2 x 4" und 7,02 Sinapi 

106 Condutor (fio) de cobre 1,5 mm 2 m 0.56 Sinapi 

107 Interruptor 1 tecla 10A/2x4" und 2,05 Sinapi 

108 Caixa de passagem em PVC octogonal cl fundo mbvel und 2 37 Sinapi 

109 Reator de partida 2 x 20W und 20,56 Sinapi 

110 Lampada fluorescente 20W und 4,73 Sinapi 

111 Luminaria Fluorescente de embutir 2 x 20 W - completa und 28,43 Sinapi 

112 Reator de partida 2 x 40W und 22,74 Sinapi 

113 Lampada fluorescente 40W und. 4.73 Sinapi 

114 Luminaria Fluorescente de embutir 2 x 40 W - completa und 48,21 Sinapi 

115 Reator de partida 2 x 32 W und 20,56 Sinapi 

116 Lampada fluorescente 32 W und 4,73 Sinapi 

117 Lampada fluorescente 16 W und 4,73 Sinapi 

118 Chuveiro eletrico und 26,00 Sinapi 

119 Braco de aluminio para chuveiro eletrico und 7,08 Sinapi 

120 Reator de partida 2 x 16W und 20,56 Sinapi 

121 Joelho 90° c/visita PVC esgoto primario 0100x75mm und 18,40 Sinapi 

122 Curva 90° curta de PVC esgoto primario 0 50mm und 5,28 Sinapi 

123 Interruptor simples 2 teclas 10A/2x4" und 3.71 Sinapi 

124 Eletroduto de PVC 32 mm ou 1" m 2,62 Sinapi 

125 Fio Isolado de PVC 2,5 mm* m 0,84 Sinapi 



Pesquisa de terrenos no bairro do Alto branco, Campina Grande-PB 

Frente (m) Comp. (m) Area (m2) Valor Localizacao Valor/m2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

30 30 900 R$ 250.000,00 Av. manoel tavares, prox ao Campina Grande R$ 277,78 

15 30 450 R$ 70.000,00 condomfnio nacoes prive R$ 155,56 

12 30 360 R$ 42.500,00 R$ 118,06 

15 30 450 R$ 55.000,00 condominio nac6es prive R$ 122,22 

15 30 450 R$ 65.000,00 R$ 144,44 

24 30 720 R$ 250.000,00 50m da manoel tavares R$ 347,22 

12 44 528 R$ 120.000,00 R$ 227,27 

12 44 528 R$ 110.000,00 R$ 208,33 

12 30 360 R$ 65.000,00 R$ 180,56 

12 44 528 R$ 110.000,00 rua presidente roosevelt R$ 208,33 

30 30 900 R$ 240.000,00 R$ 266,67 

14 30 420 R$ 150.000,00 rua benedito motta R$ 357,14 

24 43 1032 R$ 250.000,00 R$ 242,25 

14 32 448 RS 50.000,00 R$ 111,61 

12 48 576 R$ 130.000,00 pr6ximo ao ceminario R$ 225,69 

48 30 1440 R$ 220.000,00 R$ 152,78 

12 30 360 R$ 45.000,00 R$ 125,00 

24 30 720 R$ 220.000,00 50m da manoel tavares R$ 305,56 

12 44 528 R$ 120.000,00 R$ 227,27 

Valor medio do m 2 R$ 210,72 



Pesqulsa de valor de imoveis no bairro do Jardim Paulistano, Campina Grande-PB 

Area (m2) Quartos Valor Localizacao Valor/m 2 

147 3 R$ 150.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.020,41 

85 3 R$ 90.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.058,82 

160 3 R$ 160.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.000,00 

85 3 R$ 90.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.058,82 

130 3 R$ 140.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.076,92 

153 3 R$ 180.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.176,47 

85 3 R$ 90.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.058,82 

240 3 R$ 260.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.083,33 

200 3 R$ 150.000,00^ Jd. Paulistano R$ 750,00 

160 3 R$ 130.000,00 Jd. Paulistano R$ 812,50 

85 3 R$ 90.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.058,82 

85 2 RS 95.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.117,65 

150 2 R$ 140.000,00 Jd. Paulistano R$ 933,33 

132 2 R$ 132.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.000,00 

68 2 R$ 72.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.058,82 

134 4 R$ 120.000,00 Jd. Paulistano R$ 895,52 

200 4 R$ 170.000,00 Jd. Paulistano R$ 850,00 

140 4 R$ 150.000,00 Jd. Paulistano R$ 1.071,43 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Valor medio do m 2 R$ 1.004,54 



TECNICAS PARA A ELABORAQAO DE ORzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA^AMbiN l u a w n . u w zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Prof. Miguel Stabile zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Na elaboragao de um trabalho de apropriagao de areas, volumes e quantidades 
componentes de determinado projeto de obra, e aconselhavel a adocao de criterios 
basicos que completem os levantamentos propostos, como a seguir: 

A R E A S 

Em todos os servigos de levantamento, considera-se como "area" toda a superflcie 
que, contida em projeto, se possa "varrer". 

Nao se admitem acrescimos ou decrescimos percentuais a estas areas, seja a que 
tftulo o pretexto for, assim como nao devem ser, em hipotese alguma, considerados 
valores de areas diferenciadas para terracos cobertos ou descobertos, varandas, 
areas de circulagao, garagens , patios e outros paramentos contidos em projeto para 
fins da apropriacao que sera objeto de orcamento ou estimativa da obra. 

EST1MAHVA: 

E a apuracao de custos de determinada obra considerando o levantamento de areas, 
volumes e quantidades contidas em projetos basicos de arquitetura, quando ainda 
nao estao definidos os projetos complementares hidrosanitarios, eletricos, 
mecanicos, de estrutura e fundagoes. 

O tecnico encarregado destes trabalhos tern condigoes de avaliar a quantificagao de 
"pontos" de utilizagao de agua e esgotos, assim como de sistemas eletricos em geral. 

0 arquivo de Composigoes de Custos que completa esta obra, tern discriminagao 
detalhada e especifica para estes casos, como adiante se discriminam, organizados 
em forma de "ambientes" como pode ser observado nas Composigoes de Custos 
contidas nos Grupos 051, 052 e 066. 

ORQAMENTO: 

Em uma obra, o Orgamento e o resultado dos mesmos levantamentos de areas, 
volumes e quantidades, porem agora , com a apropriacao de volumes e quantidades 
contidas em projetos complementares, que terao tratamento identico, para todos os 
estagios de obras e servigos contidos em cada projeto. 

CUSTOS DIRETOS : 

Sao assim denominados os valores que representam basicamente todos os 
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componentes de obra contidos em projetos que se referem ao "produto-acabado " , 
desde o infcio dos trabalhos de movimento de terra para fundacoes ate os de pintura 
e limpeza final da obra. 

Em todas as composicoes de custos , estao claramente definidos todos os itens que 
compoe determinado trabalho, com a inclusao dos coeficientes correspondentes a 
materiais e servigos, assim com quanto a mao-de-obra necessaria, caso a caso. 

Isto equivale a afirmar que, a exemplo das Alvenarias.os coeficientes quantificam o 
numero de tijolos, volume ou peso de aglomerantes e agregados para as 
argamassas de assentamento e, da mesma forma, a mao-de-obra necessaria de 
oficiais e serventes para a execucao daquele servico, dentro da unidade de medida 
proposta, ou seja em metros quadrados. 

Da mesma forma, no item Aparelhos Sanitarios, todos os trabalhos para a instalagao 
de urn lavatorio estao quantificados segundo a mesma orientacao. 

O criterio adotado em cada Composigao de Custos determina a unidade de cada tipo 
de servico,nas Alvenarias.por exemplo, todo o consumo da mao-de-obra refere-se 
tao somente a aplicagao do metro quadrado de parede, levando em conta que os 
materiais acham-se a disposicao dos operarios ate dois metros de distancia da area 
de trabalho. Nao esta considerado o transporte de tijolos, desde o canteiro de obras 
ate aquele local. Em Aparelhos Sanitarios, a colocacao do lavatorio leva em 
consideracao que o mesmo se acha ao alcance direto dos operarios. Nao leva em 
consideragao o transporte do canteiro ate o local da aplicagao, sendo esse servico 
objeto de composicoes de custos que residem no quadro de Custos Indiretos.. 

Este titulo engloba todo o arquivo de Composicoes de Custos que representa a 
assessoria indispensavel a qualquer obra, ou seja, dos servigos para implantagao do 
Canteiro de Obras que simplesmente irao completar as composigoes de Custos 
Diretos, de todos os trabalhos e eventos necessarios a sua organizagao e de todas 
as atividades diretamente relacionadas e de apoio a cada unidade de Custo Direto. 

Nao se admite improvisacao neste item - que e de vital importancia - pois a 
incorrecao - ou a ausencia na determinacao dos valores que devem completar uma 
obra, pode ate torna-la inviavel. 

A identificacao e quantificacao das unidades de Custos Indiretos esta intimamente 
ligada ao proprio processo de levantamento de areas, volumes e quantidades. 

Como exemplo, o levantamento de projetos chega a determinado numero de metros 
cubicos de concrete Daf em diante, facilmente serao localizadas as Composigoes de 
Custos que tratam de transporte horizontal e vertical de materiais, horas de uso de 
betoneiras, vibradores e demais equipamentos necessarios a execucao desses 
servigos, incluindo-se formas , armagoes e processos de desmoldagens . 

http://ww.infomiativosbc.com.br/infonnativoSBC/agosto2002/20263309/elaboracao 08/06/2010 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CUSTOS INDIRETOS: 
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O mesmo ocorre com Alvenarias, com a inclusao dos diversos tipos de transporte e 
armazenamento. Este processo, se repete por ocasiao da instalagao dos Aparelhos 
Sanitarios e, da mesma forma para as instalacoes hidraulicas, eletricas e sanitarias, 
mecanicas e eletronicas, enfim, tudo incluido dentro do curriculo de obras proposto. 

Uma sugestao: 

Apos a identificacao de todas as unidades de Custo Direto do levantamento, opera-
se o Orcamento - ou Estimativa , em processamento de dados, com listagem de 
materiais. Isto se faz necessario para a determinacao e o conhecimento do total de 
horas de trabalho, pois EM TODAS AS COMPOSIQOES DE CUSTOS ANAUTICAS 
estao determinados todos os coeficientes da mao-de-obra empregada em todas as 
unidades de custos utilizadas. Esta relagao permite que se complete a formagao dos 
Custos Indiretos com a determinacao do volume de vales-transporte, refeicoes, 
materiais de protecao para operarios, uniformes os varios sistemas de transporte 
horizontal ou vertical, assim como o dimensionamento dos Barracoes de Obras, 
sejam de depositos, alojamentos ou baias de abastecimento. 

NOTA IMPORTANTE: 

Todas as unidades de custos apuradas nos Custos Indiretos vao fazer parte do 
calculo da remuneragao do construtor, subsidiando o valor percentual a ser cobrado, 
incidente sobre os custos gerais da obra..A importancia da remuneragao -ou lucro -
ou se preferirem, o B.D.I.podera representar ate 100% do valor das unidades de 
Custo Indireto. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

V E R B A S : 

Nao se admite, nos trabalhos de elaboracao de qualquer Estimativa ou Orgamento, a 
inclusao, anotagao, ou ate a referenda, seja a que pretexto for, dos termos "Verbas", 
"Eventuais" ou outras quaisquer unidades que venham a representar pregos ou 
custos de servigo de obras. 

Urn Orcamento - ou Estimativa - deve retratar o levantamento de areas, volumes e 
quantidades contidas em projeto, com a sua representagao por Composigoes de 
Custos Analfticas, perfeitamente identificadas em seus elementos constitutivos, 
pregos unitarios e unidades de medida legal. 

"Verba" nao e unidade de medida, nao se sabe o que e, nem onde e fabricada, nao e 
disponfvel no mercado e nem se sabe qual o seu volume e quanto pesa. 

Imagine-se, em urn Orcamento, a fatura do empreiteiro ao proprietary pelo 
pagamento de 20% de determinada unidade representada por "verba" que nao 
identifica quantidade levantada em projeto e, muito menos, custo unitario. 

COMPOSIQAO DE CUSTOS: 

A elaboragao e montagem de uma Composigao de Custos reflete, basicamente, o 
conhecimento e a identificacao da unidade de servigo proposta, seja ela o simples 
assentamento de uma porta de madeira, ou a montagem de uma sofisticada subestagao 
de distribuigao eletrica. 

httD://ww.informativosbc.com.brAinformativoSBC/agosto2002/20263309/elaboracao... 08/06/2010 
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As unidades de servico estao contidas em projetos especificos que, por sua vez, deverao 
ter condicoes de serem apropriados em todas as suas areas, volumes e quantidades, 
assim como os coeficientes de quantificacao da mao-de-obra necessaria a execucao de 
cada etapa construtiva. 

Em cada Composigao de Custos, na sua fase de elaboracao, deve ser adotado o seguinte 
procedimento basico: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1. Materiais ou Servigos: 

A quantificagao dos materiais e servigos empregados em cada etapa - objeto 
de determinada Composicao de Custos, engloba a sua exata participagao 
naquela determinada unidade de trabalho, indicando-se, inclusive , os indices 
ou coeficientes de perdas ou desgastes, quando existentes, em cada unidade 
de insumo apropriado. 

Cada material ou servigo e representado por uma classificagao codificada em 
relagao a unidade de custos a que se refere, representado por unidades de 
inteiros e de ate tres decimais. 

Cada unidade de trabalho, devidamente classificadas em relagao a seu Grupo 
de utilizagao, permite sejam anotadas as participagoes de materiais ou servigos 
em mais de uma Composigao de Custos, de forma a serem relacionadas e 
identificadas atraves de Grupos de trabalho e estagios que compoe uma obra., 
relacionadas de acordo com suas respectivas quantificagoes, representadas 
por coeficientes nas aplicagoes de insumos referentes a materiais, e servigos. 

2. Mao-de-Obra: 

Da mesma forma, todos os operarios e tecnicos, em suas diversas 
especialidades e fungoes, sao identificados em cada Composigao de Custos, 
na razao direta de sua participagao, atraves de coeficientes para cada tipo de 
trabalho, sempre dentro da unidade de medida apropriada. 

A mesma logica de quantificacao e selegao de materiais e servigos e aplicada 
aos insumos de mao-de-obra, para que possam ser definidas as quantificagoes 
necessarias a cada tipo de obra, sempre expressas por unidades relativas a 
"tempo" ou seja, a unidades de hora, como referenda. 

ARQUIVO DA B A S E DE DADOS DE COMPOSIQOES DE CUSTOS 

Todas as Composigoes de Custos contidas nesta obra obedecem a ordem 
cronologica do Decreto-Lei 92.100, na identificacao de seus varios Grupos 
Construtivos, como se seguem:. 

20 PREPARAQAO DO TERRENO 272 

21 CONTENQOES 138 

22 DEMOLigOES 289 
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23 REFORMA E RECONSTRUQAO 119 

24 SERVIQOS DE MANUTENgAO 21 

30 FUNDAgOES DIRETAS 229 

31 FUNDAgOES INDIRETAS 236 

32 REBAIXAMENTOS 35 

33 OBRAS DE ARTE-INFRAESTRUTURA 19 

34 OBRAS DE ARTE-ENCONTROS 8 

35 OBRAS DE ARTE-ACESSOS 7 

40 ESTRUTURA 470 

41 OBRAS DE ARTE-SUPERESTRUTURA 72 

42 OBRAS DE ARTE-MESOESTRUTURA 9 

43 OBRAS DE ARTE-ACESSOS 8 

44 OBRAS DE ARTE-ACABAMENTOS 19 

45 OBRAS DE ARTE-DESM.CANTEIRO 7 

50 INST.HIDRAULICAS-ABASTECIMENTO 159 

51 INST.HIDRAULICAS-ESGOTAMENTO 63 

52 INSTALAgOES HIDRAULICAS-AGUA 877 

53 INSTALAgOES HIDRAULICAS-ESGOTO 394 

54 INSTALAgOES HIDRAULICAS-aPLUVIAIS 88 

55 INSTALAgOES HIDRAULICAS-INCENDIO 270 

56 INSTALAgOES HIDRAULICAS-GAS 162 

57 SANEAMENTO 169 

58 INST.ELETRICAS-DETEgAO INCENDIO 24 

59 INST.ELETRICAS-TELEFONE 112 

60 INST.ELETRICAS-LUMINARIAS 608 

61 INST.ELETRICAS-ELETRODUTOS 436 

62 INST.ELETRICAS-DUTOS E TOMADAS 143 
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63 INST.ELETRICAS-LEITOS E CABOS 136 

64 INST.ELETRICAS-QUADROS 97 

65 INST.ELETRICAS-SUBESTAQOES 95 

66 INST.ELETRICAS-REDES PREDIAIS 148 

67 INST.ELETRICAS-SINALIZAQAO 127 

68 INST.ELETRICAS-SONORIZAQAO 138 

69 ILUMINAQAO PUBLICA 52 

70 INST.MECANICAS-AR CONDICIONADO 674 

71 INST.MECANICAS-VAPOR E CALEFAQAO 68 

72 INST.MECANICAS-GASES 160 

73 INST.MECANICAS-EXAUSTAO 107 

74 INST.MECANICAS-COZINHAS 125 

75 INST.MECANICAS-LAVANDERIAS 16 

76 INST.MECANICAS-ESTERILIZAQAO 7 

77 INST.MECANICAS-BOMBAS 49 

78 ATERRAMENTO 105 

80 ELEVADORES E MONTA-CARGAS 55 

90 PAREDES E PAINEIS 239 

100 COBERTURAS E TELHADOS 148 

110 ESQUADRIAS DE MADEIRA 233 

111 ESQUADRIAS DE FERRO 128 

112 ESQUADRIAS DE ALUMJNIO 73 

113 ESQUADRIAS ESPECIAIS 42 

120 REVESTIMENTOS INTERNOS 324 

121 REVESTIMENTOS EXTERNOS 116 

130 RODAPES, SOLEIRAS E PEITORJS 96 

140 FERRAGENS 88 
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150zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA VIDROS 52 

160 IMPERMEABILIZAQOES 157 

170 PAVIMENTAQOES INTERNAS 277 

171 PAVIMENTAQOES EXTERNAS 196 

172 URBANIZAQAO 242 

180 PINTURAS 180 

190 APARELHOS SANITARIOS 394 

200 ELEMENTOS DECORATIVOS 76 

201 AJARDINAMENTOS 199 

202 MOBILIARIO 144 

210 LIMPEZA 65 

220 ENTREGA DA OBRA 7 

00 PROJETOS 143 

11 SERVIQOS A D M I N I S T R A T E S 523 

12 INSTALAQOES PROVISORIAS 119 

13 MAQUINAS E FERRAMENTAS 61 

14 CONSUMOS 175 

15 EQUIPAMENTOS DE SEGURANQA 30 

16 DESPESAS LEGAIS 21 

17 TRANSPORTES E CARRETOS 164 

18 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 167 

Todas as Composigoes de Custos que formam os Custos Diretos (10.929 unidades) 
e Custos Indiretos, (1.403 unidades) dentro dos Grupos Construtivos acima 
mencionados, estao disponiveis nesta obra, totalizando 12.232 unidades. 
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• zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 - Custos Indiretos: 

Sondagens: 

A profundidade a ser explorada devera ser em fungao da natureza da obra e das 
camadas de solo pesquisado, nao devendo ser inferior ao valor dado pelo reduto de 
menor dimensao do retangulo de menor area, circunscrita a planta da edificacao, 
multiplicado pelo coeficiente "C", equivalente ao peso da obra, dividido pela area que 
se pretende construir, podendo ser admitida a seguinte tabela: 

Pressoes ate 10 t/m2 C = 1,0 

Pressoes ate 15 t/m2 C = 1,5 

Pressoes ate 20 t/m2 C.= 2,0 

Acima de 20 toneladas por metro quadrado, a profundidade dependera de estudo 
especifico. Em terrenos de 1.200 m2 de area far-se-a urn furo para cada 200 m2. 
Entre 1.200 e 2.400 m2 podera ser feito urn furo para cada 400 m2 que exceder a 
1.200 m2. Acima de 2.400 m2, o numero de furos sera feito de acordo com o caso 
particular da construcao, sendo que, em qualquer caso, o numero de furos a ser 
estimado para fins de orcamento devera ser: 

2 furos para terreno ate 200 m2 

3 furos para terrenos entre 200 e 400 m2 

Para efeito de calculo, podera ser adotada a profundidade media de 20 metros para 

cada furo. 

Projetos: 

Para efeito de Orcamento ou Estimativa, os projetos poderao ser calculados em 
relagao ao numero de metros quadrados da obra. Neste item se incluem os servigos 
de planialtimetria e locagoes topograficas. 

Controle Tecnologico: 

Para este item que engloba os Ensaios de Materiais, sera sempre adotada a 
quantidade minima de dois corpos de prova para 30m3 de concreto, ou: 

V. Concreto/15 = no. de corpos de prova. 
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Orcamento e Cronograma de Obras: 

O mesmo criterio adotado para Projetos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

011 - Servigos Administrativos: 

Neste Grupo construtivo estao englobadas todas as Composigoes de Custos que 
englobam as mais variadas equipes de trabalho, nos servigos gerais de fiscalizagao 
de obras 

012 - Instalacoes Provisorias: 

Em relagao a cada tipo de obra, ocorre a discriminagao especifica para a instalagao 
do canteiro de obras adequado a cada uma delas. Nestas unidades devem estar 
considerados os pontos de instalagao de luz e forga, distribuigao adequada no 
Canteiro em relagao as diversas equipes de trabalho em suas varias atividades, 
dentro do seguinte criterio: 

Tipos de obras convencionais de edificagao: 

Pontos de luz 10 

Pontos de Forga 3 

Abastecimento de agua 2 

Esgoto Primario 2 

Esgoto Secundario 2 

Barracoes e Alojamentos: 

Escritorio 12 m2 

Deposito 20 m2 

Almoxarifado 30 m2 

Oficina 12 m2 

Tapumes: 

Dependentes de area contida em projeto, o perimetro multiplicado por 3,0 metros. 

Andaimes: 

Indispensaveis aos trabalhos internos de elevagao de alvenarias e revestimentos, 
este item pode ser considerado, multiplicando-se a area total de construcao pelo 
coeficiente 0,06. No arquivo de Composigoes de Custos existem varios tipos 
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alternatives de andaimes diversos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Andaimes Mecanicos: 

Sao considerados para aplicacoes externas, objeto de locacao especifica por dias de 
utilizacao que podem ser estimadas em relagao as areas de revestimento, aplicando-
se os valores de homens/hora contidos nas composigoes de Custos. 

Pestanas Salva-Vidas: 

Sao consideradas em metros quadrados desenvolvidos. Montadas e previstas para 
aplicagao a cada 10 metros de altura, ( 3 pavimentos) e, com largura, para efeito de 
calculo, de 2,0 metros. Os diferentes tipos de Pestanas estao contidos no arquivo de 
composigoes de custos, podendo ser utilizado o seguinte criterio: 

S = 2p x numero de pavimentos x 2,0 metros / 3 sendo: 

S = area total da pestanas em metros quadrados; 

2p = perfmetro da construgao. 

Da mesma forma, em relagao as diferentes equipes, areas destinadas as instalagoes 
sanitarias provisorias, alojamentos e escritorios 

Em relagao a area do terreno, instalagao de tapumes, andaimes de madeira, 
fachadeiros e pestanas salva-vidas, alem de telas de protegao externa. 

013 - Maquinas e Ferramentas 

Todo o universo de Composigoes de Custos relacionadas neste Grupo, especificam 
de forma analitica os varios tipos de maquinas, equipamentos e instrumentos 
necessarios aos varios servigos de obras, custeados por unidades de hora, semana 
ou mes, conforme a unidade adotada, encontram-se disponiveis todos os tipos de 
equipamentos para transportes horizontais e verticais e de langamento. 

Produgao horaria de Betoneiras 

Betoneira de 140 litros = 1,40 m3/hora; 

Betoneira de 120 litros = 1,0 m3/hora; 

Betoneira de 320 litros = 3,90 m3/hora e 

Betoneira de 580 litros = 7,00 m3/hora 

Produgao horaria de Vibradores de Imersao 
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Para cada metro cubico, 0,3 hora/maquina. 

O dimensionamento de horas/maquina pode ser simplesmente calculado, dividindo-
se os volumes estruturais obtidos pelo processo de levantamento de areas, volumes 
e quantidades contidos em projeto, ou simplesmente obtidos atraves de forma 
empirica adiante descrita, pelo numero de produgao de cada equipamento escolhido. 

Esta unidade contem, inclusive Composigoes de Custos analfticas discriminando 
materiais e equipamentos de protegao individual de operarios e suas respectivas 
equipes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

0 1 4 - Consumos: 

Este Grupo construtivo engloba uma serie de Composigoes de Custos que abrange, 
desde as unidades de consumo de copias heliografias ou fotograficas, instalagoes 
para controle de operarios, tais como relogios de ponto e seus varios dispositivos, 
consumo de agua, energia e telefone, material de reposigao eletrico e hidraulico, 
inclusive esgoto, medicamentos de pronto-socorro e servigos com equipes diversas 
de limpeza permanente de obras. 

Ainda neste Grupo, Composicoes de Custos sobre custo-quilometro, custo-hora e 
custo mensal de veiculos leves e pesados, maquinas e equipamentos de transporte 
utilizados em obras. 

015 - Equipamentos de Seguranga: 

Neste Grupo, unidades distintas para varios sistemas e dispositivos de seguranga em 
obras, inclusive seguros gerais, de Responsabilidade Civil e Riscos de Engenharia. 

016 - Despesas Legais 

Composigoes de Custos que discriminam o elenco de despesas de ordem legal em 
obras, tais como licengas diversas, taxas Anotagao de Responsabilidade Tecnica. e 
placas de obra. 

017 - Transposes e Carretos 

Unidades que abordam os varios tipos de transporte de materiais e mao-de-obra, 
horizontals e verticais, carretos diversos, carga e descarga de agregados e 
agregantes, assim como, volume para armazenamento em relagao aos pesos 
especificos dos mesmos. 

018 - Maquinas e Equipamentos: 

Listagem de Composigoes de Custos abordando completo arquivo de unidades com 
custo/hora, custo/mes ou semanal de maquinas e equipamentos leves e pesados 
com a discriminagao de todos os insumos e coeficientes relativos a combustiveis e 
lubrificantes, mao-de-obra especializada. 

O consumo de combustiveis, por hora e relativos a capacidade em CV dos diversos 

equipamentos baseia-se na seguinte tabela: 

Consumo hora combustivel servigo leve servigo medio servigo pesado 
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Maquinas Pesadas 0,130 0,160 0,180 

Caminhoes Pesados 0,060 0,080 0,100 

Caminhoes leves 

Diesel 0,031 0,045 -

Gasolina 0,027 0,032 -

Vefculos Leves 

Diesel 0,012 0,016-

Gasolina 0,.010 0,014-

Alcool 0,011 0,015-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Consumo de energia eletrica: 

O consumo de energia em KW e medido multiplicando-se o fator 0,75kW pela 
potencia em CV de cada equipamento, em condicoes normais de servigo, em 
operagao industrial. 

II - Custos Diretos: 

020 - Preparagao do Terreno 

Neste item, as unidades estao consideradas para os varios tipos de servigo em 
relagao relagao aos perfis de sondagem, nos varios tipo de solo para fundagoes. 

Os volumes, calculados em relagao ao projeto, deverao ser acrescidos dos valores 
de empolamento, igualmente calculados em relagao a cada tipo de solo. 

Usualmente, utiliza-se o fator de 35% para terrenos de 1 a categoria. 

Nos levantamentos deve haver o cuidado de calcular o volume efetivo de escavagao, 
considerar-se o volume de pegas estruturais, descontando-os dos volumes de 
escavagao para ser obtido o volume de reposigao, aos quais igualmente devera ser 
acrescido o percentual de empolamento. 

021 - Contengdes: 

No levantamento de areas, volumes e quantidades dos servigos, deverao ser 
obedecidos os detalhes e instrugoes contidos em projeto 

030 - Fundagoes Diretas:. 

Unidades de Custos relativas aos levantamentos de areas, volumes e quantidades 
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que compoe este item, separadamente para formas, armagoes e concreto, de acordo 
com projetos de obras. 

Para a estimativa de volumes estruturais neste item, podera ser adotado o seguinte 
criterio: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CONCRETO: 

Calculado em razao ao total de metros quadrados da edificacao, para edificios ate 12 
pavimentos, calcular a area do maior pavimento (terreo ou sub solo) multiplicado pelo 
coeficiente 0,20. Para predios de 13 a 16 pavimentos, 0,23 e, para predios acima de 
17 pavimentos, o coeficiente 0,31. 

FORMAS: 

Volume do concreto multiplicado por 6,0m2 = total da area de formas. 

ARMAQOES: 

Volume do concreto multiplicado pelos seguintes valores: 

Ago CA 50 grosso - 80 quilos; 

Ago ca 50 fino - 20 quilos. 

DESMOLDAGENS: 

Area efetiva de formas. 

RADIER: 

Para edificagoes de 1 a tres pavimentos, utiliza-se com grande sucesso e eficiencia, 
fundagoes do tipo "radier", que consiste no desenvolvimento de uma laje continua de 
concreto, na espessura media de 8 centimetros, com armadura em tela 
eletrosoldada, nas medidas e espessuras constantes em Composigoes de Custos 
especificas. 

031 - Fundagoes Indiretas: 

Completo arquivo de unidades de custo para a determinacao de varios tipos 
construtivos de estacas e tubuloes, incluindo-se maquinas e equipamentos 

032 - Rebaixamentos: 

Unidades de Custos relativas a este item estao relacionadas de acordo com as 

especificagoes contidas em projetos e especificagoes. 

033, 034, e 035 - Fundagoes de Obras de Arte 

Composigoes de custos para servigos de fundagoes em obras-de-arte . Em varios 
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sistemas e metodos construtivos constantes de projetos especificos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

0 4 0 - E S T R U T U R A : 

470 Composicoes de Custos englobando todos os tipos de modulos estruturais, 
varios tipos de concreto e seus respectivos tragos, inclusive servigos e materiais para 
concreto protendido, organizados em ordem alfabetica dentro deste Grupo 
construtivo. 

Neste item, vale a anotagao de Tabela Comparativa de aplicagao de Tragos 
Empiricos em fungao da variagao dos indices de granulometria entre a areia Maua, 
com diametro maximo de 4,8mm, com modulo de finura = 3,16 e a areia Guandu, 
com diametro maximo de 2,4mm, modulo de finura 2,97.,. A Tabela comparativa 
exemplifica as sensiveis diferengas entre o consumo do volume de cimento, da 
propria areia e da pedra britada. 

Criterios para avaliagao estimativa dos volumes de concreto, devem ser sempre 
calculados em relagao do total de metros quadrados de construgao: 

CONCRETO: 

Edificagoes ate 2 pavimentos: 

Volume: area total x 0,12, sendo: 

0,08 para laje de forro; 

0,04 para cintas e pilares. 

Edificagoes de 3 a 12 pavimentos: 

Volume: area total x 0,18, sendo: 

0,10 para lajes; 

0,05 para vigas; 

0,03 para pilares 

FORMAS: 

Para edificagoes em geral: 

Area = Volume do concreto x 12 m2, sendo 8,0m2 para formas de 

madeira compensada e 4,0 m2 para formas de tabuas. 

DESMOLDAGENS: 

Area total considerada em metros quadrados desenvolvidos para cada tipo de 

material zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Isoladamente, para lajes, vigas e pilares. 

ARMAQOES: 

Peso: Volume do concreto x 52 kg de ago CA-50 1/8"a 3/8"; 

Volume do concreto x 15 kg de ago CA-50zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V2"a 1"; 

Volume do concreto x 18 kg de ago CA-60 (medio em bitolas). zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

050 - Instalagdes Hidraulicas - Abastecimento: 

Este elenco de composigoes de custos aborda as unidades de custos configuradas 
por "ambientes", ou sejam - materiais, mao-de-obra e encargos sociais para 
instalagoes de abastecimento de agua de uma cozinha, ou de urn banheiro tipico, 
considerando o tipo de utilizagao de cada uma das unidades construtivas, abordando 
os coeficientes de utilizagao ja determinados por pesquisa e experiencias nesta area. 

051 - Instalagdes Hidraulicas - Esgotamentos: 

Da mesma forma que o item anterior varios tipos de "Esgotamentos", ou sejam, de 
Esgotos estao considerados em unidades construtivas constitufdas por "ambientes" 
diversos que, em urn trabalho de Estimativa, muito auxiliam o tecnico encarregado 
dos servigos, sem a necessidade do levantamento de areas, volumes e quantidades 
que, necessariamente, deveriam constar de projetos especlficos. O mesmo se aplica 
em relagao ao item anterior. 

052 - Instalagoes Hidraulicas - Agua: 

877 Composigoes de Custos abordando todos os itens construtivos desde Grupo, 
para varios tipos de materiais e acabamentos, organizados em ordem alfabetica, 
assim como unidades de custos, organizadas em sistema de "Pontos" em 
composigoes analiticas de diversos tipos de utilizagao, facilitando a procura, tanto 
para Orgamentos como, para Estimativas. 

053 - Instalagdes Hidraulicas - Esgoto: 

394 Composigoes de Custos organizadas alfabeticamente para a aplicagao de varios 
tipos de materiais e acabamentos, inclusive para as unidades de "Pontos", estando 
incluidas as unidades que abordam sistemas diversos de tratamento de esgotos, 
fossas septicas diversas, tipos de sumidouros, caixas de distribuigao, areia e de 
gordura e demais itens relativos ao assunto. 

No caso de estimativas, utilizar o seguinte criterio: 

Esgotos Sanitarios Primarios: 
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Calcular o numero de vasos sanitarios, mictorios e bides; 

Esgotos Sanitarios Secundarios: 

Calcular o numero de ralos em areas, patios, cozinhas, banheiros, boxes de chuveiro, 
terragos e varandas, mais os pontos de alimentagao de agua fria, tais como 
lavatorios, cubas , pias e tanques. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

054 - Instalagdes Hidraulicas - Aguas Pluviais 

Especificamente para este Grupo construtivo, as unidades de custos, analiticas estao 
organizadas de forma a abranger todo o elenco de atividades neste servigo, assim 
como caixas de areia e de distribuigao diversas. 

055 - Instalagoes Hidraulicas - Incendio: 

Este item esta organizado compreendendo todos os servigos basicos contidos em 
projetos especificos, inclusive sprinklers e sistemas de pressao mecanica, contendo 
ainda, como auxilio a servigos de Estimativa, classificagao de pontos diversos de 
utilizagao em diversos tipos alternatives de materiais. 

Quando da utilizagao de splinklers, em processo estimativo, adotar o seguinte 

criterio: 

Areas de Circulagao: 1 ponto para cada 4 m2; 

Garagens: 1 ponto para cada 10 m2; 

Lojas: 1 ponto para cada 4 m2 

Hall de Entrada: 1 ponto para cada 8 m2. 

056 - Instalagdes Hidraulicas - Gas: 

A falta de projetos especificos, estes trabalhos poderao ser levantados por pontos de 
utilizagao para os diversos tipos de equipamentos e terminais a serem empregados, 
ou sejam, aquecedores horizontals, verticais e varios tipos de fogoes domiciliares e 
industriais. 

057 - Saneamento: 

Este tftulo organiza unidades de custos especificas para os trabalhos nesta atividade, 
desde o preparo e escavagao em varios tipos de solo para condutores de linhas de 
aguas pluviais, esgotos e redes diversas de agua potavel, inclusive Estagoes de 
Tratamento e suas respectivas capacidades de operagao. 

058 - Instalagdes Eletricas - Detecgao de Incendio 

Completa linha de unidades de custos analiticas compreendendo a cobertura 
orgamentaria de servigos de protecao especificos, descritas em ordem alfabetica. 
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059 - Instalagdes Eletricas - Telefone: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

No caso de Estimativas, sem os levantamentos necessarios em plantas e projetos 
especificos, as quantidades poderao ser levantadas pela mensuragao das unidades 
que deverao estar contidas em projeto, para os varios compartimentos, assim como 
unidades de telefonia interna e externa, intercomunicagao e sistemas de protegao 
diversos. 

060 - Instalagdes Eletricas - Luminarias: 

Naturalmente, urn projeto de instalagoes eletricas compreende o setor de 
luminotecnica, com toda a discriminagao e capacidade dos varios aparelhos de 
iluminagao nos varios locais de utilizagao. Entretanto, para facilitar o tecnico quando 
unicamente estao disponiveis as plantas de arquitetura, as Composigoes de Custos 
tambem acham-se organizadas por "Pontos" para as mais diversas aplicagoes, 
organizadas em ordem alfabetica. 0 numero de pontos sera dado pelo projeto. No 
mi'nimo, deverao ser considerados: 

1 ponto de luz simples para cada 8 m2 de area de circulacao; 

1 ponto de luz simples para cada dependencia; 

1 ponto de arandela no banheiro sobre o lavatorio; 

2 tomadas simples em cada dormitorio; 

1 tomada simples em cada banheiro; 

1 tomada simples em area de servigo; 

2 tomadas simples em salas ate 12,0 m2; 

1 tomada simples em cada paramento; 

1 ponto de tomada para computador (em Quarto ou sala) 

1 ponto para tomada de radio/TV/AM/FM (onde previsto) 

Em edificagoes destinadas a uso hospitalar ou Centros de Saude, deve ser adotado 

0 seguinte criterio: 

Quartos de Enfermaria e Indugao: 

1 ponto de luz de cabeceira, por leito; 

1 ponto de luz para exame, por leito; 

Pontos de luz de vigilia a 0,5m do nfvel do piso, considerando-se no minimo 1 ponto 
para cada 20 m2 de area de piso. 
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061 - Instalagdes Eletricas - Eletrodutos: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Todos os tipos de materiais estao considerados neste elenco de Composigoes de 
Custos que abordam, inclusive os diversos tipos de fixagao, derivagao e distribuigao. 

062 - Instalagdes Eletricas - Dutos e Tomadas: 

Nesta atividade estao relacionadas unidades especificas com aplicagao construtiva 
diferenciada para os diversos tipos de tomadas e terminadas empregados em obras. 
De acordo com o tipo de cada terminal, todos materiais que complementam 

estas unidades estao convenientemente dimensionados em relagao as suas varias 

potencias e cargas. 

063 - Instalagdes Eletricas - Leitos e Cabos: 

Sob este titulo, as Composigoes de Custos analiticas estao organizadas de forma a 
suprir todas as informagoes sobre os varios materiais e processos disponiveis no 
mercado, Especificamente, dentro do criterio de utilizagao por pontos, os eletrodutos 
ja contem o numero e tipo de fios e cabos necessarios em cada caso, utilizando-se 
como referenda, sempre a capacidade nominal dos terminals, ou seja a potencia dos 
varios tipos e aplicagao de tomadas 

064 - Instalagdes Eletricas - Quadros: 

Na falta de projetos especificos, podera ser utilizado o criterio da anotagao para cada 
compartimento de utilizagao, na determinacao do numero de disjuntores necessarios 
para as caixas e quadros. 

065 - Instalagdes Eletricas - Subestagdes: 

As Composigoes de Custos sob este item, compreendem todos os materiais, servigos 
e mao-de-obra necessarios aos mais variados tipos e capacidades de subestagoes. 
Estas mesmas unidades ja estao convenientemente para cada tipo de utilizagao 
edificagoes diversas residenciais, comerciais ou industriais. Em trabalhos especificos 
este item engloba, inclusive, unidades de alta e baixa tensao, aerea ou subterranea. 

066 - Instalagdes Eletricas - Redes Prediais: 

Especificamente, este item compreende a montagem de Composigoes de Custos 
analiticas organizadas de forma a atender ao tipo de "Ambientes" ou seja, materiais, 
mao-de-obra e encargos sociais necessarios, por exemplo a discriminar a rede 
eletrica necessaria para urn dormitorio social ou de servigo, assim como a rede 
eletrica para determinados tipos de cozinha ou area de servigo, dentro da 
discriminagao contida na titulagao da propria Composicao. Estas composigoes, 
entretanto, nao substituem o levantamento de areas, volumes e quantidades contidas 
em projetos especificos e somente sao recomendaveis para utilizagao em 
Estimativas de Custo. 

067 - Instalagdes Eletricas - Sinalizagao 

Praticamente todos os diversos tipos e sistemas de sinalizagao estao contidas neste 
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tftulo, inclusive em sistemas de prevengao, protecao e alarme, nos varios tipo de 
emprego otico ou sonoro., 

Em edificagoes para uso hospitalar ou Centros de Saude, a designagao de pontos 
para utilizagao obedece o seguinte criterio: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Enfermagem: 

Internagao: 1 ponto de chamada por leito individual; 

Enfermaria: 1 ponto de chamada para cada 2 leitos; 

Sanitarios: 1 ponto de chamada por unidade; 

Posto de Enfermagem: 

1 ponto indicativo por quarto (coletivo ou individual) 

1 ponto sobre a porta de cada quarto; 

Isolamento: 

1 ponto de chamada por ante-sala 

068 - Instalagoes Eletricas - Sonorizagao: 

Para os variados tipos e empregos, as unidades de custos estao organizadas para 
atender as mais diversas aplicagoes. As unidades de custos englobam sistemas 
alternatives de aplicagao, assim como os varios sistemas de distribuigao propostos. 

069 - lluminagao Publica: 

Este item esta organizado de forma a discriminar os varios servigos e aplicagoes 
alternativas, abrangendo desde os varios tipos de posteagao como, igualmente, os 
mais variados tipos de iluminagao publica disponivel, com apresentagao de varios 
tipos de luminarias para servigo publico., inclusive dimensionamento de redes de 
alimentagao. 

070 - Instalagoes Mecanicas - Ar Condicionado: 

Este tftulo engloba todos os servigos e instalagoes necessarias ao fornecimento de ar 
condicionado em edificagoes, desde torres de agua gelada, assim como sistemas self 
conteined, alem de unidades individuals de resfriamento a agua ou ar. 

Todos os varios tipos de dutos , inclusive difusores e sistemas de protecao e fixagao 
fazem parte deste arquivo, assim como discriminagao individualizada de varios tipos 
de condicionadores de ar. 

As unidades de medida sao expressas em TR (Tonelada de Refrigeragao) 

Para se obter o volume de uma TR, basta calcular a area do piso do compartimento, 
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multiplica-la pelo pe-direito e dividi-la pelo coeficiente 0,53. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

071 - Instalagdes Mecanicas - Vapor e Calefacao: 

As composigoes de custos organizadas sob este tftulo, englobam processos 
construtivos diversos, calculados em relagao aos varios tipos de emprego e utilizagao 
de maquinas e equipamentos, inclusive sistemas de dutos especificos para cada 
caso. 

072 - Instalagdes Mecanicas - Gases: 

Nesta unidade, todas as composicoes de custos estao organizadas em relagao ao 
seu emprego, pelo sistema de levantamento por pontos de utilizagao, assim como, 
em relagao aos diferentes e diversos tipos de materiais e equipamentos, nas suas 
varias alternativas de emprego, particularmente para cada tipo diferenciado de 
edificagao que utiliza estes servigos., incluindo-se as unidades de vacuo e ar 
comprimido para unidades comerciais e hospitalares. 

Gases para emprego hospitalar 

Oxigenio Medicinal: 

Salas de internagao: 1 ponto cada 2 leitos; 

1 ponto p/leito recem nascidos; 

1 ponto cada 2 bergos; 

1 ponto por incubadora; 

UTI ou CT11 ponto por incubadora: 

1 ponto por bergo; 

1 ponto por leito 

Centro Cirurgico: 1 ponto por incubadora: 

1 ponto por bergo; 

1 ponto por leito; 

Centro de Obstetricia: 

Indugao; 1 ponto por leito; 

Recuperagao: 1 ponto por leito; 

Ar Comprimido Medicinal: 

Sala de inalagao 1 ponto por local de atendimento; 

Ambulatorio: 1 ponto por local de atendimento; 
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Internagao Adultos: 1 ponto cada 2 leitos; 

Internagao recem-nascidos 

1 ponto para cada 4 bercos; 

1 ponto para cada incubadora; 

U.T.I., ou C.T.I. 1 ponto por incubadora; 

1 ponto por leito; 

1 ponto por bergo; 

Centro Cirurgico Geral: 1 ponto por sala: 

1 ponto por bergo; 

1 ponto por bergo/indugao; 

1 ponto por bergo/leito recuperagao; 

Vacuo Clinico: 

Internagao Geral: 1 ponto cada 2 leitos; 

1 ponto por leito isolado; 

Recem Nascidos. 1 ponto por incubadora; 

1 ponto por bergo; 

1 ponto por leito; 

U.T.I ou C.T.I. 1 ponto por incubadora; 

1 ponto por bergo; 

1 ponto por leito; 

Cirurgia: 

Sala Indugao: 1 ponto por leito; 

Sala recuperagao: 1 ponto por leito; 

Obstetricia: 1 ponto por bergo; 

1 ponto por incubadora; 

1 ponto por sala de parto; 

1 ponto para sala de cirurgia; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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1 ponto para sala de indugao; 

1 ponto para sala de recuperagao; 

Oxido Nitroso (Protoxido de Azoto): 

Centro Cirurgico: 1 ponto por sala; 

Centro de Obstetricia: 1 ponto por sala de cirurgia; 

1 ponto por sala de parto; 

1 ponto por sala de Raios-X; 

Vacuo de Limpeza: 

Sala de Necropsia: 1 ponto; 

Sala de Anatomia Patologica: 

1 ponto por unidade de exame; 

Oficinas de Manutencao: 1 ponto para cada tipo de servico; 

Ar Comprimido Industrial: 

Central de Material Esterilizado: 

1 ponto por autoclave ; 

Lavanderia: 1 ponto por caldeira; 

Oficina: 1 ponto para cada tipo de utilizagao. 

073 - Instalagdes Mecanicas - Exaustao: 

Este tftulo compreende unidades de custo especfficas para todos os tipos de 
exaustao domiciliar, comercial e industrial, com rede de dutos, maquinas e 
equipamentos, assim como sistemas de protecao e isolamento, inclusive 
equipamentos para tratamento de lixo, tais como compactadores e incineradores, 
estes somente em areas hospitalares, inclusive sistemas eletricos de motores nas 
varias capacidades e tipos relacionados diretamente com o dimensionamento e 
volume das areas de exaustao. 

074 - Instalagoes Mecanicas - Cozinhas: 

Este item engloba unidades de custos analiticas, especificamente destinadas a 
cozinhas industrials, suas maquinas, equipamentos, acessohos e redes de 
alimentagao de agua, energia e gases, tanto para edificagoes publicas como 
particulares. 
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075 - Instalagoes Mecanicas - Lavanderias: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Especificamente para unidades industrials e hospitalares, este item engloba uma 
serie de equipamentos e acessorios tipicos de tal atividade, com os complementos e 
acessorios necessarios a operacionalidade dos mesmos, classificados em relagao as 
diferentes volumes e capacidades de trabalho. 

076 - Instalagoes Mecanicas - Esterilizagao: 

Este tftulo reune unidades industrializadas basicamente para utilizagao hospitalar, 
assim como suas respectivas redes de alimentacao e operagao eletrica, de agua 
esgoto, gases, vacuo e ar comprimido. 

077 - Instalagdes Mecanicas - Bombas: 

Para unidades de habitagao familiar, comercial ou industrial, conjunto de bombas 
com varias capacidades de aspiragao e esgotamento, de acionamento por motores 
eletricos, a gasolina ou Diesel , inclusive tipos especiais submersiveis para 
esgotamento de materia fecal e trabalhos de saneamento. 

078 - Aterramentos : 

Este tftulo reune completo grupo de composigoes de custos, abrangendo todos os 
estagios de servigos, especificamente em relagao a diversos tipos de materiais, 
conexoes, sistemas de isolamento, cabos e demais acessorios, incluindo-se todos os 
tipos de sistema de aterramento , englobando materiais, servigos e mao-de-obra. 

080 - Instalagoes Mecanicas - Elevadores e Monta-Cargas : 

Calculados em relagao a cada "parada", por pavimento, elevadores sociais e de 
servigo, dentro da mais variada gama de especificagoes, acabamentos e 
capacidades de carga, abrangendo aplicagao residential, comercial e industrial, 
inclusive com discriminagao especffica em relagao a emprego em shopping centers, 
unidades hospitalares com porta-macas , unidades externas com aplicagao 
panoramica, assim como escadas-rolantes em diversos nfveis, esteiras rolantes para 
shopping centers e supermercados, monta-cargas e monta-pratos em diversas 
capacidades. 

090 - Paredes e Paineis: 

Para este item, nos levantamentos de areas, volumes e quantidades contidos em 
projetos, e conveniente a observagao aos criterios que adiante se especificam: 

Alvenarias: 

A area de levantamento deve ser o perfmetro das paredes multiplicado pelo seu pe 
direito, sem descontos de vaos inferiores a 2,0 m2 para paredes de tijolos ceramicos 
de barro 10x20x20cm ou 10x20x30cm ou tijolos macigos. Para paredes com blocos 
de concreto, COM desconto de vaos. 
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Bonecas e Apertos: 

0 perimetro multiplicado por 0,20m. 

Nos levantamentos de areas, volumes e quantidades, observar os varios tipos de 
espessuras de alvenarias e divisorias contidas em projeto, utilizando a composigao 
de custo adequada para cada caso, inclusive com o cuidado de utilizar o metodo 
construtivo usual do local de obras. Por exemplo, urn servigo de assentamento de 
tijolos pode ser feito com argamassa mista de cal, areia e cimento na Regiao Sul do 
Brasil. Argamassas de cimento e saibro - ou barro - sao comumente utilizadas no 
Rio de Janeiro e demais estados do norte. Na Bahia, por exemplo, o nome do saibro 
e arenoso". Existem no arquivo de composigoes de custos, unidades especificas 
para todos os tipos de aplicagao. 

Da mesma forma, para divisorias, todo o elenco de materiais atualmente existentes 
esta disponivel no arquivo geral, assim como, quando se especificam muros 
divisorios, os varios tipos existentes, desde os convencionais ate os prefabricados, 
tern suas composigoes disponiveis. 

100 - Telhados e Coberturas: 

Neste item, as unidades de custos abrangem os varios tipos de coberturas existentes 
no mercado, assim como os diversos modulos estruturais que as suportam, sejam de 
madeira, metalicas, em treliga industrial ou pre-moldados estruturais 

A area efetiva de recobrimento se procede com a adogao do seguinte criterio: 

Area de recobrimento: 

Fibrocimento area de planta x 1,05; 

Telha marselha area de planta x 1,25; 

Telha colonial area de planta x 1,35; 

Telhas metalicas area de planta x 1,10 

110 - Esquadrias de Madeira: 

Os caixilhos e esquadrias de madeira, em suas diversas especificagoes e tipos de 
utilizagao devem ser levantados, de acordo com os projetos, dentro do seguinte 
criterio: 

1 - area: pela medida total desenvolvida; 

2 - colocagao: por unidade 

As diversas unidades de composigoes de custos compreendem varios tipos de 
aplicagao para portas e caixilhos, contados por unidades perfeitamente identificaveis 
ou por metros quadrados. 

Na composigao de custos, conforme se discrimina no titulo de cada uma, podem 
estar contidos todos os insumos relativos a mesma e, em alguns casos, inclusive, os 
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varios tipos de ferragens, devidamente especificados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 1 1 - Esquadrias de Ferro: 

As unidades de Composigoes de Custos, neste item, obedecem aos criterios contidos 
e descritos no item anterior. No caso de caixilhos metalicos, entretanto, e dispensada 
a aplicagao de tacos de fixagao pois os mesmos ja vem providos de elementos de 
fixagao denominados - asa de andorinha, alem de, na maioria dos casos, ja estarem 
equipados com ferragens especificas. 

112 - Esquadrias de Aluminio: 

Nas esquadrias ou caixilhos de aluminio, sua area e determinada pelas suas 
medidas externas e ja vem fornecidas com os respectivos grampos de fixagao, assim 
como os diversos tipos de ferragens, de abrir, basculantes , pivotantes ou de correr. 

Normalmente, estes caixilhos sao colocados na obra pelo proprio fomecedor. 
Entretanto, nas composigoes de Custos existem os coeficientes de mao-de-obra 
necessaria ao cronograma de obras. 

113 - Esquadrias Especiais: 

Este item engloba caixilhos e esquadrias de aplicagao especial, tais como portas 
corta-fogo , e corta-som , unidades para tipo de protecao especial, de correr 
pivotantes ou basculantes unidades de controle de publico, cancelas de veiculos, 
portas de seguranga bancaria e outras unidades dentro das disposigoes contidas em 
projetos. 

120 - Revestimentos Internos: 

Criterios de medigao: 

Nos chapiscos devera ser considerada a area dos tetos, acrescidos de 20% para 

vigas, pilares e cintas de concreto; 

Chapiscos de alvenaria: area efetiva de recobrimento. 

Embogo e reboco: tetos e paredes, sem descontos de vaos inferiores a 2,0m2 em 

cada face. 

Azulejos e ceramicas: Aplicagao sem descontos de vaos inferiores a 1,50m2; 

Revestimentos em marmore ou granito: Sem desconto de vaos inferiores a 1,50m2; 

Revestimento em Lambris de madeira: Sem desconto de vaos inferiores a 2,0m2; 

Revestimento de Pastilhas: idem; 

Revestimento em Papel de Parede: Sem desconto de vaos inferiores a 2,0m2. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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121 - Revestimentos Extemos: 

Adotam-se os mesmos criterios do item anterior 

130 - Soleiras, Rodapes e Peitoris: 

Rodapes, perimetro, descontados todos os vaos; 

Soleiras e Peitoris: em metros lineares, adicionam-se por vao, 10 cm.; 

Juntas de dilatacao: para pisos de marmorite ou granitina, assim como granito, 

multiplica-se a area do piso por 4.. Podera ser adotado identico procedimento 

para pisos em cimentado com paineis. 

Chapins: perimetro, sem desconto de vaos; 

Tabeiras: perimetro, sem desconto de vaos 

140 - Ferragens: 

Esquadrias e Caixilhos de Madeira: 

Apropriagao correspondente a urn conjunto completo de ferragens para cada unidade 

Esquadrias e Caixilhos de Ferro: 

Usualmente, as ferragens sao fomecidas pelo fabricante. As Composigoes de custos 

adotam o criterio de compor os insumos da mao-de-obra para completar os dados 

necessarios ao cronograma de obras. 

Esquadrias e Caixilharia de Aluminio: 

idem, em relagao ao item anterior. 

Caixilharia e Esquadrias especiais: 

idem, o mesmozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cnierio anterior. 

150-Vidros: 

Usualmente, todos os vidros sao colocados em caixilhos pelo proprio fornecedor. 

A area de vidros e contada em relagao exata da area desenvolvida pelo caixilho, sem 

desconto de vaos.. 

Da mesma forma, nas composigoes de Custos sao aplicados os coeficientes da mao-

de-obra, para a finalidade de compor os valores que deverao constar no Cronograma 

de Obras. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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160 - Tratamentos e Impermeabilizagdes: 

0 levantamento de areas, nesta unidade de trabalho, deve ser contada em numeros 
integrals, sem descontos de vaos. Nos pavimentos onde existira impermeabilizacao, 
seja qual for o seu tipo, devem ser considerados - como rodapes - o minimo 20 
centimetros em todo o perimetro (Abas Laterals). 

Impermeabilizacao a base de elastomeros deve sofrer acrescimo, em relagao ao 

levantamento da area efetiva, em 5%. 

170 - Pavimentagoes Internas: 

Pisos em Geral: 

Consideram-se areas efetivas dos paramentos, sem descontos de vaos, para 
qualquer tipo de material ou revestimento. 

Escadas: 

Areas efetivas desenvolvidas, englobando piso e espelho, sem descontos de vaos 

para qualquer tipo de acabamento ou materiais. 

No arquivo de composigoes de custos estao consideradas unidades para 
Contrapisos, dimensionados de acordo com o tipo de piso especificado. 

171 - Pavimentagao Externa: 

Os criterios de pavimentagoes externas sao identicos aos do item anterior.: 

171 - Urbanizagao: 

Este item engloba os mais variados servigos, e usualmente referem-se a 
especificagoes diretamente relacionadas a servigos de utilizagao publica, vias de 
acesso e tratamentos especiais. 

As areas, volumes e quantidades devem ser levantadas, adotando-se os seus 

valores efetivos, sem acrescimos e sem descontos. 

Todos os servigos referentes a pavimentagoes devem ter o cuidado de serem 
compostos em conjunto cos os elementos de sub-base no preparo de leitos e bases 
para receber os diferentes tipos de pavimentagao. 

0 arquivo e composto por unidades de trabalho relativas a Saneamento, com linhas 
de dutos de esgotamento e, da mesma forma, linhas de abastecimento de agua 
potavel, de escoamento de aguas pluviais, com interligagoes de caixas diversas em 
relagao a cada tipo de obra. 

180 - Pinturas: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Para o levantamento dos custos unitarios dos servigos que compoe este item, devera 
ser observado o seguinte criterio: 

Pintura PVA: sem descontos de vaos inferiores a 2,0m2 

Pintura Acrilica: sem descontos de vaos inferiores a 2,0m2; 

Pintura a oleo: 

Madeira: Sem descontos de vaos; 

Ferro: sem desconto de vaos; 

Reboco: Sem desconto de vaos inferiores a 2,0m2 

Pintura esmalte: 

Ago: sem desconto de vaos; 

Madeira: sem desconto de vaos inferiores a 2,0m2; 

Reboco: sem desconto de vaos inferiores a 2,0m2 

Pintura em Caiagao: Sem desconto de vaos inferiores a 4,0m2 

Venezianas: de Ago ou Madeira: multiplicar a area x 4 ; 

Portas madeira ou ago: multiplicar area x 3; 

Caixilhos com veneziana: multiplicar area x 5; 

Grades e Telas de ferro: multiplicar area x 3; 

Sancas e Floroes: para oleo, multiplicar perimetro x 1,5; 

Nota: o mesmo criterio se aplica nas medigoes das areas destinadas ao preparo de 
areas relativas a paredes, assim como portas, janelas e caixilhos em geral. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

190 - Aparelhos Sanitarios: 

Nos aparelhos sanitarios, inclusive ao que refere a ferragens e complementos, a 
colocagao e determinada por unidade. Em qualquer caso, adota-se a separagao por 
itens, de acordo com a finalidade de uso de cada unidade. Nas composigoes de 
custos ja estao considerados os coeficientes referentes a utilizagao da mao-de-obra 
necessaria para cada tipo de aparelho. 

200 - Elementos Decorativos: 

Componente de qualquer obra, sao de uso comum em areas comunitarias e de 
acesso privative- ou publico. As unidades de composigoes de custos tern sua 
identificagao claramente definida na formagao de seus diversos titulos. 
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201 - Ajardinamentos: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Absolutamente necessarios na complementacao dos custos gerais de obras, estas 
unidades fazem parte de arquivo selecionado, em varios tipos de aplicagao, com sua 
nomenclatura latina, acompanhada de sua interpretagao usual correspondente, em 
portugues, juntamente com a indicagao de suas unidades de medidas. E importante 
sejam estes itens diretamente levantados em projetos especificos. 

202 - Mobil iario: 

Este titulo abrange composigoes de custos relativas a acabamentos especificos em 
determinados projetos, principalmente em areas de utilizagao publica, referindo-se a 
balcoes diversos, bancos, mobiliario urbano e, em alguns casos, em mobiliario ligado 
ao recebimento de correspondencia. O arquivo de composigoes de custos esta 
organizado de forma a atender a estas disposigoes, em sua maior parte. 

2 1 0 - Limpeza: 

Nos levantamentos de areas, volumes e quantidades contidos em projetos, separar 
as areas de revestimentos ceramicos e de azulejos em paredes, inclusive pastilhas e 
laminados, areas de revestimento de marmore ou granito, pisos e pavimentos 
identificados, vidros, unidades de aparelhos sanitarios e cobogos. 

Para o Canteiro de Obras, determinar as desmoldagens dos varios itens de 
instalagao, tais como torres de elevagao, esteiras, calhas de lixo, telas de protecao e 
outros. 

Para remogoes de entulho de obras, e conveniente obedecer a tecnologia de 
aplicagao de materiais adotada no local, como se simplifica: 

Para obras com argamassas de cimento, cal e areia: 0,04% do total de m2 da obra; 

Para obras com argamassa de cimento e saibro, 0,10% do total de m2 da obra. 

Este item compoes unidades para teste e limpeza de aparelhos sanitarios, que 
devem ser contados por unidade, assim como testes de veriflcagao de funcionamento 
hidraulico e eletrico que, igualmente sao contados por unidades. 

220 - Entrega da Obra: 

Este item se refere a ligagoes definitivas de agua, luz, forga, esgotos, gas, igualmente 
para todos os equipamentos de instalagoes mecanicas, cuja unidade de medida 
refere-se ao total de m2 da obra, em todos os casos. 

O Cronograma de Obras e o resultado da operagao de Orgamento ou Estimativa de 
obras com o emprego de Composigoes de Custos Analiticas onde a participagao da 
mao-de-obra e parte integrante de cada unidade de custos. 
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Independentemente do emprego de sistemas diversos disponiveis por meios 
magneticos onde, infelizmente ate os dias de hoje, as linhas do Grafico de Gantt 
ainda tern que obedecer ao comando do tecnico que dele se utiliza, adiante, para 
maior facilidade, fazemos a discriminagao dos valores que compoe a carga de 
homens/hora para materiais e servigos nos varios estagios de obras: 

TRABALHOS EM TERRA: HOMENS/HORA UNIDADE 

Escavagoes manuais 3,8 m3 

Estacahas: 

Concreto 8,0 m 

Tubuloes 36,0 m 

Metalicas 12,2 m 

Madeira 6,6 m 

INFRA E SUPRAESTRUTURA 

Concreto 22,2 m3 

Armagoes 8,8 s/m3 

Formas 38,4 s/m3 

Desmoldagens 9,6 s/m3 

Topo de estacas 2,2 un 

HIDRAULICA 

AGUA: CONEXOES TUBOS 

Galvanizado 1,6 un 0,8 - m 

PVC 0,8 un 0 , 3 - m 

Cobre2,0un 0 , 6 - m 

ESGOTOS: 

PVC 2,6 un 0,3 - m 

Ferro fundido 3,2 un 1,8 - m 

AGUAS PLUVIAIS: 

PVC 2,6 un 1 , 2 - m zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Ferro fundido 5,6 un 2,2 - m zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ELETRICIDADE: 

Luminarias (ponto) 

Eletr.galvanizados 3,2 ponto 

Eletr.PVC 1,3 ponto 

Tomadas: 

Galvanizado/esmaltado 1,6 ponto 

PVC 1,2 ponto 

Cabos: 

Baixa tensao 0,006 m 

Alta tensao 0,12 m 

Quadros 

Baixa tensao 6,0 un 

Alta Tensao 12,0 un 

Servigos 

Entrada de forga 

BT 200,0 un 

AT 480,0 un 

Transformadores 

BT 520,0 un 

AT 660,0 un 

Cabine 800,0 un 

Unidades de Medigao 18,0 un 

AR CONDICIONADO 

TR-180 ,0 p/TR 

Nota: 

1 TR = 53m3 para Edificagoes Comerciais 
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1 TR = 32 m3 para Edificagoes residenciais zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INSTALAQOES MECANICAS: 

Elevadores: 

Por pavimento 160,0 un 

Escadas Rolantes 240,0 un 

Esteiras Rolantes 280,0 un 

Monta-Cargas/Monta Pratos 80,0 p/parada 

Ar Comprimido 12,0 p/ponto 

ALVENARIAS (homens/hora p/m2) Espessura 10cm Espessura 20cm 

Tijolos ceramicos vazados 10cm 2,26 2,75 

Blocos de Concreto 0,86 0,98 

Gesso 0,42 — 

Tijolos macigos 2,90 5,68 

Concreto Celular 0,70 — 

Divisorias Premoldadas 3,80 — 

COBERTURAS: 

Madeiramento de 1 agua 18,2 m2 

Madeiramento de 2 aguas 23,6 m2 

Madeiramento de 4 aguas 32,4 m2 

Telhamento: 

Ceramica 26,0 m2 

Fibrocimento 12,0 m2 

Perfis de ago 8,2 m2 

Aluminio Ondulado 7,6 m2 

Translucidas 11,4 m2 

CAIXILHARIA: 

Nota: para efeito de Cronograma, consideram-se portas e janelas como unidades 
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individuals. 

Madeira 16,0 un 

Ferro 18,0 un 

Aluminio 22,0 un 

REVESTIMENTOS (homens/hora por m2) 

Chapisco 0,80 m2 

Embogo 1,80 m2 

Reboco 0,90 m2 

Azulejos 2,20 m2 

Marmore e Granito 3,80 m2 

Marmorite 3,10 m2 

Gesso (em forro) 1,10 m2 

Laminados 0,80 m2 

Ceramicas ate 20x20cm 1,80 m2 

Acima de 20x20cm 1,35 m2 

VIDROS 

Lisos 1,60 m2 

Cristais acima de 4mm 2,80 m2 

Temperados 8 a 10mm 4,60 m2 

IMPERMEABILIZACOES 

Simples 2,80 m2 

Membrana 

Aquente 16,20 m2 

Afr io 9,40 m2 

PAVIMENTAQOES 

Marmorite ou Granilite 4,60 m2 

Marmore ou Granito 4,20 m2 
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Tacos de madeira 16,40 m2 

Soalhos de madeira 10 a 20cm 12,40 m2 

Ceramicas (20x20 ou 30x30cm) 2,30 m2 

(33x33 ate 40x40cm) 1,60 m2 

Tapetes 0,40 m2 

Contrapiso (ate 3,0cm) 1,80 m2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PINTURAS 

Preparo de Paredes para PVA 1,10 m2 

Preparo de Tetos para PVA 1,60 m2 

Preparo de caixilhos de madeira: 

Para oleo/esmalte 2,60 m2 

Para verniz 1,20 m2 

Acabamentos 

Paredes em Pva 2,20 m2 

Tetos em Pva 2,60 m2 

Paredes em Acrflico 1,90 m2 

Tetos em Acrflico 2,30 m2 

APARELHOS SANITARIOS 

Vaso sanitario caixa acoplada 5,20 un 

Vaso sanitario convencional 4,80 un 

Lavatorio com coluna 3,60 un 

Lavatorio de parede 3,20 un 

Lavatorio oval em banca 4,80 un 

Banca de marmore ou granito 4,20 m2 

Bide com ducha 6,20 un 

Ducha de lavagem 3,20 un 

Chuveiro agua fria 4,10 un 
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Chuveiro agua quente 5,60 un 

LIMPEZA DA OBRA 

Edificagoes multifamiliares 2,60 h/hora m2 

Edificagoes comerciais 2,20 h/hora m2 

SERVIQOS COMPLEMENTARES 

(Para Edificagoes em geral, em homens/hora por unidade) 

Entrada de Forga e Luz 260,0 un 

Ligagoes: 

Energia 180,0 un 

Telefone 150,0 un 

Gas 240,0 un 

Agua 70,0 un 

Esgotos 270,0 un zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Z zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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^ e l l i s i : 

Roteiro para apresentagao do laudo de aval iagao 

Imove is U r b a n o s 

O roteiro a seguir, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas Engenharia, tern como 

objetivo esclarecer duvidas a respeito da elaboracao do Laudo de Avaliacao, para usuarios 

dos seguintes produtos: SisReN - Regressao Linear e Redes Neurais Artificiais, SisPlanV -

Regressao Linear e Regressao Espacial e SisReg - Regressao Linear e Regressao Nao 

Linear. 

O laudo de avaliagao construido com base neste roteiro atende as especificagoes 

contidas na NBR 14.653-2, e estabelece a estrutura minima para o Laudo de Avaliagao 

Completo e para o Laudo de Avaliagao Simplificado. O Laudo de Uso Restrito tern por 

finalidade atender a questoes pertinentes as especificidades de cada contratante e por este 

motivo nao sera aqui abordado. 

Os itens foram relacionados na sequencia definida pela NBR 14.653 parte 2, e se 

constituem basicamente dos topicos descritos a seguir, para o Laudo de Avaliacao 

Completo e para o Laudo de Avaliagao Simplificado. 

1. Laudo de avaliacao completo 

Os laudos de avaliagao completos devem conter, no minimo, os seguintes itens: 

a) folha resumo: 

• o laudo de avaliagao deve conter uma ficha resumo ou folha de rosto, que tern 

por finalidade identificar, de forma rapida, o bem avaliado, a data da avaliagao, o 

proprietario, a metodologia utilizada e o valor final adotado. 

b) identificagao do solicitante: 

• citar o solicitante do laudo de avaliagao, conforme indicado pelo contratante. 

Neste item ainda podem ser citados os proprietaries do(s) imovel (eis) 

avaliado(s); 

c) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante. As principals finalidades do 

Laudo de Avaliagao sao: 

• alienagao de bens; 

• aquisigao de imoveis novos ou usados; 

• arrematagao em leilao ou adjudicagao (retomada do imovel); 

• doagao; 

• dagao em pagamento, normalmente para quitagao de dividas contraidas em 

banco pela area comercial; 

• garantia de operagao comercial; 

• locagao de imoveis comerciais ou residenciais; 

• levantamento patrimonial 

• permuta 

1 

t e l l ! SISTEMAS 

d) objetivo da avaliagao; 

• O objetivo da avaliagao esta normalmente focado na determinagao dos valores 

de mercado (venda e locagao), de liquidagao forgada ou liquidagao imediata, e de 

outros valores definidos na NBR 14.653: valor em risco, valor de desmonte, custo 

de reprodugao, custo de reedigao e custo de reposigao. 

e) objeto da avaliagao. Os tipos de bens normalmente avaliados sao: 

• centres comerciais, shopping center's, lojas, predios comerciais; 

• hospitais, hoteis, universidades; 

• complexos industrials; 

• postos de combustiveis; 

• apartamentos, casas; 

• conjuntos residenciais; 

• garagens autonomas, edificios de garagem; 

• galpdes e armazens; 

• terrenos, glebas urbana; 

• loteamentos; 

• salas e andares corridos; 

• terrenos de vocagao comercial; 

Neste item deve ser incluida a descrigao sumaria do bem, que tern por finalidade 

descrever sucintamente o bem, visando identificar prontamente o(s) imovel(is) 

avaliado(s), incluindo enderego completo. Alem da descrigao, podem ser 

relacionados os seguintes itens: 

• Area construida, em m2; 

• Area do terreno, em m2; 

• Ocupante do imovel e o tipo de ocupagao (ocupado pelo proprietario, locado para 

terceiros, invadido, etc.) 

f) pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - atender ao disposto em 7.2. da NBR 

14653-1:2001. Para inicio dos trabalhos de avaliagao, a documentagao referente ao 

imovel a ser avaliado deve estar disponivel. Na ausencia destas informagoes, neste 

item cabera ao engenheiro descrever os pressupostos assumidos pela insuficiencia 

nas informagoes, bem como as ressalvas e os fatores limitantes. 

g) identificagao e caracterizagao do imovel avaliando - atender ao disposto em 7.3 da 

NBR 14653-1:2001; Indicar a data ou o periodo da vistoria, relatando a vistoria ao 

bem avaliado e a sua adequagao ao contexto imobiliario no qual esta inserido. Em 

nenhuma hipotese podera ser elaborada uma avaliagao sem a vistoria ao imovel 

avaliado. O engenheiro podera valer-se de anexo, em caso de grande volume de 

informagoes, citando neste campo o numero do referido anexo. 

h) diagnostico do mercado - atender ao disposto em 7.7.2 da NBR 14653-1:2001, 

indicando a expectativa do avaliador em relagao ao desempenho do avaliando no 

mercado, indicando a liquidez do imovel. Os conceitos mais frequentemente 

utilizados sao: 

2 



• liquidez: baixa, normal ou alta; 

• desempenho de mercado: recessivo, normal ou aquecido; 

• quantidade de ofertas de bens similares: baixa, media ou alta; 

• absorcao do bem pelo mercado: inexistente, lenta ou demorada e rapida; 

• publico alvo: indicar o publico alvo para absorcao do bem; 

O engenheiro de avaliacoes, caso julgue necessario, podera valer-se de anexo 

quando for grande o volume de informagfies, citando o numero do referido anexo. 

i) indicagao do(s) m6todo(s) e procedimento(s) utilizado(s) atender ao disposto no 

item 8 da NBR 14653-1:2001, indicando a(s) metodologia(s) empregada(s), e 

justificando sucintamente sua utilizagao. Os metodos tratados pela NBR 14.653 s3o: 

• Metodo comparativo direto de dados de mercado; 

• Metodo involutivo; 

• Metodo evolutivo; 

• Metodo da capitalizagao da renda; 

• Metodo comparativo direto de custo; 

• Metodo da quantificagao de custo; 

Quando nao for possivel aplicar urn dos metodos relacionados acima, este 

procedimento deve ser citado no Parecer Tecnico, nao podendo ser enquadrado 

como Laudo de Avaliagao. 

j) especificagao da avaliagao - Indicar a especificagao atingida, com relagao aos graus 

de fundamentagao e precisao. Quando solicitado pelo contratante, devera ser 

apresentado demonstrativo completo da pontuagao atingida; Indicar a categoria em 

que se enquadra o laudo, segundo a classificagao da norma NBR 14.653-2 da 

ABNT. Sugerimos transcrever, para cada metodologia utilizada, as tabelas da NBR 

14.653-2 correspondentes, marcando com urn (X) a coluna referente a pontuagao 

alcangada e indicando a pontuagao final atingida, conforme exemplo abaixo: 

Item 

Graus de Fundamentagao 

Item III 
(3 pontos) 

II 
(2 

pontos) 

1 
{1 ponto) 

1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBACaracterizagao do imbvel avaliando X 

2 Coleta de dados de mercado X 

3 
Quantidade minima de dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

X 

4 Identificacao dos dados de mercado X 
5 Extrapolacao X 

6 
Nivel de significancia, somatbrio do valor das 
duas caudas, maximo para a rejeicSo da 
hipbtese nula de cada reqressor (teste bicaudal) 

X 

7 Nlvel de significancia maximo admitido nos 
demais testes estatisticos realizados 

X 

Total pontuagao atingida 19 
Grau de Fundamentagao do Laudo II 

3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Dascricao Graus de precisao Dascricao 
III II 1 

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em 
torno do valor central da estimativa 

530% 30%-50% >50% 

k) tratamento dos dados e identificagao dos resultados: explicitar os caiculos efetuados, 

o campo de arbilrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso 

de utilizagao do metodo comparativo direto de dados de mercado, deve ser 

apresentado o grafico de pregos observadoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA versus valores estimados pelo modelo. 

Normalmente sao indicados os seguintes itens: 

• O periodo de pesquisa de dados de mercado; 

• O tipo de tratamento adotado, indicando a regressao linear, as redes neurais 

artificials, a regressao espacial. a analise da envoltoria de dados ou outros 

metodos (explicitar); 

I) resultados da avaliagao e sua data de referenda; Indicar preferencialmente: 

• Valor de Mercado: 

o R S (porextenso) 

o Consideragoes finais quanto ao valor do bem. 

• Valor para liquidagao imediata (quando solicitado pelo contratante): 

o Maximo (indicar o prazo de permanencia minimo) 

o R$ (por extenso) 

o Minimo (indicar o prazo de permanencia maximo) 

o R$ (por extenso) 

o Quando utilizadas as tecnicas de simulagao de monte carlo, com a 

construgao de cenarios probabilisticos, indicar o intervalo de confianga e o 

coeficiente de variagao. 

m) qualificagao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela 

avaliagao, incluindo observagao complementares e a relagao de anexos, conforme 

sugestao abaixo: 

• Observagoes Complementares Importantes: 

o Informagoes relevantes, quando do conhecimento do engenheiro 

avaliador, tais como: onus, dlvidas e gravames, invasoes, areas 

parciais ou totais n3o averbadas, riscos de inundagao e restrigoes de 

orgaos de protegao ambiental ou de concessionaries de servigos 

publicos (energia eletrica, agua e esgoto, telecomunicagoes - areas 

de servidao), etc. Sempre que for o caso, devera ser enfatizada a 

4 
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necessidade do exame da materia pela area juridica. Indicar 

documentos nao anexados, que tambem subsidiaram o trabalho; 

• Profissional(is) responsavel(is): 

o Devera conter nomes dos profissionais com as respectivas 

assinaturas, titulos e indicagao do numero do C P F / C G C e do registro 

no C R E A do(s) profissional (is) e da empresa(s) responsavel (is), com 

os respectivos numeros da A R T referente ao trabalho. 

• Local e Data do Laudo/Parecer Tecnico; 

• Anexos: 

a) fotografias coloridas do avaliando, que permitam a identificacao do bem, 

destacando as fachadas e interior do imovel, o logradouro com a 

numeracao e a vizinhanga; 

b) vistoria detalhada do bem avaliando quando nao contemplada no corpo 

do laudo; 

c) diagnostico de mercado, especialmente para empreendimentos, quando 

nao contemplado no corpo do laudo; 

documentacao do objeto avaliado, incluindo plantas de engenharia e 

arquitetura, caso fomecidas pela contratante ou pelo proprietario; 

pesquisa de mercado, incluindo foto colorida de cada elemento da 

amostra (a foto e necessaria para o enquadramento no Grau de 

Fundamentacao III). 

croqui de localizagao do imovel avaliando e dos elementos amostrais; 

A.R.T - Anotagao da Responsabilidade Tecnica. dos trabalhos junto ao 

C R E A (via do contratante); 

tratamento de dados e memorial de calculos, incluindo o grafico de pregos 

observados versus valores estimados; 

i) resultados dos valores estimados para liquidagao forgada (imediata) do 

bem; 

j) demais documentos que fundamentaram o trabalho e arquivos gerados 

em meio digital, quando solicitado pelo contratante. 

2. Laudo de avaliagao simplificado 

O laudo de avaliagao simplificado deve atender no minimo, de forma resumida, aos 

itens de "a" a "h" de 10.1 da NBR 14653-1:2001. Para a identificagao do valor de mercado, 

podem ser incluidos, de acordo com o grau de fundamentagao, os seguintes anexos: 

documentacao dominial, fotografias do im6vel avaliando, plantas, identificagao dos dados de 

mercado, memoria de calculo ou relat6rios originais dos programas computacionais 

utilizados. 

3. Exemplo de Laudo de Avaliagao Completo 

Para facilitar o entendimento do roteiro aqui desenvolvido, sera fomecido, em anexo, 

um exemplo de Laudo de Avaliagao Completo para o exercicio resolvido no Curso de 

Avaliagao Imobiliarias - "Fundamentos e Aplicagao da Inferencia Estatistica" - Modulo 

Basico, constante da apostila que acompanha o curso - pagina 92, avaliagao de lojas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

e) 

0 

g) 

h) 

5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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MODELO DE LAUDO DE AVALIACAO 

ATENCAO !!! 

O Laudo de Avaliagao aqui elaborado tern por 
finalidade prover um modelo compativel com as 
exigencias tecnicas da NBR 14.653, Parte 1 -
Procedimentos Gerais e Parte 2 - Imoveis Urbanos. 

Todos os dados aqui utilizados foram extraidos do 
exercicio teorico, desenvolvido em sala de aula, com o 
uso de nossos softwares de Regressao Linear: SisReN 
- Regressao Linear e Redes Neurais Artificiais, 
SisPlanV - Regressao Linear e Regressao Espacial e 
SisReg - Regressao Linear e Regressao Nao Linear. 

O exercicio e aplicado durante o curso de 
Avaliagoes Imobiliarias - "Fundamentos e Aplicagao de 
Regressao Linear e da Inferencia Estatistica" - Modulo 
Basico, e esta descrito na pagina 92 da Apostila 
utilizada neste curso. 

Os demais dados utilizados, bem como as fotos 
digitals, sao para uma simples ilustragao, nao 
retratando, em nenhuma hipotese, ofertas ou transagoes 
de imoveis reais ocorridas no mercado imobiliario, nas 
condigoes citadas. 
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N°. da solicitacao (informado pelo contratante): 2006.01.01.01.5001 

Solicitante: Banco Exemplo. 

Interessado: Exemplo Participates e Incorporacdes Ltda. 

Proprietario. Exemplo Participates e Incorporacdes Ltda. 

Objetivo da avaliacao: Dctmic.io do valor venal dos imoveis 

Endereco completo dos im6veis: 

Cidade Belo Horizonte UF: MG CEP: 31.000-000 

Loja 1: Avenida W, Loja 2: Avenida W, Loja 3: Avenida T. 

Area construida (m1): 
Loja 1:150,00 m», Loja 2: 400,00 m', Loja 3: 300,00zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA m*. 

Metodo(s) utilizado(s): Metodo comparativo direto de dados de mercado. 

Resultados de avaliacao: 

- Valor de mercado para venda do imovel: 

Loja 1: RS 200.000,00 (duzentos mil reais) 
Loja 2: RS 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) 
Loja 3: RS 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) 

Classificacao quanto a liquidez: Normal 

Grau de Fundamentacao do Laudo: I 

Grau de Precisao do Laudo: II 

Dados e assinatura do RT do Laudo de Avaliacao: 

Eng. Civil e Mecanico Antonio Pelli Neto - CPF: 000 000.000-00 CREA 00.000/D. 

Local e data do laudo de avaliacao 

Belo Horizonte, 20 de Janeiro de 2006. 
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LAUDO DE AVALIACAO 

1. Solicitante 

Banco Exemplo 

2. Interessado / Proprietario 

Exemplo Participacoes e Incorporates Ltda 
Diretoria de Infra estrutura 

3. Finalidade 
Alienacao de Bens. 

4. Objetivo 
Determinacao do valor de mercado para venda e locacao. 

5. Objeto da Avaliagao 

Tipo do bem: Lojas. 

Enderecos: 
Cidade: Belo Horizonte UF: MG CEP: 31.000-000 
Loja 1: Avenida W, Loja 2: Avenida W, Loja 3: Avenida T. 

Area construida (m 2): 
Loja 1: 150,00 m 2 , Loja 2: 400,00 m J , Loja 3: 300,00 m J . 

Os imdveis, para uso comercial, estao localizados na regiao central da cidade de 
Belo Horizonte, sendo constituido de 3 (tres) lojas, no nivel da via publica, com 
padrao de acabamentos normal e em bom estado de conservacSo. 

Qcupante do imovel: O imbvel encontra-se locado para terceiros. 

Tipo de ocupacao: comercio varejista local. 

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes 

No desenvolvimento deste trabalho nao foram observadas ressalvas ou fatores 
limitantes. 
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7. Identificagao e Caracterizagao do Bem Avaliando 

Data da vistoria: 17/01/2006. 

7.1) CaracterizagSo da regiao 

7.1.1) Caracterizag5o Fisica 

Trata-se de regiao inserida na malha urbana do Municipio de Belo Horizonte, infra-
estrutura completa, ocupagao mista - comercial / residencial multifamiliar, com 
padrao de ocupacao normal, apresentando facilidade de acessos, estando 
localizados prbximos aos cruzamentos das avenidas W e T. 

A regiao e formada por construgbes de bom padrao construtivo e possui intensidade 
de trafego de veiculos e pedestres forte, o padrao de comercio observado e normal, 
com tipo de comercio local e atratividade media. 

7.1.2) Servigos / Infra-estrutura 

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim 
como redes de agua, energia eletrica, esgotos, pavimentagao, transporte coletivo e 
telefone. 

7.2) Caracterizagao dos imbveis avaliandos 

Trata-se de imbveis para uso comercial, lojas, edificadas em terreno no nivel do 
logradouro publico com area descrita no item 5 anterior, conforme Registro de 
Imoveis - Registro Geral, da Cidade de Belo Horizonte, matricula n.° 7.217. 

Os imoveis avaliando possuem estrutura geral em concreto armado, padrao de 
acabamento normal, idade aparente de dez anos e encontram-se em bom estado de 
conservag§o. 

Existe pavimento inferior (salas de ar condicionado) com area 18,17 m 2 , com acesso 
por rampa voltada para o logradouro ou por escada interna nos fundos do pavimento 
terreo. 

Foi observado o acabamento dos imoveis em estudo como segue: 

- Fachadas: revestida parcialmente em "full jet", tinta latex e esquadrias de 
aluminio com vidro. 

Piso: ceramico (hall de entrada), carpete (area de atendimento), piso 
emborrachado (nas salas internas). 

- Paredes: revestimento em tinta latex sobre massa corrida. 
- Teto em laje sem rebaixamento. 
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Banheiros: paredes revestidas em azulejo, piso tipo emborrachado e bancada em 
granito. 
Subsolo: piso cimentado e paredes em tinta latex sobre massa corrida. 

8. Diagnostico do Mercado 

O municipio de Belo Horizonte possui uma populagao de aproximadamente 
2.700.000 habitantes. O centro antigo da cidade, onde se localizam os imoveis 
avaliandos, tern sido alvo de constante processo de revitalizagSo, pelos orgaos 
municipals. 

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade 
economica, principalmente no setor varejista, com um incentivo do governo 
municipal para pequenos lojistas / empresarios, o municipio encontra-se com o 
comercio com desempenho "normal", havendo na cidade um numero signrficativo de 
transagbes imobiliarias. 

A quantidade de ofertas de bens similares e media e a absorgio pelo mercado pode 
ser considerada normal. 

O imovel avaliando encontra-se dentro do padrao construtivo encontrado na cidade, 
sendo sua area similar as lojas encontradas para a formagao da amostra, sendo seu 
padrio de acabamento tambem similar aos dados coletados. 

Considerando as condigbes do mercado e os atributos particulares dos imbveis 
avaliandos, estes sao classificados como de LIQUIDEZ NORMAL. 

9. Metodologia empregada 

Metodo empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o "Metodo Comparativo de Dados de 
Mercado", com tratamento tecnico aos dados com a utilizagao da regressao linear / 
inferencia estatistica, conforme recomenda a Norma Tecnica da ABNT - NBR 
14.653, partes 1 e 2. 

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear 
multipla e de redes neurais artificiais - "SisReN Windows". 

10 Pes qui sa de Valores e Tratamento dos Dados 

Periodo de pesquisa: de 01/11/2005 a 17/01/2006. 
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Tratamento dos Dados: 

Modelo Estatistico - Venda: 

Para se obter o valor de mercado das lojas por regressao linear e inferencia 
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 9 (nove) 
elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada 
uma variavel dependente, valor unitario (R$), e duas variaveis independentes: setor 
urbano e area total. 

Numero de Dados de mercado utilizados: 

Lojas: 9 elementos efetivamente utilizados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A descrigao das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se 

anexo VI. 

11. Especificagao da Avaliagao 

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, atraves de 
processo de regressao linear / inferencia estatistica, e os resultados enquadrados 
nos seguintes niveis de fundamentagao e precisao: 

Graus de FundamentacSo 

Item III 
(3 pontos) 

II 
(2 

pontos) 

1 
(1 ponto) 

1 CaracterizacSo do imovel avaliando X 

2 Coleta de dados de mercado X 

3 
Quantidade minima de dados de mercado, 

efetivamente utilizados 
X 

4 Identificacao dos dados de mercado X 

5 Extra polacao X 

6 
Nlvel de significancia, somatbrio do valor das 
duas caudas. maximo para a rejeicao da 
hipotese nula de cada reqressor (teste bicaudal) 

X 

7 Nivel de significancia maximo admitido nos 

demais testes estatisticos realizados 
X 

Total pontuacao atingida 18 
Grau de Fundamentacao do Laudo I 

Descrtcao 
Graus de precisao 

Descrtcao 
III II I 

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em 
torno do valor central da estimativa 

X 
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12. Resultado da Avaliagao e Data de Referenda 

Valor de mercado: venda (alienagao): 

Loja 1: RS 200.000,00 (duzentos mil reais) 

Loja 2: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) 
Loja 3: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) 

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do 

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos 

imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagao e a oferta de imoveis 

assemelhados no mercado imobiliario. 

13. Observagoes Complementares Importantes 

No desenvolvimento do presente trabalho nao foram observadas informagoes 

complementares importantes. 

14. Profissional Responsavel 

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho e encerrado com 06 

(seis) folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, 

alem de seus anexos. 

Belo Horizonte, 20 de Janeiro de 2.006 

Pelli Sistemas Ltda. 
C G C - 00.000.000/0000-00 

C R E A - MG 00.000 

Anexos: 

I - Documentagao Fotografica do Avaliando 

II - Documentagao do Avaliando 

III - Anotagao de Responsabilidade Tecnica 

IV - Croquis de Localizagao 

V - Pesquisa de Mercado 

VI - Tratamento dos Dados 

VII - Disquete de tratamento estatistico 

Antonio Pelli Neto 
Eng. Civil e Mecanico 

C R E A : 0.000/D 

CPF: 000.000.000-00 
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Anexo V - Pesquisa de Mercado zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Anexo VI - Tratamento dos Dados 
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CRITERIOS - MODELO ESTATISTICO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Procuramos direcionar a pesquisa de dados amostrais para imoveis com 
caracteristicas o mais convergentes possivel com o imovel avaliando no que diz 
respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicao do valor de mercado. 

De posse dos dados levantados no mercado obtivemos diversos modelos 
trabalhando as alternativas possiveis, quer seja desconsiderando dados e/ou 
variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo em 
vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais 
significativos foram os seguintes: 

Lojas: 

1. Area total privativa: Variavel quantitativa, continua, medida em metros 
quadrados, indicativa da area total privativa dos imoveis. 

2. Setor Urbano (localizagao) - variavel proxy atribuida com base na localizagao 
dos imoveis, considerando como polo de influencia o cruzamento entre as 
avenidas W e T. Foi atribuido o valor 1 para a pior localizagao e o valor 10 para a 
melhor localizagao (cruzamento das avenidas), em conformidade com os valores 
constantes dos indices fiscais do municipio. 

3. Valor Unitario - Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor de 
oferta ou transagao dos imoveis, expresso em R$/m2 (Real por metro quadrado) 
de area total privativa. 

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderencia aos pontos da 
amostra tern a seguinte forma: 

Terreno: 

Valor Unitario = e A( +5,83748589 
+27,52719047 / Area Privativa 
+0,1176732122 * Setor Urbano). 
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M o d e l o : 

Exemplo de Laudo de Avaliacao - Lojas exercicio. 

Data de Referenda: 

20 de Janeiro de 2006 

Informacdes Complementares: 

• Numero de variaveis: 3 

• Numero de variaveis consideradas: 3 

• Numero de dados: 9 

• Numero de dados considerados: 9 

Resultados Estatisticos: 

• Coeficiente de Correlacao: 0,9829247 / 0,9900944 
• Coeficiente Determinacao: 0,9661410 

• Fisher-Snedecor: 85,60 
• Significancia modelo: 0,01 

Normalidade dos residuos: 

• 66% dos residuos situados entre -1 e + 1 a 

• 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 a 

• 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 a 

Outliers do Modelo: 0 

Variaveis Equacao t-Qbservado Siq. 

• Area Privativa 1/x 3,34 1,56 

• Setor Urbano x 7,87 0,02 

Equacao de Regressao: 

In (Valor Unitario) = +5,83748589 +27,52719047 / Area Privativa +0,1176732122 * Setor Urbano 

Correlacoes entre variaveis Isoladas Influencia 

• Area Privativa 
Setor Urbano 0,62 0,66 
Valor Unitario 0,79 0,81 

• Setor Urbano 
Valor Unitario 0,95 0,95 
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SISTEMAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Um passo a frente na Engenharia de Avaliacoes 

Grafico de Precos por Valores Estimados 

2000 2000 
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Projecao de Valores: 

Data de Referenda: 

20 de Janeiro de 2006 

Informacoes Complementares: 

Logradouro: 
Complemento: 

Municipio: UF: 

Dados do Imovel Avaliando - Loja 1: 

• Area Privativa = 150,00 

• Setor Urbano = 10 

Valores da Moda para Nivel de Conflanca de 80% 

•Valor Unitario 

• Medio = 1.322,09 
. Minimo (11,31%) = 1.172,59 
• Maximo (12,75%) = 1.490,64 

•Valor Total 

• Medio = 198.314,17 

• Minimo = 175.889,80 

• Maximo = 223.597,46 

Rua Eurita 464 - Bairro Santa Tereza - Belo Horizonte/MG » ( 3 1 ) 3466-1557 3467-1502 CEP : 31.010-210 
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^QppUl SISTEMAS 

Um passo a frente na Engenharia de Avaliacoes 

Dados do Imovel Avaliando - Loia 2: 

• Area Privativa = 400,00 

• Setor Urbano = 9 

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80% 

•Valor Unitario 

• Medio = 1.047,96 
• Minimo (13,16%) = 910,09 
• Maximo (15,15%) = 1.206,70 

•Valor Total 

• Medio = 419.184,83 

• Minimo = 364.039,30 

• Maximo = 482.683,93 

Dados do Imovel Avaliando - Loia 3: 

• Area Privativa = 300,00 

• Setor Urbano = 10 

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80% 

•Valor Unitario 

• Medio = 1.206,18 
• Minimo (14,00%) = 1.037,31 
• Maximo (16.28%) = 1.402.54 

•Valor Total 

• Medio = 361.854,57 

• Minimo = 311.194,23 

• Maximo = 420.762,08 
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LAUDO DE AVALIACAO 

I M O V E L : LOTE DC TERRENO LOCALIZADO N A CIDADE DE CAM PIN A GRANDE- PB 

FABIO VIEIRA G I F D F S CABRAI. 



L A I: D O D E A V A L I A C A O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S/A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.0 - PROPRIETARIO: RICAI AVALCANTE 

3.0 OBJETO DA AVALIACAO: 

a) Desericao Sumaiia : Lote de terreno contendo area Lota} de 321.! 0 m2 locaiizado na cidade de 

Campina Grande -PB. com as confrontacoes Fsciitura Publica de Compra e Venda emitido pelo 

Area do fcrrcno :zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 32 i , i 0 nr 



6.0 - PRESSUPOSTOS DA AVALIACAO: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Foram adotados os seguintes procedimentos para efeito deste parecer tecnico de avaliacao: 

A. Vistoria a regiao de localizacao do imovel, objeto da avaliacao, objetivando conhecer suas 

localizators e caracteristicas construtivas, bem como o estado de conservacfio das construcdes civis; 

R Vistoria a regiao da localizacao dos imoveis com vistas a verificacSo dos servicos urhanos existentes; 

7.0 - CARACTERISTICAS DO T F R R F N O 

O imovel avaliando esta localizado no municipio de Campina Grande. logradouro este com 

O imovel avaliando esta localizado na cidade de Campina Grande -PB. em via uma ao 

Shopping Boulevard, logradouro este com uso de predominancia residencia! e comercial. Nas pesquisas. 

9.0 - METODOLOGIA EMPREGADA: 

a) terreno 

DCDM Direto Comparativo de Dados de Mercado 

Justiflcattva da eseolha do metodo; 



10.0 - PESQUISA DE V A L O R E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Periodo de pesquisa : maio de 2010 

11.0 - E S P E C I F I C A C A O DA AVALIACAO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Conforme a NBR 14653-2, o TERRENO avaliado se enquadra no Grau I de Fundamentagao e 
Grau I de Precisao da estimativa de valor, conforme NBR- 14653-2/2005. 

12.0 - DETERMINACAO DO VALOR DO B E M 

1) No caso do T E R R E N O que compoem o imovel concluimos que: 

Valor de Mercado Maximo : R$ 123.210,00 

14.0 CONTATOS: 

Estabelecemos contatos telefonicos, alem de pesquisa de campo, para determinacao do 

metro quadrado de lotes de terreno. 

a) Reta Imobiliana 

b) Viva Imobliaria 

c) Renato Rocha 

15.0- CONCLUSAO: 

Valor dc Mercado total(Foi adotado fator de comercializacfto de 1,2) 

1) terreno: RS 123.210,00 



16.0- OBSERVANCES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 .Considera-se que as informagoes fornecidas por terceiros sao confiaveis e foram cedidas de boa 

fe; 

2.0s dados considerados no presente laudo foram obtidos conforme pesquisas realizadas na 

regiSo; 

3. O valor da presente avaliac5o refere-se a pagamento a vista. 

17.0- ENCERRAMENTO: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

k 

Campina Grande- PB , 25 demaiode2010 

Fabio Vieira Guedes Cabral 

Engenheiro Civil 



V I S T O R I A 

CARACTERIZAGAO DA R E G I A O 

A) Aspectos Fisicos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A topografia da regiao e plana, o solo areno- argiloso 

B) Aspectos ligados a infra-estrutura 

- Abastecimento de agua potavel; 

- Energia eletrica de baixa tensao; 

- Servigo publico de coleta de lixo; 

- Pavimentagao; 

C ) Equipamentos comunitarios nas proximidades 

Shopping Center, supermercados, bares, restaurantes, pragas, escolas, concessionarias 



U F C G zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

UNIVERSIDADE FEDERAL DE CAMPINA GRANDE - UFCG 

CENTRO DE TECNOLOGIA E RECURSOS NATURAIS - CTRN 

UNIDADE ACADEMICA DE ENGENHARIA CIVIL 

COORDENAgAO DE EST AGIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R E L A T O R I O D E E S T A G I O 

S U P E R V I S I O N A D O 

DARIO DE MEDEIROS MORAIS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Estagiario) 

iE CARVAL JOAO BATISTA QUEIROZ DE CARVALHO 

(Prof. ResponsayeJ] 

FABIO WEIRA GUEDES CABRAL 

(Eng^ Responsavel) 


